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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Flygvardinnan 1, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Flygvérdinnan 1 i Stockholms kommun den 18 juni 2010.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 3-5 vaningar med totalt 90 bostadsrétter samt 23
hyresritter. Den totala boytan ar 7 925 kvm, varav bostadsrittsyta 6278 kvm, och lokalytan 2 054 kvm.
Lokalytan avser ett garage som foreningen sedan april 2019 tagit 6ver forvaltningen av, med hjélp av
Aimo Park AB.

Lagenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok

55 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kok

3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ér ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgifter som for rakenskapsaret ar 1 429 kr per ldgenhet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 135 781 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 76 818 000 kr och markvirdet 58 963 000
kr. Virdear ar 1986.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2021-12-31.
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Teknisk forvaltning
Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Borg &
Merio Fastighetsforvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
18 maj 2010.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 734 kr/kvm bostadsrattsyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med féreningens underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 10 juni 2020 haft féljande sammanséttning:
Ledamoter Jan Henriksson ordforande
Seija Hiltunen kassor
Lena Boman ledamot
Marie Carlsson ledamot
Hakan Sjodin ledamot
Suppleanter Anders Degerfeldt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft xx protokollforda sammantriaden.

Revisorer
Staffan Zander
Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
Hans Soderling Sammankallande

Markus Poletti
Birgitta Lofberg
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsstimman hélls utomhus i juni med hénsyn till smittoléiget for Covid-19 och géllande rekommendation
fran Folkhdlsomyndigheten. Informationsméten och 6ppet hus-kvillar har av samma anledning varit
instéllda.

En planerad underhallsatgird, stamspolning for rengoring av avloppsrdren, har genomforts i hela
fastigheten.

Tréadbeskédrning har gjorts pa foreningens mark under hosten.

Foreningen har sedan 2020-10-01 gruppanslutning av bredband via Bahnhof for alla bostadsrétter och
som frival for hyresgéster. Kostnaden for bredband har pa sa sétt kunnat sdnkas vasentligt jamfort med
att ha enskilda abonnemang.

Entrédorrarna i samtliga portar har renoverats med nya lister och avstrykare.

Verkstadslokalen har gjorts i ordning och &r tillganglig for alla boende for exempelvis snickeri och
renovering av cyklar och mébler.

Sopsugen i Skarpnicks stadsdel dr i behov av omfattande renovering och dr ur funktion. Frdgan skots
Sopsamfillighetens styrelse och kartldggning av vad som skall goras pagér.

Omfattande renovering har gjorts under senhdsten da trapphus, trappracken samt entréer i samtliga
uppgéangar har mélats.

Foreningen vill underlétta for boende i Brf Flygvirdinnan 1 att vara mer klimatvénliga. Det som i
december 2020 planerats for och inkluderats i budgeten for 2021 ar installation av fyra garage- och 1-2
géstgarageplatser for elbilsladdning. Installationerna beréknas kunna finansieras till 50% genom
investeringsbidrag "Ladda bilen" frdn Naturvardsverket. Eftersom det finns behov av béttre
cykelforvaring kommer nya, l&sbara cykelforrad att byggas pa garden. Vidare kommer grovsoprummet
som &r den centrala platsen for kéllsortering att rustas upp. Foreningen har en trivsam gard och dess
fortlopande underhall kommer &ven fortséittningsvis att uppméarksammas.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 130 medlemmar. Under aret har det skett 10 6verlatelser. Tva medlemmar
har beviljats andrahandsuthyrning.

Vid arsskiftet fanns 23 hyresldgenheter.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets resultat exkl avskrivningar
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Léan per kvm bostadsyta vid arets
utgéng

Fastighetens belaningsgrad (%)

Genomsnittlig arsavgift bostidder
kr/kvim

Nettoomsittning

2020
7044
590
56,82
1637
1,71

5375
41,99

734

2019
6979
-106
56,52
941
1,65

5385
42,27

730

2018
6 655
-379
53,93
668
1,54

6 025
45,05

712

2017
6 702
-1 722
48,00
-673
1,73

6776
56,00

710

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)
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2016
6 650
=272
47,00
758
1,83

6 788
55,00

701

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford riantekostnad i férhdllande till genomsnittlig 1&neskuld.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 46 597 500
Disposition av
foregéende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 46 597 500

Upplatelse-

avgifter

17 300 357

17 300 357

Yttre
rep. fond

813 135

357 000

1170 135

Balanserat

resultat

-7 548 361

-463 007

-8 011 368

Arets

resultat

-106 007

106 007
589 926

589 926

Totalt

57 056 624

0
589 926

57 646 550
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

till yttre fond avsitts
ianspréktas fran yttre fond
i ny rdkning overfores

-8 011 368
589926
-7 421 442

357 000
-640 653
-7 137789
-7 421 442

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

7043 859
65213
7109 072

-3 811 992
-598 250
-342914

-1 046 628

-5799 784

1309 288

7796

=727 157

-719 361

589 926

589 926
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2019-01-01
-2019-12-31

6 979 095
47 745
7 026 840

-4 477 082
-531 788
-340 144

-1 046 628

-6 395 642

631 198

9314
-746 519
-737 205

-106 007

-106 007
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

93 769 857
1 648 468
95 418 326

95 418 326

821

2507 004
320 026
2 827 851

3205161
3205161
6 033 012

101 451 338

7(15)

2019-12-31

94 687 798
1777 156
96 464 954

96 464 954

0

965 948
323294
1289 242

3196 529
3196 529
4485771

100 950 724
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2020-12-31

63 897 857
1170135
65 067 992

-8 011 368

589926
-7 421 442
57 646 550

34724 128
34724 128

7 871 370
232937
65 109
8716
902 527
9 080 660

101 451 338
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2019-12-31

63 897 857
813 135
64 710 992

-7 548 361

-106 007
-7 654 368
57 056 624

42 597 863
42 597 863

77520
281 004
39 624
7691
890 399
1296 238

100 950 724
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

589 926
1 046 628
25485

1662 039

-821

895

-48 066
7807 003
9 421 050

-7 873 735

-7 873 735

1547 315

3994 266
5 541 581

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

-106 007
1 046 628
24 476

965 097

50552
-250 248
-47 001
240 419
958 819

-5 151310
-5 151310
-4 192 491

8 186 757
3994 266
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r
Fastighetsforbéttringar 10 - 100 ar
Installationer 15-25é4r
Inventarier 5-20ar
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter 4 606 494 4 580 844
Hyror bostider 1 895 230 1 867 920
Hyror lokaler 1 800 60 900
P-plats och garage 507 625 430 353
Elavgifter 0 5778
Hyror forrad 32710 33300
7 043 859 6979 095

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 109 185 121 565
Tradgardsskotsel 183 739 133 196
Kostnader i samband med stéddagar 0 5206
Stddkostnader 178 760 196 368
Hyra av entrémattor 30455 26 392
Snoérdjning/sandning 26 760 83 337
Serviceavtal 18 550 11432
Hisservice/besiktning 44 799 36 662
Besiktningskostnader 0 4 006
Ink&p av parkeringstjénster 49 886 41 652
Gemensamhetsanldggning 331159 242 310
Reparationer 366 967 554 153
Hissreparationer 23 355 22 806
Reparation av garage och p-plats 0 21190
Planerat underhall 640 653 1017 924
Fastighetsel 383 043 485973

Fjarrvarme 672 115 727913
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Vatten och avlopp
Avfallshantering
Trivselatgarder
Forsdakringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvaltning
Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga poster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Bredband (foreningens eget)
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Uppréttande av energideklaration
Medlems-/foreningsavgifter
Serviceavgift till branschorgan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

332 667
0

10 500
161 768
5000
30 751
89 846
23 647
52 481
22 552
11 656
11 697
3 811991

2020
77 810
161 477
11 196
1428
1545
770
9937
27 690
96 252
1876
75 695
57390
0

5149

0

70 035
598 250

2020
279 001
63 913
342914
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325 606
7767
11735
144 935
46 500
30302
44 752
22977
58 992
34490
16 540
400

4 477 081

2019
77 810
155 601
13347
1309
1326
360
7031
26 963
110 377
1 889

4 564
36 900
14 188
5142
8500
66 482
531789

2019
280 000
60 144
340 144
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Aimo Park

2020-12-31
102 959 164
102 959 164

-8 271 366
-917 941
-9 189 307

93 769 857

76 818 000
58 963 000
135781 000

2020-12-31
2597715
2597715

-820 559
-128 687
-949 246

1 648 469

2020-12-31
32170
2336 420
138414
2507 004
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2019-12-31
102 959 164
102 959 164

-7 353 425
-917 941
-8 271 366

94 687 798

76 818 000
58 963 000
135781 000

2019-12-31
2597715
2597715

-691 872
-128 687
-820 559

1777 156

2019-12-31
32170

797 738
136 040
965 948
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier
Bredband

Kabel-TV
Gemensamhetsanléggning
Fastighetsskotsel

Teknisk forvaltning
Bevakningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Aimo Park parkeringstjénster
Bredband ComHem
Forutbetalda réntekostnader

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SBAB

SBAB

SBAB

Kortfristig del av 14n

Datum for

rinteindring

2021-03-22
2022-03-18
2022-05-20

2020-12-31
116 827
32 837

7711

70 674
33212

0

34 474
24 063

0
119
109

320 026

Lanebelopp
2020-12-31

7 820 620
19 774 878
15 000 000
-7 871 370
34 724 128
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2019-12-31
102 943

11188
7 687

109 040

26 757
5 828
33925
24 063
1744
119

0

323 294

Lanebelopp
2019-12-31

7 853 626
19 821 757
15 000 000

=77 520
42 597 863

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 50 750 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 7 820 620 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrviarme
Tradgardsskotsel
Vatten- och avlopp
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror
Telefoni
Avfallshantering
Hyra av entrémattor

2020-12-31
0

140 000
43 988
23 000
48 857
81292
4 000
28 546
0
530247
933

0

1 664
902 527
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2019-12-31
264

140 000
43 988
23 000
43 925
91871
0

27 541
26 740
490 693
933

1 444

0

890 399



Brf Flygvérdinnan 1
Org.nr 769619-3346

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Hakan Sjodin

Seija Hiltunen

Marie Carlsson

Min revisionsberittelse har ldamnats

Staffan Zander
Auktoriserad revisor

2020-12-31
69 100 000
69 100 000

Jan Henriksson

Lena Boman
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2019-12-31
69 100 000
69 100 000



