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Ordlista

Anliggningstillgidngar
Tillgdngar som &r avsedda att stadig- varande
anvindas i foreningen.

Avskrivning

Nir en anskaftningsutgift for en tillgdng inte
kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas
pa sd manga ar som dr den beridknade ekonomiska
livslangden.

Balansrikning
En sammanstéllning 6ver foreningens tillgdngar,
skulder och eget kapital.

Forvaltningsberiittelse
Del i &rsredovisningen dér styrelsen redovisar
verksamheten 1 text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for repara- tioner i en
bostadsrittsldgenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsréttens forsta dgare
gjorde.

Soliditet
Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhillsfond

Fond for framtida reparationer och underhdll som
foreningen gor avsitt- ning till arligen. Storleken
pa avsitt- ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara- tionsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intéikter
Intdkter som tillhor rdkenskapsédret men dér faktura
annu ej skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhor rdkenskapséret men dér
faktura d@nnu ej erhillits eller betalning gjorts.

Upplételse
Sker dé& en bostadsrétt skapas forsta gdngen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans
med insatsen nér en bo- stadsrétt upplats. Tas
ibland ut om for- eningen uppléter en bostadsritt
forst da foreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan féren- ingen och
bostadsrittens kopare da bostadsrétten kops for
forsta gangen.

Arsavgift

Avgiften som bostadsrittsédgare betalar till
foreningen for att tdcka for- eningens utgifter och
fondavsittningar.

Arsstimma
Foreningens hogsta beslutande organ.

Kapitaltillskott

Da foreningens medlemmar betalar mer insatser.
Detta kan goras for att t.ex. betala av pa
foreningens lan eller reparera huset. Tillskottet kan
anvin- das for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

Likviditet
Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett
ar.

Omsiittningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for om- séttning eller
forbrukning.

Resultatrikning
En sammanstéllning pa féreningens intékter och
kostnader under riken- skapsaret.
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Styrelsen {or Brf Flygvirdinnan 1, med séte 1 Stockholm, far hrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att frfimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir Aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2017.

Foéreningens fastighet

Foreningen forvirvade fastigheten Flygvérdinnan 1 i Stockholms kommun den 18 juni 2010.

Foreningens fastighet bestar av flerbostadshus i 3-5 vaningar med totalt 90 bostadsratter samt 23
hyresrétter. Den totala boytan &r 7 925 kvm, varav bostadsritisyta 6278 kvm, och lokalytan 2 054 kvm.
Lokalytan avser ctt garage som foreningen sedan april 2019 tagit 6ver forvaltningen av, med hjélp av
Aimo Park AB.

Ligenhetsfordelninge:

2 st 1 rum och kdk
35 st 2 rum och k&k
14 st 3 rum och kok
39 st 4 rum och kdk

3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvérdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskait

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fastbelopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgifter som {or rikenskapsaret 4r 1 377 kr per ligenhet.

Fastighetsskatt for lokaler ar for nérvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxerinesuppgifter
Taxeringsvardet ar 1335 781 000 kr, varav byggnadsvardet dr 76 818 000 kr och markvirde 58 963 000
kr. Virdear 4r 1986.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2021-12-31.
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Teknisk forvaltning
Forvaltningsavtal avseende teknisk fSrvaltning och fastighetsskdisel har {6reningen tecknat med Borg &
Merio Fastighetsforvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

18 maj 2010.

Antalet anstéllda
Under éret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslin samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styreisen framtagen underhdlisplan, Arsavgiften
uppgér till 730 kr/kvm bostadsrittsyta per ar.

Avsittning till vitre fond
Avsittning till ytire fond sker i enlighet med fGreningens underhélisplan.

Féreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 22 maj 2019 haft foljande sammansitining:
Ledaméter Hakan Sjodin ordforande
Linnéa Lundin sekreterare
Maja Lofgren vice sekreterare
Seija Hiltunen kassor
Lena Boman ledamot
Marie Carisson ledamot
Suppleanter Astrid Skinbeck
Anders Degerfeldt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantraden.

Revisorer
Staffan Zander
Baker Tilly Mapema AB

Valberedning
Anni Heikka Sammankallande

Morgan Ingemarsson
Mikael Cullgert
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har en underhallsplan f6r 2016-2036 och den kommer att uppdateras nista gang under viren
2020. Det som planeras for 2020 ir att pAbdrja renovering av trappuppgéngarna.

Garaget har renoverats for att leda bort vatten som rann ner 1 trapphuset. Isolering av takkonstruktionens
birande metalldelar har gjorts for att minska kondens och rost och for att fungera som skydd 1 hiindelse
av brand. Av skador som uppstitt 1 bostdderna har tva fukt- och vattenskador i hyresligenheter atgardats
av foremingen och en 1 en bostadsrattslagenhet som dtgérdats av forsdkringsbolag.

Energideklaration som behdver goras var tionde ar har gjorts i november och utvérdering sker for
eventuella forbatiringar. '

I slutet av aret har det uppstatt mer omfattande problem i sophanteringen. Vid drets slut dr sopsuget ur
funktion och soporna far Hggas 1 sopbehéliare pa gérden. Fastigheten ingér 1 Sopsamfalligheten for
Skarpnidck och det 4r dess styrelse som arbetar med att inventera problemen och besluta om atgérder.
Extra kostnader har tillkommit f6r foreningen, dels for att dtgirda skador som uppstitt och dels for
underhall av sopsystemet. Sopsamfilligheten ser f n 6ver vad som behdver goras or att minska risken
for framtida problem och 1 nuliget &r det inte ként vilka kostnader detta kommer att fora med sig for
foreningen.

Styrelsen ser fortlopande Gver hur forvaltningen fungerar i olika avseenden samt kostnader f6r dessa
tjiinster. Den ekonomiska forvaltning skoéts sedan janmari 2019 av Fastum AB. En ny stddfirma har
anlitats fran oktober, Excelencia AB.

Foreningens ldngvariga ordforande Jan Henriksson avslutade sitt uppdrag vid drsstimman i maj 2019. A
foremingens végnar vill styrelsen rikta eti stort tack till honom fér hans omfattande insatser {or
foreningens bésta!

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid drsskiftet 128 medlemmar. Under aret har det skett 3 Gverlatelser. Tva medlemmar
har beviljats andrahandsuthyrming.

Vid arsskiftet fanns 23 hyreslégenheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6 979 6 655 6702 6 650 6 649
Resultat efter finansiella poster -106 ~379 -1722 -272 1297
Soliditet (%) 56,52 53,93 48,00 47,00 43,00
Arets resultat exkl avskrivningar 941 668 -673 758 0
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,65 1,54 1,73 1,83 2,16
Lén per kv bostadsyta vid arets

utgéng 5385 6025 6776 6788 0
Fastighetens belaningsgrad (%) 4227 45,05 56,00 55,00 60,00

Genomsnitthig drsavgift bostider
kr/kvm 730 712 710 701 701
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Nettoomséitning
Rorelsens huvudiniakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intakiskorrigeringar.

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldriinta (%)
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bok{ord rintekostnad i forhallande till genomsnittlig 1aneskuld.

Fastighetslan/vm
Fareningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belénimgsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslin i férhallande till balansomslutningen.

Arsaveifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Yitre Balanserat Avets Totalt
insatser aveifter rep. fond resulfat resultat

Belopp vid érets

ingang 46 597 500 17 300 357 1045 454 -7 401 978 -378 702 57 162 631

Disposition av

foregdende

ars resultat: -232319 -146 383 378 702

Arets resultat -106 007 =106 007

Belopp vid drets

utging 46597500 17 300 357 813 135 -7 548 361 -106 007 57 656 624

Forslag till behandiing av ansamlad foriust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fortusten (kronor):

ansamlad forlust -7 548 361

arets forlust -106 007
-7 654 368

behandlas sa att

till ytire fond avsétts 357 0600

i ny rikning &verfores -8 011 368
-7 654 368

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

2019-01-01
-2019-12-31

6979095
47 745
7026 840

-4 477 082
-531 788
-340 144

-1 046 628

-6 395 642

631 198
9314
-746 519
=737 205

-106 007

-106 007

5(13)

2018-01-01
-2018-12-31

6 654 590
56 044
6 710 635

-4 286 835
-650 050
-339302

-1 046 628

-6 322 815

387 820
12 212
=778 734
=766 522

-378 702

-378 702
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstilledngar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna mtikter 9

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa ech bank
Summa omsitiningstilledngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

94 687 798
1777 156
96 464 954

96 464 954

0

965 948
323294
1289242

3196529
3196 529
4485771

100 950 725

6(13)

2018-12-31

95 605 739
1 905 842
97 511 581

97 511 581

50 552
820 108
201 218

1071 878

7 406 687
7 406 687
8 478 565

105 990 146
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

QOvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2019-12-31

63 897 857
813135
64 710 992

-7 548 361

-106 007
-7 654 368
57 056 624

42 597 863
42 597 863

77520
281 004
39624
7691

890 399
1296 238

100 950 725

7(13)

2918-12-31

63 897 857
1045 454
64 943 311

-7401 979

=378 702
-7 780 681
57 162 630

47749 173
47749 173

0

328 004
15 148

g
735191
1078 343

105 99¢ 146
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandring av roreisekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringat/aveifisfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantGrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Fériandring insatskapital

Forédndring av langfristiga skuider
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets shut

Not 2019-01-01
1 -201%-12-31

-106 007
1 046 628
24 476

965 097

50 552
-250 248
-47 001
240 419
958 819

0
-5 151 310
-5 151 310

-4 192 491

8 186 757
3994 266

8 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-378 702
1 046 628
-1595

666 331

-47 181
~}'7 551
77 601
-451 474
227726

7 144 500
-5952 271
1192229

1419 955

6 766 802
8 186 757
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar

Arsredovisningen #ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Bygenad 100 ar
Fastighets{orbiittringar 10 - 100 ar
Installationer 15-254r
Inventarier 5-204ar
Not 2 Nettoomséittning

2019 2818
Arsavgifter 4 580 844 4 428 205
Hyror bostader 1 867 920 1928 228
Hyror lokaler 60 900 242 045
P-plats och garage 430 353 0
Elavgifter 5778 0
Hyror foirad 33300 56 112

6979 095 6 654 590

Not 3 Driftskostnader

2619 2018
Fastighetsskatsel 121 565 83 562
Tradgardsskotsel 133 196 153 025
Kostnader i samband med stiddagar 5206 0
Stidkostnader 196 368 183 127
Hyra av entrémattor 26 392 26 515
Snordjning/sandning 83 337 100 668
Serviceavtal 11432 0
Hisservice/besikining 36 662 9410
Besiktningskostnader 4 0066 0
Ink&p av parkeringstjinster 41 652 0
Gemensamhetsanlaggning 242310 247 358
Reparationer 554 153 723 003
Hissreparationer 22 806 93 902
Reparation av garage och p-plats 21190 0
Plancrat underhéil 1017924 704 913
Fastighetsel 485 973 488 457

Fjarrvirme 727913 744 300
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Vatten och avlopp
Avfalishantering
Trivselatgirder
Forsdkringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband

Teknisk forvalining
Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga poster

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefom

Bredband ({oreningens eget)
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Upprittande av energideklaration
Medlems-/féreningsavgifter
Serviceavgift till branschorgan
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

325 606
7767
11735
144 935
46 500
30302
44 752
22 977
58 992
34 490
16 540
400

4 477 081

2019
77 810
155 601
13 347
1309
1326
360
7031
26 963
110 377
1889

4 564
36 900
14 188
5142
8500
66 432
531 789

219
280 000
60 144
340 144

10(13)

283 430
3373

0

135 562
98 700
29743
45228
22975
47723
26 526
35334
0

4 286 834

2018
203 831
0
10571
0

2134
630
12395
26 500
129 672
4393
101 890
2750

0

0

5082
150 152
650 050

2018
280 000
56 302
339 302
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackomulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Aimo Park

2019-12-31
102 959 164
102 959 164

-7 353 425
-917 941
-8 271 366

94 687 798

76 818 000
58 963 000
135781 0409

2019-12-31
2597715
2597715

-691 872
-128 687
-820 559

1777 156

2619-12-31
32170
797738
136 040
965 948

11(13)

2018-12-31
102 959 164
102 959 164

-6 435 484
-917 941
7353 425

95 605 739

68 468 000
38 807 000
197 275 900

2018-12-31
25971715
25971715

-563 185
-128 687
-691 8§72

1905 843

2018-12-31
39907

780 070

0

819977
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkringspremier
Reparationer

Bredband

Kabel-TV
Gemensamhetsanliggning
Fastighetsskotsel

Teknisk forvaltning
Bevakningskostnader
Ekonomisk forvalining
Aimo Park parkeringstifinster
Bredband ComHem

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av lan

Rintesats
Y

1,21

1,91

175

2019-12-31
102 943
0

11 188
7 687
109 040
26 757
5 828
33 925
24 (63
1744
119

3232%4

Datam for
ranteindring
2020-03-20
2022-03-18
2022-05-20

Linebelopp
2019-12-31
7 853 626
19 821 757
15 000 000
=77 520

42 597 863

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

ntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fijarrvirme
Stadning

Vatten- och avlopp
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror
Hemsida
Avfallshantering

2019-12-31
264

140 000
43 988
23 000
43 925
91871
0

27 541
26 740
490 693
933
1444
890 399

12 (13)

2018-12-31

93 047
13 125
11 188
7 599
48 462
20921
5263
1614
0

0

0

201 219

Lanebelopp
2018-12-31
12884 114
19 865 059
15 000 000

0
47749173

2018-12-31

630

140 000

43 988
23 000
59 589
97 936
15 469
0
9908

344 671

0
0

735191
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Not 12 Stiilllda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2'/9—\" ZO&C)

Maja Lofgren

Lena Boman

/&

13(13)
2019-12-31 2018-12-31
69 100 000 69 100 000
69 106 000 69 100 000

Linnéa Lundin W M
[ /hV'\ //7Zmz,«:&,

Seiia Hiltunen

o /!

Marie Carlsson

Min revisionsberittelse har limnats 2. & ( L~ 1st0

Stafian Zander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Flygviirdinnan 1
Org.nr 769619-3346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flygvardinnan 1 for rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kKontroll som de bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar ldampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Flygvirdinnan 1 for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgéirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgiirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande {6reningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka, 2&/ T~ 2020

Staffaﬁ Zander
Auktoriserad revisor
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