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Styrelsen for HSB BRF Flygledaren i Stockholm far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheten

Foreningen innehar fastigheten Flygledaren 4 med tomtratt i Skarpnick, Stockholms kommun, med
besoksadresserna Pilottorget 6, 8, 10, 12, 14, Pilotgatan 16, Luftskeppsgatan 5, 7, 9, 11, 13, 15, 19 och
21.

Féreningen mark innehas med tomtréatt och att tomtréttsavtalet I6per ut 2025.

Byggnaderna uppfordes under dren 1986-1988.

Bostadsrittsféreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheternas totala bruttoarea upp gr till 8 644 kvm, fordelat enligt féljande:

Bostader 7032 kvm

Varav:

1 rok 11st
2 rok 19st
3rok 28st
4 rok 26st
5 rok 2st

Lokaler 1513 kvm

14 st uthyrda lokaler
Taxeringsvardet ar 130 995 000 kr varav byggnadsvérdet ar 80 000 000 kr.

Medlemsinformation

Liagenheter

Bostadsytan ar fordelad pa 86 lagenheter av vilka 81 &r bostadsrétter med boyta 6 665 kvm och 5
upplats som hyreslidgenheter med boyta 367 kvm. Av féreningens 86 lagenheter har under aret 9
overlatits. Vid arets utgang hade féreningen 115 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet
dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB
Stockholm innehar ven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stamman har en
bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Antal medlemmar
Antal medlemmar vid ingangen av aret 117
Antal medlemmar vi utgangen av aret 115
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Lokaler

Lokalytan férdelas pa 14 lokaler som uppldts med hyresratt. Samtliga lokaler &r uthyrda.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma avholls 2019-04-25. Pa stémman deltog 15 medlemmar.

Styrelse

Agneta Kocko Ordférande kvarstar 1 ar till 2021

Indira Babic ledamot kvarstar till arsskiftet 2019 - 2020
Jonas Mattsson ledamot/sekreterare  kvarstar till stdmman 2020
Ledrian Utter ledamot kvarstar 1 ar till 2021

Mikael Holm ledamot kvarstar 1 ar till 2020

Mikael Hultgren ledamot kvarstar 1 ar till 2020

Erik Bjornhage suppleant kvarstar 1 ar till 2021

Inge Gustafsson HSB ledamot

Revisor

Revisor har varit Isabella Vikberg Linhe samt BoRevision AB, av Riksférbundet utsedd revisor.

Valberedningen

Carita Hedendas och Jan Kocko.

Moten

Styrelsen har under 2019 haft 14 protokollférda méten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Indira Bobic, Ledrian Utter, Mikael Holm, Agneta Kocko, Jonas Mattsson, Mikael
Hultgren. All underteckning av dokument sker av tva firmatecknare.

Forsakring

Féreningen ar fullvardesforsakrad hos Folksam. | forsakringen ingdr styrelseansvarsférsakring men inte
bostadsrattstillagg.

Underhallsplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.(/8
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes i augusti 2019.

Underhallsplanens syfte &r att sikerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behévs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrakning.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Forvaltning
Storholmen Férvaltning har hanterat den ekonomiska férvaltningen for &r 2019.

Foreningen har avtal med grannforeningen BRF Luftskeppet som innebir att kostnaderna for virme och
vatten fordelas mellan oss efter givna férdelningsprinciper. Brf Flygledarens andel &r 39,6%.

Lan

Under 2019 omférhandlades ett I&n till fast ranta.

Internetanslutning och digital TV i fastigheten.

Foreningen har ett gruppavtal for internetanslutning med Bahnhof. Boende som vill nyttja digital TV kan
via IP-Only teckna privata avtal med flertal digitala TV leverantérer.

Avgifter och hyror

Under hésten 2019 beslutades, efter granskning av befintliga planer och kalkyler, att nagon
avgiftshojning fér ar 2020 inte behéver géras fér bostadsrattsinnehavare. Hyresférhandlingarna ar inte
an klara sa vi vet inte hur mycket hyrorna fér hyresgaster komma att héjas for &r 2020. Hojning beslutas

av Hyresnamnden.

Andra hdndelser under rdkenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foreningens underhallsplan omfattar underhallsatgarder ca 20 &r framat i tiden, men ar mer detaljerad
for de ndrmaste aren. Planen, som uppdateras under hésten, fungerar som ett stéd for styrelsen i
planeringen av de stérre underhallsinsatser som ska géras. Med jamna intervaller bér fastigheten

inspekteras mer grundligt med hjalp av byggkunnig personal.
Resultatet av detta dokumenteras darefter i underhélisplanen.

Foreningen &r inte sdrskilt stor, men vi har ndrmare 90 ligenheter och ett antal lokaler dér det bedrivs
varierande former av verksamhet. Har kommer ett axplock av de stérsta och mer vasentliga sakerna

som hant och hander iféreningen.

Renoveringar

Under 2019 utférdes flera arbeten i féreningen.

G

- Staketen byttes ut
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- Lampor installerades pa garden

- Fasadfogning

Garden
Styrelsen beslutade att bygga nya staket, eftersom de gamla hade bérjat ruttna pa sina stéllen. Vi

byggde om alla eftersom vi ville ha enhetligt utseende pd samtliga.
Lagenheterna pa Pilottorget 12 och 14, luftskeppsgatan 19 och 21 ska vi skriva nya avtal om

nyttjanderatt.
De som byggde staketen &r (B4D) Byggtjanst 4 Dig AB.

Vi bytte ut alla fasadlampor och lade till nagra dar vi tyckte det var mérkt.
De som utférde detta hantverk var bolaget SHL.

Vi har ocksd haft besiktning av lekplatsen, den utfordes av Lasses lekplatsbesiktningar AB.

Under 2019 beslutade vi att ta in en tradgardsdesigner for att fa hjalp att fa garden uppdaterad. Vi tog in
offerter fran olika héall, och valde Njuta tradgard AB.

Den som skéter om var gard heter RTL. entreprenad AB.

Husen
Vi féljer var underhalisplan och det var sa att vi behdvde se 6ver vara fasader pa husen. Fasadfogning

som skottes om av ABicepool.

Avtal om takskottning

Foér femte aret i rad har Fastighetskonsulterna tagit hand om sndskottning pa tak och mark. Det ar av
storsta vikt att vi haller taken fria fran istappar och snédrivor.

Fastighetsskotare
Sedan april 2015 har vi haft Storholmen som skoter fastighetsskotsel. Tillsammans med de gér styrelsen

igenom vad som behdver tgédrdas for att fa ett battre fungerande underhall av fastigheten.

Trappstddning

Stadningen i vara trappor har Overalltfonsterputs AB har haft vart fortroende.

Medlemstréaffar

Grilldag hade vi som blev fér var del i styrelsen rolig, vi fick mojligheten att tréffa ett 15 tal boende som
kom och pratade med oss. Vi bjéd pé korv och dricka, kaffe/te fanns det ocksa.

Runt Lucia hade vi bjudit in pa lussebullar och pepparkakor till féreningslokalen, det kom ca 10 boende
som vi satt och pratade med, det blev mycket prat om renoveringar med mera.

Férvintad framtida utveckling

Avtal 0 k
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De olika avtalen vi har med véra entreprendrer behdver standigt ses éver och under hdsten gjorde vi ett
avtal med Schindlers hiss, om ett jouravtal som innebdr att de kommer pd utryckning for att hissarna har
stannat pg av grus, eller annan smuts.

Ekonomiska fragor
Hosten 2019 blev inte sa kall och snérik som de tidigare dren och vi har kommit undan ganska lindrigt

vad det géller kostnader for sn6rgjning och varme.

Styrelsen jobbar tillsammans med féreningens ekonom med en prognos fér den framtida ekonomiska
utvecklingen. | denna tas kdnda underhallskostnader fran underhalisplanen med, liksom prisékningar pa
varme, vatten, tomtrattsavgdld mm, for att fa en bild 6ver hur féreningens ekonomi utvecklas de
narmaste aren.

Resultat av féreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllning vid &rets utgang framgar
av efterféljande resultat och balansrdkning.

For ar 2020 har vi underhallsplanen att halla oss till, dér ar det pa tiden att vi ska genomféra OVK-
obligatorisk ventilationskontroll, vi ska ocksa mala allmanna utrymmen s& som férrdd och andra

utrymmen. 0
&
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift*, kr/kvm

Drift**, kr/kvm

Belaning, kr/kvm

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan fér bostdder och beraknas pa arsavgifterna

2019
8 008
451
35,0
766
626
6519

2018
7786
-3780
38,0
712
661
6716

2017
7702
-3 560
38,9
708
526
6748

2016
7 696
-1323
36,5
703
498

7 175

exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pa

driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Foréndring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 38 058 689
Avsattning till yttre
UH-fond 2019
lanspraktagande yttre
UH-fond 2019

Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 38 058 689

Upplatelse-
avgift
10171356

10 171 356

Fond for yttre
underhall
704 278
1368 000

-616 214

1456 064

Balanserat

resultat

-8427 511

-1 368 000

616 214

-3780418

-12 959 715

Arets

resultat

-3780418

3780418
450991
450991

7 (16)

2015
7819
197
38,9
703
471
6707

Totalt

36 726 394

0

0
450991
37 177 385

t’)g__}
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan*

Inbetalningar
Rérelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder
Mottagna depositioner
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnade exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av l&ngfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2019

5325095

8 009 386
784

0

0

0

8234 462

5765874
758 514
3802
2043431
47 707

8 847 621

4715936

-609 159

2018

6 628 497

9395242
544

0

46 002
2095000
11536 788

11320034
821379
156 962
276 000
265815

12 840190

5325095

-1303 4020‘

&,———
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Resultatdisposition
Styrelsens disposition

Balanserat resultat
Reservering till yttre fond
Uttag ur yttre fond

Arets resultat

Summan till stimmans beslut

Stamman har att ta stéllning till
Balanseras i ny rakning

Resultatdispositionen upprattas enligt redan antagna stad

motpost balanserat resultat.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat-

tillaggsupplysningar. O%

-12 207 929
-1368 000
616 214
450991
-12508 724

-12 508 724
-12 508 724

gar. | eget kapital for innevarande ar har

bokférts forandring av yttre underhélisfond enligt arsstammans beslut avseende féregaende
rakenskapsar samt styrelsens forslag for forandring av yttre underhalisfond innevarande ar, med

och balansriakning med

8(16)
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter
Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ w

2019-01-01
-2019-12-31

8 007 842
1544
8009 386

-5357 595
-143 812
-264 467

-1034791

-6 800 665

1208721

784
-758 514
-757 730

450991

450991

450991

9 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

7785592
1609 650
9395 242

-10 879122
-169 998
-270914

-1034 791

-12 354 825

-2959583

544
-821 379
-820 835
-3780 418

-3780418

-3780418

02
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och tomtratt
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

6 89 769 686

89 769 686

89 769 686

24 842
621
436 470
461 933

4715936
4715 936
5177 869

94 947 555

10 (16)

2018-12-31

90 804 477
90 804 477

90 804 477

64 042
10777
383311
458 130

5325095
5325 095
5783 225

96 587 702 O
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Bala nsrékning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 230 045 48 230045
Fond for yttre underhall 1456 064 704 278
Summa bundet eget kapital 49 686 109 48 934 323
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 959716 -8 427 512
Arets resultat 450991 3780418
Summa fritt eget kapital -12508 725 -12 207 930
Summa eget kapital 37 177 384 36 726 393
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,8 55 499 000 57 775000
Ovriga skulder 372323 415 754
Summa langfristiga skulder 55 871 323 58 190 754
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 276 000 276 000
Leverantorsskulder 409 553 358 932
Skatteskulder 23 842 3953
Ovriga skulder 164 147 181677
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1025 306 849993
Summa kortfristiga skulder 1 898 848 1670555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 947 555 96 587 702
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

12 (

16)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1,03 % av anskaffningsvardet arligen och total

livslingd har bedémts till 100 &r fran fardigstallandetiden.
Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
féreningens underhallsplan. Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av

stamman.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyror bostader

Hyror lokaler
Gemensamhetslokal
Administration

Ovriga intakter

Elavgift bostad
Varmvattenavgift bostad

2019

5110590
465174
2187 765
3900

19 891

56 563
94070

69 889

8 007 842

2018

5076764
503 720
2063 155
7 588
24614
109 756
0

0

7 785 597

O.%/'
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stadning
Snordjning/sandning
Tradgardsskotsel
Ovriga besiktningar
Serviceavtal
Reparationer
Underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV/Bredband
Overlatelse- och pantséattningsavgift
Ekonomisk férvaltning
Teknisk forvaltning
Projektarvoden
Juridiskt konsultarvode
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Maklarprovisioner
Kreditupplysningskostnader
Inkassokostnader
Kontorsmateriel
Telefon/Internet
Konstaterade hyresforlust
Revisionsarvoden
Foéreningskostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter

Diverse dvriga kostnader

2019

89 586
199 949
70051
132072
8 166
14 471
476301
616 214
747 337
873 947
215469
235971
141422
488 268
220 837
27 017
81 805
147 654
187 369
57 803
278 466
43420
5357 595

2019

0

0

0
1559
2175
49768
12424
20 580
4424
4 545
21288
27 050
143 813

13 (16)

2018

154 446
134 986
68 946
133945
12 641

10 694

4 651 065
2447577
740 625
767 381
210789
232263
94 281
483728
221690
22519
103 212
140 107
0

1226

234 308
12 693
10 879 122

2018

735
35000
-2205

3182
14 925
34 665

0
19 008

5518

5345
21252
32572

169 997
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse
Arvode medlemsrevisor och dvriga
Sociala avg. pa arvoden

Foreningen har inga anstéllda.

2019

178 852
24000
61615

264 467

14 (16)

2018

180 000
26818
64 096

270914
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Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Foreningen ager fastigheten Flygledaren 4.
Marken innehas med tomtratt.

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
SE-Banken Bolan 0,88
Swedbank Hypotek 1,01
Swedbank Hypotek 1,56
Swedbank Hypotek 1,20
Swedbank Hypotek 1,42

Avgar kortfristig del av langfristig
skuld

Not 8 Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Datum for
ranteandring
2021-03-28
2023-10-25
2021-09-24
2020-10-23
2020-08-25

2019-12-31

99 557 457
99 557 457

-8 752 980
-1034 791
-9787771

89 769 686
80 000 000

50 995 000
130995 000

15 (16)

2018-12-31

99 557 457
99 557 457

-7718 189
-1034791
-8 752 980
90 804 477

72 400 000
33 542 000

105 942 000

Lanebelopp
2019-12-31
9661 000
13 623 000
13 800 000
14 691 000
4 000 000
55 775 000

276 000

Lanebelopp
2018-12-31
11 937 000
13 623 000
13 800 000
14 691 000

4000 000
58 051 000

276 000

2019-12-31

75276 000
75 276 000

2018-12-31

75276 000
75 276 000
o
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Jonas Mattsson

o M‘%&—' 0L~

Mikael Holm
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Inge Gustafsson

Varfauinnsberittelse har lamnats 2020- /%% 000
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Isabella Vikberg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstmman i HSB Brf Flygledaren i Stockholm, org.nr. 769611-7642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Flygledaren i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. 01
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utiver var revision av Arsredovisningen har vi Zven utfort en Vi har utfdrt revisionen snfigt god revisionssed | Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brt Flygledaren i ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar.
Stockhoim for rakenskapsarel 2019 sami av forsiagel i Vi &r oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige, Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har i vrigt fillgiort
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enfigt sitt yrkesefiska ansvar enfigt dessa krav.

forslaget i forvaliningsberdttelsen och bevifar styrelsens lsdambter Vi anser att de revisionsbevis vi hiar inhamitat ar tillrdickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ws TV ) o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och @rvaliningen
Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fdreningens vinst elier foriust. Vid forsiag till utdeining fortiopande bedbma foreningens ekonomiska situation och att flse
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar att foreningens orgamsaum ar utformad s att bokforingen,
orsvarlig med hansyn till de krav som Breningens verksamhstsan, medelsfrvaliningen och Brasingans ekonomiska angelagenketer |
omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna Bwrigt kontrolleras pa ett betryg oodesil o '

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stifining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

VYart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uitalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e ibretagii nagon aigard effer gjort sig Skyidlg i nagon - =  panaget annat 34t hpndiatt sird med bogladeritislegen;

s ; tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
forsummelse kan foranleda ersatini kyldighet mot
i a0 anieda ersatmingsskyloigne arsredovisningslagen eller stadgama.

foreningen, eller
Vart mal betrafiande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért utialande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget 3r forenligt med bostadsratislagen.
Rimiig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppiscie Sigarder clier Braummelser som kan foranieds ersdliningssicyidighet mot Breningen, elier ait et forsieg B dispositioner v repingers
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsiaget til dispositioner av foreningens vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka fiflkommande granskningsatgarder som uifors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkd i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsieg och dvertradelser skulle ha sarskid betydelse for foreningens
sifuation. Vi gar igenom och provar fafiade beslut, besiuisunderfag, vidiagna igarder och andra forhalianden som ér refevanta for vari utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart ultalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande foreningens vinst elfer forkust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

isabelts Vikberg Lifne
Av foreningen vald revisor
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