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VERKSAMHETSBERATTELSE 2019
Allmént om féreningen

Féreningen bildades som en HSB bostadsrattsforening 2001-09-01 tva ar innan det faktiska
ombildandet fran hyresratter till bostadsratter. Samtidigt antogs HSB:s korta stadgar.

Foreningen &r ett s& kallat privat bostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgér didrmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheter

Féreningen adger fastigheterna i kvarteret Fallskdarmen 1 i vilka man upplater
bostadsrattslagenheter, hyresrittslagenheter och lokaler. Fastigheten innehas med tomtratt.
Fastigheterna ar fullvirdesférsikrade i férsakringsbolaget Lansforsakringar (2008-04-01).
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes infér ombildningen 2002-05-02.

Motesverksamhet

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollférda ordinarie styrelseméte
inklusive det konstituerande métet. Arets féreningsstimma hélls den 16 maj 2019 i
foreningslokalen.

Utéver den normala motesverksamheten har styrelsen eller styrelsens olika arbetsgrupper
haft sammantride vid flera olika tillfallen. De framsta fragorna har varit:

- Ekonomi — omplacering av foreningens lan

- Planerad pabyggnation pa garagefastigheten.
- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK).

- Trygghet, trivsel och ordning pa garden.

- Renovering av hyreslagenheter

Arbetsfordelning

Styrelsen valdes vid drsstimman maj 2019 och bestar av féljande personer, inklusive den av
HSB tillsatte styrelserepresentanten Carolina Gonzalez:

Lasse Merila Ordférande

Owe Loof Vice ordf.

Vadim Azbel Sekreterare

Beatrice Knutsson Ledamot

Dennis Karlsson Ledamot

Tove Mellin Suppleant

Bjorn Sédergren Suppleant

Carolina Gonzalez HSB-ledamot  Avgatt under aret
Mary Ann Sérensen HSB-ledamot

Som foreningsrevisor har stimman valt Sofia Wallin och revisorssuppleant Tuire Karetkoski.

Som valberedare valdes Bo Ericsson och Sofie Ruhmkorff. Yeag?



Revisorer.

Revisorer har varit féreningsrevisor Sofia Wallin samt BoRevision AB, utsedd av HSB:s

Riksférbund.

2(9)

Representanter i HSB Stockholms distriktsstimma

Som féreningens representant pa distriktsstdmman utsags Vadim Azbel.

Lagenheter och Lokaler

Foreningen har bostadsritter, hyresrétter, lokaler samt forrad till en total yta av 7 299 m2.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet 2019-12-31:

Antal

Bendamning

77

Lagenheter (bostadsratt)

8

Lagenheter (hyresratt)

5

Lokaler

Antal medlemmar i féreningen 2019-12-31: 108 personer.

Fallskdrmens hyreslokaler anvands till féljande:

Skarpnacks Stadsdelsférvaltning
Papegojan Ekonomisk Férening
Hyreslokal
Hyreslokal

Gemensam sammantrides- och foreningslokal i samma byggnad som tvadttstugan.
P3 Horisontvagen 59B finns 16st varmférrad, som hyrs ut i forsta hand till boende i

foreningen.

Forvaltning och underhall

Gruppboende / Fallskdrmsgatan 10
Forskoleverksamhet / Segelflygsgatan 6
Friskvardsverksamhet / Segelflygsgatan 8
Forsaljningskontor / Segelflygsgatan 8 B

Den ekonomiska férvaltningen har sedan 2015-01-01 skotts av HSB Ekonomiférvaltning. HSB

tar hand om hantering av hyror och avgifter, fakturahantering, framtagning av ekonomiska

g2
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rapporter samt myndighetskontakter enligt av Fallskdarmen utstallda fullmakter.
Brf Fallskirmen dr medlem i HSB Stockholm.

Fastigheterna underhélls genom ett avtal med HSB Teknisk férvaltning.
AB ICE Pool ar avtalat att underhélla snéréjningen pa garden och taket samt skotsel av

féreningens gronomraden pa garden.

Driften och underhall av sopsugen har skéts av BoODAB genom Envac AB. Betalningen fér
sopsugstjanster utgér enligt andelsprincipen till samfallighetsférening Sopsug i Skarpnack

Samfallighetsforening.

Nytt staket mot Horisontvagen

Féreningens fastigheter dr anslutna till bredbandsuppkopplingen vilket dgs och férvaltas
genom ett fornyat avtal av Telenor Sverige AB. Fran samma leverantér kan boende ocksa
vilja telefonanslutningen. Féreningen har ocksa ett avtal med Tele2 som férser samtliga

boende med TV basutbudet.

Samfillighetsforeningen

Brf Fallskarmen ingér i Sopsug i Skarpnack samfallighetsforening, vilken ansvarar for
grovsopshanteringen och fér sopsugsanlaggningen. ..,
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Samfillighetens investeringar och driftskostnader férdelas pa 18 medlemmar efter fasta
fordelningstal baserad pa medlemsféreningarnas boarea. Avgiften under 2019 har enligt
stimmobeslut varit 34 kr per andelstal. Fallskirmens andel dr 2,3% (7079 m2) av den totala
andelssumman. Andelstalen kan séledes variera om nya medlemmar ansluter sig till
sopsugsforeningen.

Extra utdebitering under sista kvartalet 2019 utgick med 6 kr per andelstal till f6ljd av tva
storre akuta rérreparationer.

Visentliga hdndelser under aret

Styrelsens ledstjdrna och grund till vart arbete — forutom de lagstadgade uppgifterna — ar att
bevara och utveckla tryggheten och trivseln fér vara boende och samtidigt vdrna om fér en
sund och langsiktig ekonomiférvaltning.

Pa vigen mot denna malsattning och med strévan att skapa ordning och reda pa var gérd
har Fallskdrmens styrelse genomfért féljande stérre investeringar och férbattringar under
2019:

- Omférhandling och omplacering av féreningens lan samt extra amortering.
- Byte av samtliga grindar pa foreningens uteplatser till marklagenheter.

- Besiktning av féreningens hyresligenheter samt renovering av 2 st / ar.

- Underhall och utveckling av digital databas till féreningen.

- Obligatorisk Ventilationskontroll — OVK.

- Systematiskt Brandskyddsarbete.

Under styrelsedret 2018-2019 fortsatte styrelsen att skota olika upphandlingar och mindre
atgarder i fastigheten i egen regi fér att 6ka kunskapen om véra fastigheter samt minska de
oftast vildigt dyra externa kostnader, som en inkopt férvaltning vid varje upphandling och
uppdrag skulle innebira. Ommalning av samtliga ledsténger i varje trapphus pabdrjades
2018 av egen regi och avslutades 2019.

Garagefastigheten pa Segelflygsgatan 2, som &r ansluten till var fastighet, dgs av Green Park
AB och driften skéts av Parkando AB. Green Park AB dger ocksa 2 andra P-hus i omradet och
foretaget hade ldngtgéende planer pé att bygga ca 250 nya lagenheter (bostadsratter)
ovanfor dessa garagefastigheter. Projektet i sin grundform blev dock stoppad hos den
beslutande myndigheten. Fallskdrmen bidrog tillsammans med nagra andra berérda gardar
till detta - for oss - positiva beslut.

Kameradvervakning i var miljdstuga har gett det férvantade resultatet, t.o.m. sophdmtarna
uttalar sig positivt om miljéstugans vélskotta ordning och reda.

Fallskirmens Motionsklubb har under aret anvints flitigt av féreningens medlemmar och
hyresgaster.

Utrustningen haller en hog kvalité och néjda besékare kunde tréna kontinuerligt under
2019. | samma kallarplan ligger ocksé 16 st inkomstbringande extra férrad, som alla varit

uthyrda. ot
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Utokade ytor efter renovering

Under 2019 har Fallskdrmen haft féljande underhalls- och leverantdrsavtal:

Ekonomiska férvaltningen HSB Stockholm
Fastighetsforvaltning HSB Stockholm

Snorojning, tak AB ICE Pool

Sn6roéjning, mark AB ICE Pool
Tradgardsskotsel AB ICE Pool

Stadning: Kreabgruppen

Internet och telefoni Telenor Sverige AB

TV Tele2 (via ComHem)
Hisskotsel Kone AB

Elnat och elleveranser Fortum Markets, Fortum AB

Fastighetsforsakring Lansforsakringar AB .
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Fjarrvdarme och vatten HSB brf Flygsldapet

Sophantering, hushallssopor Sopsugen i Skarpnack (medlemsavtal)

Sophamtning, miljéstuga Sopsugen i Skarpnack (medlemsavtal)

Elektroniskt I3ssystem Aptus Elektronik AB (supportavtal)
Avgifter och hyror

Den genomshnittliga arsavgiften per kvm ligger pa 697 kr.
Inga avgiftshéjningar skedde under verksamhetsaret. Fallskirmen &r ansluten till HSB
Stockholm géllande &rliga hyresférhandlingar och vi foljer resultatet av avtalsférhandlingar for att

justera vara hyresnivaer darefter.

Gardens spelbana vantar pa aktiva. Fallskarmens innergard

Ekonomi - 2019

Stora investeringar har paverkat foreningens likviditet pa kort sikt samtidigt som extra
intdkter fran lagenhetsférsiljning, nya férrad, motionslokal samt intékter fran uthyrda P-platser
har balanserat vart ekonomiska lage.

Foreningens likvida medel vid arsskiftet uppgick till 6 738 mkr.

Foreningens intdkter under &r 2019 blev 6 228 tkr (2016 = 6 091 tkr). .,
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Intikterna bestar av bostadsritts- och hyresavgifter, avgifter fran parkeringen,
motionsklubben, cykelférrad, uthyrningen av féreningslokalen och extra varmférrad samt
avgifter for Internet, telefoni och TV.

Efter ett noggrant arbete har styrelsen valt att placera foreningens 1dn hos Nordea.

Flerarséversikt

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 6 140 6 086 6 092 5844 5812
Resultat efter finansiella poster -259 -2 003 -476 -7 119 -4 720
Soliditet 52% 50% 47% 47% 50%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 25 800 058 16 986 882 0 -10 019 027 -2 002 945
Reservering till fond 2018 873 000 -873 000
lanspraktagande av fond 2018 -521 848 521 848
Balanserad i ny rdkning -2002 945 2002945
Upplatelse lagenheter 428 382 2746 618
Arets resultat -258 529
Belopp vid arets slut 26 228 440 19 733 500 351152 -12373 124 -258 529

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -12373 124
Arets resultat -258 529
-12 631 652

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallsfond 873 000
lanspraktagande av underhallsfond -521 848
Balanserat resultat -12 982 804

-12 631 652

Forvidntad framtida utveckling och underhall

Fortsatt sund ekonomi i féreningen &r en férutsattning for att de planerade viktiga
investeringarna for féreningens underhall och utveckling kan genomféras. Tidigare
forsaljning (ombildning) av en hyresratt har gett féreningen en stark likviditet.

Utéver de redan patalade férbattringsarbetena i vara fastigheter kommer det normala
underhallet genomféras enligt plan grundad pa fastighetsbesiktning, underhallsplan och

I6pande behov. e
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Bl.a. féljande aktiviteter ligger i styrelseagendan under 2020:

- Ekonomibevakning

- Fastighetens ventilationssystem

- ”Hallbar Fallskdrmen” — féreningens arbete for battre miljoé
- Oversikt/atgérdsplan géllande energioptimering i féreningen
- Hyresldgenheter — budgetering av nddvandiga reparationer
- Justering av var digitala underhallsplan

- Underhallsarbete pa féreningens databas

- Fortsatt arbete for 6kad trygghet och sakerhet i féreningen.

| 6vrigt kommer fastigheterna att [6pande underhallas enligt behov och féreningens
underhallsplan.

S —-
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Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 6 140 329 6 086 137
Ovriga rorelseintakter Not 2 88 182 152 316
Summa rorelseintdkter 6228 511 6 238 453
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -4 676 272 -6 391 847
Ovriga externa kostnader Not 4 -209 659 -297 499
Personalkostnader och arvoden Not 5 -272 394 -287 256
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1017 412 -1 017 412
Summa rorelsekostnader -6 175 736 -7 994 014
Rorelseresultat 52774 -1 755 561
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 2113 1574
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -313 416 -248 958
Summa finansiella poster -311 303 -247 384
Arets resultat -258 529 -2 002 945



HSB brf Fallskarmen i Stockholm

Org Nr: 769608-6391

Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 57 259 821 58 253 625

Inventarier och maskiner Not 9 42 306 65 914
57 302 127 58 319 539

Summa anléggningstillgéngar 57 302 127 58 319 539

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 40 554 21 307

Ovriga fordringar Not 10 6 750 439 3248 731

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 297 270 333 098
7 088 263 3603 136

Kassa och bank Not 12 5029 0

Summa omséttningstillgéngar 7 093 292 3603 136

Summa tiligdngar 64395418 61922674

A




HSB brf Fallskirmen i Stockholm

Org Nr: 769608-6391

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 961 940 42 786 940

Yttre underhalisfond 351 152 0
46 313 092 42 786 940

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -12373 124 -10 019 027

Arets resultat -258 529 -2 002 945
-12 631 652 -12 021 972

Summa eget kapital 33 681 440 30 764 968

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 29 255 000 29 255 000
29 255 000 29 255 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 381 056 688 657

§katteskulder 25773 0

Ovriga skulder Not 14 8 698 1813

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 1043 452 1212 236

1 458 979 1902 706
Summa skulder 30713 979 31 157 706
64 395 418

Summa eget kapital och skulder

61922 674
y
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HSB brf Fallskarmen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -258 529 -2 002 945
Justering fér poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 1017 412 1017 412
Kassaflode fran I6pande verksamhet 758 883 -985 533
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 22 045 -52 493
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -443 727 804 150
Kassafloéde fran I6pande verksamhet 337 201 -233 875
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&n till kreditinstitut 0 -4 027 500
Inbetalda insatser 3175 000 2 250 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3175000 -1 777 500
Arets kassaflode 3512201  -2011375
Likvida medel vid drets borjan 3 226 392 5237 767
Likvida medel vid arets slut 6 738 593 3226 392

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

g



0 Org Nr: 769608-6391
HSB brf Fallskdrmen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
8rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 5,8 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 7-10% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8Il av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av foreningens

underh8lisplan. Avséttning och iansprkstagande fr@n underhélisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 389 491 kr.

\
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Org Nr: 769608-6391

HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
ARrsavgifter 4061 490 4036 820
Hyror 1663 098 1 563 756
Bredband 156 200 155 853
Ovriga intakter 399 341 356 424
Bruttoomsattning 6280 129 6112 853
Avgifts- och hyresbortfall -139 800 -26 716
6 140 329 6 086 137
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Erséattning forsékringsbolag 88 182 152 316
88 182 152 316
Not 3 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 626 090 410 258
Reparationer 780 629 1612 529
El 609 877 563 896
Uppvarmning 707 607 748 914
Vatten 170 901 168 151
Sophamtning 254 844 163 640
Fastighetsforsakring 74 824 72 056
Kabel-TV och bredband 180 763 183 890
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 179 465 145 475
Forvaltningsarvoden 155 541 135 026
'[omtréttsavgéld 392 400 392 400
Ovriga driftkostnader 21483 20 347
Planerat underhall 521 848 1775 265
4 676 272 6 391 847
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7710 7 350
Hyror och arrenden 21492 13 048
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 41 082 90 721
Administrationskostnader 74 507 133 041
Extern revision 10 500 15 088
Konsultkostnader 39218 23101
Medlemsavgifter 15 150 15 150
209 659 297 499
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 192 400 218 971
Revisionsarvode 6 500 6 500
Ovriga arvoden 4 300 0
Sociala avgifter 63 845 61 685
Ovriga personalkostnader 5 349 100
272 394 287 256
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1610 1435
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 1
Ovriga ranteintakter 501 138
2113 1574
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter B
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 308 894 247 603
Ovriga réantekostnader 4522 1355 h/
313 416 248 958
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HSB brf Fallskdrmen i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 8 ‘Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 67 241 460 67 241 460
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 67 241 460 67 241 460
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -8 987 835 -7 994 031
Arets avskrivningar -993 804 -993 804
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 981 639 -8 987 835
Utgdende redovisat virde 57 259 821 58 253 625
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 64 000 000 58 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3 963 000 2118 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 279 000 1 065 000
Summa taxeringsviarde 113 242 000 90 183 000
Not9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvérde 263 156 263 156
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 263 156 263 156
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -197 242 -173 634
Arets avskrivningar -23 608 -23 608
Utgdende ackumulerade avskrivningar -220 850 -197 242
Bokfort virde 42 306 65914
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 822 9 448
Skattefordran 0 12 266
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 732 416 3225245
Placeringskonto HSB Stockholm 1148 1146
Ovriga fordringar 8 053 625
6 750 439 3248731
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 284 731 275 375
Upplupna intakter 12 539 57 723
297 270 333098
Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5 029 0
5029 0

742
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HSB brf Fallskédrmen i Stockholm
2019-12-31  2018-12-31

Noter
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
L8neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788814778 1,45%  2022-11-16 9 927 500 0
Nordea Hypotek 39788875246 0,86%  2020-01-28 5377 500 0
Nordea Hypotek 39788943993 0,85%  2020-12-30 13 950 000 0
29 255 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 255 000
Om fem 8r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 255 000
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 57 015 000 57 015 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 7 098 0
Inre fond 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 1 600 1813
8698 1813
Not15  Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 13 358 9781
Forutbetalda hyror och avgifter 474 215 443 586
Ovriga upplupna kostnader 555 879 758 869

1043 452 1212236

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under néstkommande &r.

Not 16 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter &rets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fallskérmen i Stockholm, org.nr. 769608-6391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fallskérmen i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tilléackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fallskérmen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr"elsens ansvar o R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokfringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /% /.{ - 2020

/
/1 / )
..... Crcko— ‘\/ﬂ’/‘v 4%‘

Martin Fredriksson Sofia Wallin
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

[F)Y -20L0




