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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dungen 23-25 far hdrmed limna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-4
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Noter 8-11
- Underskrifter 11
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningen upplater bostadsratter i stadsdelen Stora Essingen i Stockholm pa adresserna Badstrandsvagen 31 och 33.
Féreningen har sitt sate i Stockholm och bildades 1984. Fastigheternas beteckningar ar Dungen 23 och Dungen 25.
Féreningen beskattas som en &kta bostadsrattsférening och marken &gs av féreningen.

Byggnadsar och vardear ar 1938.

STYRELSEN

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Per Bjorkman, ledamot t o m 2019-05-22

Sten Sandstrom, ledamot

Hartmut Wochenfuss, ledamot

Ann-Cathrin Dykstrém, ledamot

Marie Rollman, ledamot

Erika Bystrom, suppleant

Maria Magnusson, suppleant

REVISOR
KPMG, Linképing

VALBEREDNING
Emma Ringstrém och Per-Anders Strand (t o m 2019-05-22), Caroline Devaux-Scamaroni (fr o m 2019-05-22)

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie foreningsstamma holls den 22 maj 2019.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden.

FASTIGHETEN
Féreningen omfattar bostadsldgenheter och lokaler férdelade enligt nedan:

1rok 21st 777 kvm
2rok 13st 783 kvm
3rok 1st 73 kvm
4rok 3st 367 kvm

38st 2000 kvm

Lokal 2 st 139 kvm
Totalt 2 139 kvm

FASTIGHETEN

Fastighetens skick dvervakas kontinuerligt av styrelsen, dels genom okular besiktning och dels genom rapporter fran
vara entreprendrer.

Den gemensamma varstadningen utférdes den 27 april.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i If Skadeférsakring AB.
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FORVALTNING
Rakenskaper och medelsforvaltning har skétts av FRUBO AB.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelsens ordinarie medlemmar har férdelat mellan sig ett arvode bestdende av ett halvt prisbasbelopp (2019=23 250
kr), exklusive sociala kostnader.

EKONOMI
Arsavgiften var 550 kronor per kvm och ar. Arsavgifterna uppgick under verksamhetsaret till 1 100 076 (1 050 036)
kronor.

Vasentliga hiandelser under riakenskapsaret

* Radiatorsystemets stamventiler har bytts. Dessa var fran fastighetens byggér och behdvde renoveras for att det skall
vara mojligt att stanga av vattnet till radiatorerna vid ev lackage eller byten av radiatorer. Detta blev arets storsta utgift
for underhall.

* | slutet av maj uppstod problem med varmvattenférsorjningen som berodde pé en trasig cirkulationspump och fel pa
bergvarmepumpen, dér flera komponenter méste bytas ut efter en omfattande felsokning. | augusti var det en trasig
elpatron som stallde till bekymmer med varmvattnet. | november nér det blev kyligare vader uppstod problem med
varmen till radiatorerna. Det berodde, dels pa fel i bergvarmepumpen, dels fel p& gaspannan som ska ge tillskottsvarme.
Allt som allt medférde dessa problem dryga reparationskostnader.

* Takfonstren i bada trappuppgangarna har renoverats pga lackage.

* En av tvdttmaskinerna i 33:an gick sénder och kravde tvé besok av reparatr men bor nu hélla i ett par ar till.

MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 52
Tillkommande medlemmar under aret: 4
Avgaende medlemmar under aret: 5
Medlemmar vid rakenskapsarets slut: 51

Under aret har fyra overlatelser skett.
De nya medlemmarna hélsas vdlkomna till
foreningen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 1203 1151 1149 1148
Resultat efter finansiella poster -410 -333 15 -154
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Soliditet % 51 52 54 54
Balansomslutning 8919 9422 9792 9773
Arsavgift bostader kr/kvm 550 525 525 525

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse Fond for Balanserat Arets
insatser avgifter yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingéng 3911941 2 814 085 322 364 -1780 148 -333011
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -333011 333011
Forandring underhallsfond 32739 -32739
Arets resultat -409 522
Belopp vid arets utgang 3911941 2 814 085 355103 -2 145 898 -409 522
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -2 145 897
Arets resultat -409 522
Summa -2 555419
Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond 32739
lanspraktagande av underhallsfond -238 512
Balanseras i ny rakning -2 349 646
Summa -2 555 419

*Avsattning sker med 0,3% av anskaffningsvardet pa byggnad.
lanspéktagande av underhallsfonden bestar av renovering av stamventiler som har gjorts under aret.

Foéreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
- 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1 1203 336 1151004
Ovriga rorelseintakter 540 180
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1203 876 1151184
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1253 129 -1104 719
Ovriga externa kostnader 3 -76 946 -86 378
Personalkostnader, styrelsearvoden och sociala avgifter 4 -28 635 -39733
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -189 240 -189 240
Summa rorelsekostnader -1 547 950 -1 420070
Rorelseresultat -344 074 -268 886

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -65 448 -64 125
Summa finansiella poster -65 448 -64 125
Resultat efter finansiella poster -409 522 -333 011
Resultat fore skatt -409 522 -333 011
Arets resultat -409 522 -333 011
oV
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BALANSRAKNING

2019-12-31
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2018-12-31

w

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 149 682
8 149 681

8 149 681

130
82 050
82180

687 086
687 086

769 266

8918 947

8338922
8338921

8338 921

5886
29 378
35 264

1048 218
1048218

1083 482

9422 403
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2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3911941 3911941
Upplatelseavgifter 2 814 085 2 814 085
Fond for yttre underhall 355103 322 364
Summa bundet eget kapital 7081129 7 048 390
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 145 897 -1780 148
Arets resultat -409 522 -333011
Summa fritt eget kapital -2 555419 -2 113159
Summa eget kapital 4525710 4935 231
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 4129 241 4180 553
Summa langfristiga skulder 4129 241 4180 553

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan 44 396 37 480
Leverantorsskulder 72 682 39707
Skatteskulder 5295 -
Ovriga skulder - 45000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 141 623 184 432
Summa kortfristiga skulder 263 996 306 619
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 918 947 9422 403
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

8(11)

Arsredovisningen har uppréttats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Byggnader och mark
Stamrenovering 2000
Kallare och tvattstugor
Gaspanna 2001
Dérrbyte 2003
Gardsstaket 2006
Bergvarme 2008
Fonster 2010
Tradgardsanlaggning
Cirkulationspump 2012
Komplettering Bergvarme 2012
Inventarier

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, lokal
Summa

Procent
1

1,7

2,5

2,5

Ar
100
59
40
40
50
20
50
30
20
20
45

2019

1100 076
103 260
1203 336
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2018

1050 036
100 968
1151 004
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Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel entrepenad -50 000 -25 000
Fastighetsstadning -29 247 -32013
Fastighetsskotsel extra -1638 -6 058
Gas -121 194 -146 381
El -256 716 -307 121
Fastighetsstadning extra -4 536 -5 250
Sandning/snoréjning -19438 -20 063
Vatten och avliopp -60 198 -64 883
Sophamtning/renhalining -30 052 -43 190
Fastighetsforsakring -36 957 -35 684
Kabel-TV -57 404 -56 286
Fastighetsavgift/skatt -66 136 -60 616
Grovsopor -6 163 -106 555
Reparation och underhall -50 388 -18 760
Reparation och underhall VVS -22 721 -32431
Reparation och underhall uppvarmning -410 109 -124 186
Reparation och underhall el -14 249 -9 531
Reparation och underhall gard/tradgard -13 646 -7 020
Férbrukningsinv./-material -2 337 -3 691
Summa -1253 129 -1104 719
Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kameral férvaltning -44 394 -43 426
Kameral forvaltning, extra -2 469 -285
Stammokostnader - -1 000
Ovriga kostnader administration mm -180 -1335
Féreningsomkostnader -799 -
Konsultkostnader 11 520 -11 520
Bankkostnader -4 190 -2273
Foreningsavgifter - -6 601
Ovriga fraimmande tjanster - -4 969
Revisionsarvode -13750 -14 969
Advokatkostnader -15 000 -
Serviceavgift, branschorganisation -6 684 -
Hyra lokal -1000 =
Summa -76 946 -86 378
Not 4 Personalkostnader, styrelsearvoden och sociala avgifter 2019 2018
Styrelsearvoden 23 250 12 500
Loner, anstallda - 21000
Sociala avgifter, styrelsearvoden och anstallda 5385 6233
Summa 28 635 39733
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Taxeringsvarden

Taxeringvarde Byggnad 18 318 000
Taxeringsvarde Mark 34 063 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

IF Fastighetsforsakring
ComHem, kabel-tv

FRUBO AB

Ranta lan

E-COM i Sthim AB

Summa

Not 7 Langfristiga skulder

Stadshypotek 64172 2020-12-01  1,45%
Stadshypotek 630663  3-man 1,70%
Stadshypotek 630664  3-man 1,70%
Stadshypotek 235682  2020-12-30  1,407%
Stadshypotek 886319  2020-10-30  1,70%
Stadshypotek 50751 2020-09-30 1,45%
Kort del av langfristiga 1an

Summa

Skuld som forfaller senare an 5 ar berdknas till 3 951 657kr.

2019-12-31

12 464 527
12 464 527

-4 125 605

-189 240
-4 314 845

8 149 682

52 381000

2019-12-31

43760
14 704
11086
12 500
82 050

2019-12-31

636 238
333596
327 023
1435819
793 379
647 582
-44 396
4129 241
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2018-12-31

12 464 527
12 464 527

-3936 365

-189 240
-4 125 605

8338922

40981 000

2018-12-31

2979
14 350
10911
1138

29 378

2018-12-31

643 154
337172
330 531
1451095
801 663
654 418
-37 480
4180553
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna utgiftsrantor
Forskottsbetalda hyror/arsavgifter
Fortum el

Fortum el

Fortum gas

Stockholm Vatten och Avfall
Summa

Not 9 Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2020- 04| - 0%

1. i N ¢
. Wocleeuw faw >
Hartmut Wochkenfuss
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Min revisionsberattelse har lamnats

DoAY —

KPMG
Auktoriserad revisor
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2019-12-31

1539

52 079
4701
51296
14 605
17 403
141 623

2019-12-31

5255 000

5 255 000
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Marie Rollman
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2018-12-31

1455
95 631
60 432

5726
21188

184 432

2018-12-31

5255 000

5255 000

D St

Sten Sandstrom



ReviSionsperatielse

Till fsreningsstamman i Brf Dungen 23-25, org. nr 716417-9256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Dungen 23-25 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Dungen 23-25, org. nr 716417-9256, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en forening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat. V)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Dungen 23-25 for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

KPMG AB

Linkdping den 5&09»0 - 0\( "D(u
B

W
Daniel Onell

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Dungen 23-25, org. nr 716417-9256, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



