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Arsredovisning

Bostadsréattsforeningen
Autopiloten nr 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret | januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Féreningens d&ndamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-12-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1991-12-20
och nuvarande stadgar registrerades 2011-09-15 hos Bolagsverket.

Fdreningen & medlem i Jubileumshusens samfallighetsféreningen. Féreningens andel &r 14,7%. Samfélligheten
forvaltar gemensamhetslokal, garage och naromrade, och &r i sin tur medlem i Samféllighetsforeningen Sopsug i

Skarpnéck, som handhar avfallshanteringen.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet Kv Autopiloten 7 har férvarvats 1992, fran att ha uppférts 1990 som hyresfastighet.

Fastigheten &r upplaten med tomtratt, och &r fullvdrdesférsikrad genom Lansforsakringar Stockholm.

Byggnadernas uppvarmning ar med fiarrvarme. Ar 2014 var fiarrvarmeanvandningen 253 MWh, eller 108 KWh/m?
lagenhetsyta.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastighetens vérdear &r 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2338 kvadratmeter, vilket utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 30 lagenheter med bostadsritt.
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Lagenhetsfordelning:

2 2
1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Byggnadens tekniska status

Féreningen félier en underhallsplan som uppréttas arligen med 10 ars framforhallning. Byggnaderna &r i gott skick
och kraver inga storre atgérder de narmaste tre aren. Under 2014 har ett utdkat TV-utbud avtalats. En
vattenskada intréffade i hostas, omfattande fem lagenheter. Orsaken var en defekt rordel i avloppssystemet.
Avloppssystemet i stort berdknas dock ha en aterstaende livslangd av ca 25 ar.

Fdrvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér Bredbandsbolaget

TV-abonnemang ComHem, TIVO Bas

Internet uppkopplingstyp Bredband, fiber ca 100 MB. | fastigheten finns tre nat anslutna.
Teknisk forvaltning Styrelsen

Lagenhetsforteckning Styrelsen

Ekonomisk forvaltning Rimbergsfoton AB

Ovriga avtal SMW Elevator, Pirjo Lammi Tradgardstjanst, Envac, Fortum och Stokab
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 30 st.
Av foreningens medlemslagenheter har tva Gverlatits under aret.
Under aret har en andrahandsuthyrning fér viss tid godkants.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féliande sammansattning:

Hans Severinson Ordférande
Hans Brandberg Sekreterare
Anders Terring Ledamot
Ewa Karlsson Ledamot
Dorotea Sombo Ledamot
Henrik Karlsson Suppleant
Bjorn Andersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Kari Korpelainen Ordinarie Extern Lundewalls Revision
Charlotte Hahne Ordinarie Intern

Valberedning
Bo Andersson
Emilie Drr

Stammor och andra aktiviteter
Ordinarie foreningsstamma hélls den 2 april 2014.

Véasentliga handelser under rékenskapsaret

Administrativt

Det under 2013 genomférda kapitaltiliskottet har fallit val ut. Med sénkt laneskuld har j&mforelsevis béttre ranta
erhallits. En extra amortering utéver den planmassiga med 600000 kr har genomférts. Avgiften har sénkts med §
% for de som gjort kapitaltillskott, och med 1,5 % fér de medlemmar som inte gjort det. Atta av féreningens
medlemmar har lanat av féreningen i samband med kapitaltillskottet. Tva av dessa har amorterat del av detta lan.

Genom ny upphandling av tradgardstjanster sker fran 2015 savél teknisk och ekonomisk férvaltning som
tradgardsskotsel internt i féreningen.

Under aret har foreningen medverkat i ett natverk av bostadsrattsféreningar i Skarpnick med namnet Nitverket
Skarpnacks Framtid. Genom detta medverkar vi med insyn och paverkan pa var narmilié och av framtida byggplaner
i Skarpnack.

Staddagar holls 20 april och 12 oktober.

Investeringar, underhall

Fastigheten har komplementbyggnader med trafasad for lagenhetsférrad, cykelforrad m m. Dessa har malats under
aret, genom en insats fran friviliga mot en reducerad ersattning. | samband med ny OVK-besiktning har flertalet
spiskapor i lagenheterna bytts ut, med nagon subvention fran féreningen. Med den nya varmecentralen och dess
webbaserade styrsystem har varmesystemet trimmats under aret. | ovrigt har byggnaderna inte kravt mer an normalt
underhall.

Féreningens ekonomi

Genom bl a kapitaltiliskottet har foreningen nu en mycket god ekonomi, vilket gjort genomslag genom bra avslut pa
de tva forsaljningar som skett under hésten 2014. Aven i ett langre perspektiv ser den ekonomiska situationen bra
ut.
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Férdelning intdkter och kostnader:

Intakter per kvadratmeter 2014 2013 Kostnader per kvadratmeter 2014 2013

Arsavgifter 776 kr 908 kr Fastighetskostnader 30 ki 26 kr
Reparationer 46 kr 43 kr
Taxebundna kostnader 181 kr 201 kr
Fastighetsskatt 16 kr 16 kr
Ovrig drift 17 ke 93 kr
Avskrivningar 123 kr 149 kr
Ovriga férvaltningskostnader 34 kr 33 kr
Styrelsekostnader 14 kr 11 kr
Kapitalkostnader 126 kr 215 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2338 kvm bostader

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 776 908 965 1 018 1 034
Lan/kvm bostadsréttsyta 6 209 6 560 8 840 9 110 9 358
Elkostnad/kvm totalyta 35 41 39 46 53
Vérmekostnad/kvm totalyta 104 117 109 102 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 19 20 18 19

Skatter och avgifter
En ny fastighetsdeklaration har lamnats.

Dispositionsforslag:

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 235 861
Balanserad vinst fore reservering/iansprakiagande yttre fond 482 991
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 0
summa balanserat resultat/ansamlad vinst 718 852

Styrelsen foreslar att medlien disponeras sa:
att i ny rékning dverfors 718 852

Betraffande foreningens resultat och stallning i Ovrigt hanvisas till
foljande resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING 2014 2013
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 1 813 524 2 123 799
Ovriga rorelseintakter 31001 B 2 702
1 844 525 2 126 501
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Driftskostnader -876 798 -888 948
Ovriga externa kostnader -149 345 -139 986
Avskrivning av materiella anléggningstillgangar -287 844 -287 844
-1313 987 -1278 239
RORELSERESULTAT 530 538 848 262

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Réanteintakter 49 970 16 854
Réntekostnader -344 647 -531 204

- -204677  -514350
Resultat fore skatt 235 861 333 912
Skatt pa arets resultat - -
ARETS RESULTAT 235 861 333 912
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier
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FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

Lan til medlemmarna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2014-12-31 2013-12-31

Not 3 22 431 850 22 714 246
Not 4 10 894 16 342
22 442 744 22 730 588

2 800 2 800

1 701 001 1 980 7s61

1703 801 1 983 561

24 146 545 24 714 149

6 078 9 756

Not 5 98 665 65 161
104 743 74 917

o 277 017 301 552

277 017 301 552

381 760 376 469

24 528 305 25 090 618



BALANSRAKNING, FORTS

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Not 6

Not 7

Not 8

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser
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2014-12-31 2013-12-31

1 172 599 1172 599

6 964 021 6 964 021
640 052 640 052

258 686 . 258 686

9 035 358 9 035 358

482 991 149 079

- 235 861 333 912
718 852 482 991

9 754 210 9 518 349
14 297 596 15 007 120
14 297 596 15 007 120

220 000 330 476

39 359 22 767

14 616 11 361

202 523 200 546

476 498 565 150

24 528 305 25090618

37 565 000 37 565 000
inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad.

Féreningen tilldmpar detta ar fér forsta gangen Redovisningsradets allménna rad fér mindre ekonomiska foéreningar
(BFNAR 2009:1). Foreningens fond for ytrre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa& ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2014 2013
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Inventarier 20% 20%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2014 2013

ARSAVGIFTER

Arsavgifter 1 813 524 2 123 799
. 1813524 2123 799

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel gard entreprenad 41 412 44 225

Sotning 0 0

Hissbesiktning 2 399 3 014

Myndighetstillsyn 0 0

Forbrukningsmateriel 4 793 3 259

Serviceavtal 11 000 11 000

OVK 12 375 0
719719 1498
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Reparationer
Hiss
Tvattstuga
Las
VA
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Installationer
Ventilation
Entré/trapphus
Fasad
Skador/klotter / skadegérelse
Ovrigt

Taxebundna kostnader
El
Véarme
Vatten
Soph&mtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Sjalvrisk
Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Bredbandsbolaget

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rirelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor

Férenings kostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader

Fdrvaltningsarvode Rimbergsfoton

Administration
Bankavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstilid.

813

2 234
0

41 860
(¢}

2 400
40 653
2 280
0

6 126
11 830
0

108 196

82 370
242 421
40 832
56 595
422 218

31 717
22 200
136 300
22 988
61 200
274 405

36 510

14 313

281
& 480

951
49 996
1 904
1 296
4 660
79 881
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1 469
775

5 757
12 234
56 074

13 075
5 813

6 250
101 447

94 717
272 533
44 614
58 452
470 316

30 369
0

136 300
4 984

45 495
217 148

36 300

13 375
1 009
4 417
1 574

49 996

725
1 599

4 440

77 135
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Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Medlemmar som arbetet
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Arets anskaffning

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivning ombyggnad

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets bdérjan

Utgdende nedskrivning

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Sida

20 900
6 247
5 807
32 954

282 396
5 448
287 844

1313 987

2014-12-31

27 945 811
293 751
28 239 562

-4 025 316
-2 968
-279 428
-4 307 712

-1 500 000

-1 500 000

22 431 850

17 400 000

6 400 000
23 800 000

23 800 000
23 800 000
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21 700

4 481
26 551

282 396
5 448
287 844

1278 239

2013-12-31

27 945 811
293 751
28 239 562

-3 742 920
-2 968
-279 428
-4 025 316

-1 500 000

=1 500 000

22 714 246

17 400 000

6 400 000
23 800 000

23 800 000
23 800 000
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Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan

Nyanskaffningar

Utrangering/ forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Faorsakring

Tomtrattsavgald

Fodring medlemmar spiskapor
Bredbandsbolaget
Bredbandsbolaget
Bostadsratterna

2014-12-31

332 888
]

(0]

332 888

-316 546
-5 448
0

-321 994

10 894

2014-12-31

15 930
34 075
13 400
29 700

900
4 660
98 665
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2013-12-31

332 888
(0]

0

332 888

-311 098
-5 448

0

~-316 546

16 342

2013-12-31

15 786
34 075
0

14 850
450

0

65 161
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Kapitaltillskott

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not
nedan

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Swedbank Hypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
foregaende ars

resultat enl

Belopp vid arets Féréndring stdmmans
utgang under aret beslut

1 172 5598 0 0
6 964 021 0 0]
640 052 0 0
258 686 0 0
9 035 358 0 0
482 991 0 333 912
235 86l 482 991 -333 912
718 852 482 991 0

9 754 210 485 991 0
2014 2013

258 686 258 686

0 0

0 0

258 686 258 686

Rantesats Belopp Belopp
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
1,355 % 3 917 596 4 737 596
1,355 % 6 600 000 6 600 000
1,922 % 4 000 000 4 000 000
14 517 596 15 337 596

-220 000 -330 476

14 737 596 15 668 072
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Belopp vid arets
ingang

1172 599
6 964 021
640 052
258 686

9 035 358

-98 047
333 912
235 865

9271 223

Villkors-
andringsdag
2015-03-30
2015-03-30
2015-01-28



Not 9 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 7 261 8§ 020
Varme 38 575 36 057
Vatten 1 884 2 024
Extern revisor 13 000 12 000
Ranta 14 064 20 450
74 784 78 551

g 2015
i C ) )
LE A5

Hans Brandberg
Ledamot

SKARPNACK den

/3

Hahg Severinson
Ledamot

—

EN Xetee g2 .79‘. ((_..:g_

Anders Terring

Ledamot

Ewa Karlsson
Ledamot

Dorothea Sombo

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /2 / Z 2015

Chz;Lr/I&tlte{I iHaLnﬂ{ / Ut { ( | L (_,

Intern revisor

Kari Korpelaiden, Lundewalls Revision

Extern revisor
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Lundewalls

Revision & Redovisning
1(2)
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Autopiloten nr7
Org.nr 716426-2748

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Autopiloten nr7 for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas. bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgarder som ér indamaélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Overgripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for

foreningen.
Brf Autopiloten nr7, Org.nr 716426-2748 I_A?
Branschorganisationen fr revisorer och radgivare
Adress Telefon Telefax
Skytteholmsvégen 7D 08-651 24 64 08-651 24 74

171 44 Solna




Lundewalls

Revision & Redovisning
2(2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Autopiloten nr7 for
rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har ven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Solna den 12 mars 2015

Kari Korpelainen
Godkénd revisor

Brf Autopiloten nr7, Org.nr 716426-2748 r7 \ 2

Branschorganisationen fdr revisorer och radgivare

Adress Telefon Telefax
Skytteholmsvégen 7D 08-651 24 64 08-651 24 74
171 44 Solna




