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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELN 15, STOCKHOLM

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR
1.1. Bakgrund

Bostadsrattsforeningen  Adeln 15  med  organisationsnummer  769622-3770,
("Foreningen”), regisirerades hos Bolagsverket den 24 november 2010.
Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i Foreningens hus upplata bostéder och lokaler ai mediemmarna till nyttjande
utan begransning i tiden. Medlems ratt inom Féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsrait kallas bostadsrattshavare.

Fareningen har med QBN Fastigheter i Sverige AB, 556751-5753, forhandlat om forvary
av tomtratten {ill fastigheten Adeln 15 i Stockholm ("Fastigheten”). Fastighetsférvarvet
kommer att ske genom ett forvarv av aktierna | TDIR Fastighetsforvaltning AB, 556831-
8561 ("Bolaget’) som i sin tur kommer att dga Fastigheten. Beslutet om férvarv innebér
sdledes att Foreningen forvarvar samtliga aktier | Bolaget for att darigenom komma i
atnjutande av Fastigheten. Fastigheten kommer efter Féreningens forvérv av aktierna i
Bolaget att dverlatas fran Bolaget till Foreningen, vilken transaktion kommer att ske
genom sa kallad underpristverlatelse till Fastighetens bokférda varde, varefter Bolaget i
ett senare led kommer att likvideras. Saljaren kommer att garantera att Féreningen ska ga
skadelds i forhallande till ett vanligt fastighetskdp om forvarvet skulle leda till obnskade
skaitemassiga konsekvenser och kostnader.

| enlighet med vad som stadgas | 3 kap 1 § bostadsréattslagen (1991:614) har styrelsen
upprattat foljande ekonomiska plan f6r Féreningens verksamhet, som underlag for
Foreningens beslut om férvarv. Uppgifterna i denna plan grundar sig i fraga om kostnader
for Fastighetens forvdrv m.m. pad avtalad kopeskilling och den hari uppstalida
anskaffningskostnaden avser slutliga kostnader for fastighetsférvarvet.

Berakningen av Féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa vid
tiden for planens upprattande kanda forhallanden. Féreningen upphandlar finansiering
genom offertforfarande, varfor lanebodrdan jamte exakta bindningstider kommer att saitas
forst i anslutning till Féreningens tilltrade. De i planen berdknade rantesatserna &r satta
utifran indikationer och ar avsiktligt nagot hégre dn de aktuella marknadsméssiga
réantesatserna.

Foreningen planerar att tilitrdda  Fastigheten under varen 2011  varvid
bostadsrattsupplatelse beraknas ske pa tilliradesdagen. Bostadsratterna upplates for
bostadsandamal och lokalerna for lattare hantverksdndamal.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1. Generellt

Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus i tva vaningar samt kallare som uppfordes
1930. Byggnaden kommer att innehalla sju bostadslagenheter om totalt ca 456 kvm och

tvad lokaler om totalt ca 85 kvm. P& Fastigheten finns adven ett fristaende
komplementbyggnad innehallandes garage/fdrrad. Fastigheten genomgick en storre
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELN 15, STOCKHOLM

renovering under aren 1985-1290 da bl.a. vinden inreddes {ill lagenhetsyta. Betraffande
byggnadens skick hanvisas till bilagda besiktningsprotokoil.

2,2 Fastighetens beteckning och areal m.m.
Fastighetsbeteckning: Adeln 15

Adress: Talmansgrand 3, Enskede
Kommun: Stockholm

Markareal: 925 kvm

Bostadsareal: 456 kvm

Lokalareal: 85 kvm

Agarstatus: Tomtratt

2.3. Taxeringsvérde

Fastigheten &ar taxerad som hyreshusenhet, huvudsakligen bostdder, typkod 320.
Taxeringsvérdet for Fastigheten ar 2010 uppgar till 5 190 000 kronor, varav byggnad
3 404 000 kronor och mark 1 786 000 kronor. For det fall Féreningen framdeles onskar
nytija lokalerna pa annat vis &n vad som for narvarande goérs (lattare hantverksandamal)
kan det uppstd behov av att ompréva befintligt taxeringsvéarde for att inkludera dven
lokaldel.

24, Antal lagenheter och kortfattad rumsbeskrivning

Fastigheten bestar av sju bostadsldgenheter (ca 456 kvim) om 2-3 RoK. Vissa av
l&genheterna har tillgang till balkong.

Allmént; Putsade tak, malade véggar, tréagolv blandat med mattor.

Kok: Fran 80- och 90-talet, bortsett fran Igh 4 och 5 som har
nyrenoverade kok.

Badrum: Standardutrustning, kaklade vaggar, matta pa golven. Samtliga

badrum renoverade 1985-1990, bortsett fran Igh 4 och 5 som
har nyrenoverade badrum.

2,5, Byggnadsdisposition

Kalare: Kéllaren inrymmer tvattstuga, allmanutrymmen och iokaler.
Samtliga vaningsplan:  Bostadsiagenheter.
Separat byggnad: Komplementsbyggnad innehallande garage/férrad.

2.6. Teknisk beskrivning

Tak, material; Dubbelfalsad plat fran 1988.
Grundlaggning: Grundsulor med mellangjutna betonggolv.
Stomme: Tra.
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EKONCOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELN 15, STOCKHOLM

Fonster: Isolerglas fran 1988-1990.

Fasad: Puts pa trastomme fran 1988-1990. Tillaggsisolerad 1993.
Fuktisolering/Dranering: Oként utforande, troligen fran 1985-1990.

Dagvatten: Stuprdr med aviedning i mark.

Uppvarmning: Oljepanna fran 1998 samt elpanna fran 2000.

VA, Kommunal{ n&t.

Ventilation: Sjalvdrag. Forstarkt med flakt | vatrum och kok.

Trapphus: Trakonstruktioner. Malade vaggar. Beldggning med matta pa

golv och trappsteg.

Balkong: Trakonstrukiion som &r platbelagd.
El: Elsystem med blandad alder.
2.7. Gemensamma anordningar/utrymmen

Det finns gemensamma anordningar i form av tvaitstuga, cykelrum, p-platser och separat
garage/férrad som planeras byggas om till idgenhetsforrad.

2.8. Framtida underhalisbehov

Underhéllsbehovet under den nérmsta tioarsperioden &r specificerat i bilagd teknisk
ufredning upprattad av SBR/IGAR-BO AB. Besiktningen som utférdes den 25 januari 2011
ar utford fér att uppfylla de krav som féljer av Bostadsratislagen, med syfte att bedoma det
underhallsbehov som &ligger Féreningen att utféra och bekosta.

Kostnader for renovering av brister upptagna i besikiningsprotokollet uppgar till 310 000
kronor, varav 270 000 kronor avser kostnader for nddvandiga renoveringar inom narmaste
tredrsperiod. Harutdver tiltkommer kostnad for skylift om ca 25 000 kronor.

Utdver ovan namnda har Foreningen for avsikt att installera ny varmeanlaggning fér en
kostnad om 300 000 kronor och bygga om komplementbyggnad till lagenhetsférrdd fér en
kostnad om 50 000 kronor." Vidare kommer Fastigheten att underhallas 18pande.

For att finansiera ovanstaende kostnader avser Féreningen ati avsétta en fond pa
650 000 kronor samt att, f6r byggande av tvéttstuga, uppta ytterligare 1an om ca 40 000
kronor under ar 7 till en beraknad ranta om 5 %.

2.9. Forsidkring
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsakringar.

2.10,  Servitut! gemensamhetsantiggning

Fastigheten saknar kénda servitut och skyldighet att inga | gemensamhetsanlaggning.

1 Siljaren av Fastigheten avser att uifora dessa atgarder och kommer att garantera nédmnda kostnadsnivéer.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELN 15, STOCKHOLM

3. FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Képeskilling®

Stampelskatt; lagfart®

Initial reparationsfond

Initial kassa och ombildningskostnad
Pantbrevskostnad* (2 780 700 kr i befintliga pantbrev)

Summa anskaffningskostnad:

14 100 000 kr
123 825 kr
650 000 kr

48 414 kr
34 761 kr
14 957 000 kr

Finansiering
e Insatser® 10 457 000 kr
« Lan 4 500 000 kr
Totalt 14 957 000 kr
4. FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Arsavgifter: 342 764 kr
Hyresintakter; teleskap, Telia 3 000 kr
Total summa intékter: 345 764 kr

5. FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER
5.1. Kapitalkostnader, finansiering

Langivare Belopp Réanta Bundet tom Réntekostn far
Bank 2 500 000 4,00% 2ar 100 000
Bank 2 000 000 3,50% Ldpande 70 000
Summa 170 000 kr
Réntor: 170 000 kr

Foreningen &r skyldig att vidta en bokfdringsmassig avskrivning om minst 0,5 % av
byggnadsvardet. Detta paverkar det bokféringsmassiga resuliatet negativt sa lange

motsvarande belopp e lAggs in i den totala kostnaden, dock paverkar det ej Féreningens
likviditet.

2 Avser totalsumman av kpeskilling for saval aktierna som Fastigheten vid underprisiverlatelse.

* Lagfartskestnaden 3r berdknad som 1,5 % av det hagsta av képeskillingen fér Fastigheten (8,2 mili. Ej inrdknat
képeskillingen for aktierna) och taxeringsviirdet for Fastigheten + en avgift pa 825 kronor,

* Pantbrevskostnad fér Forenings 1an.

Insatsarnas férdetlning mellan bostadsrétterna framgar av avsnitt 6 nedan; lagenhetsitrteckning. /“
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For det fall Foreningen valjer att amortera uppstar ett behov av tkad finansiering, vilket da
ger hdgre arsavgifter.

Amortering/avskrivning: 0 kr
5.2. Kostnader for drift och underhall
Driftskostnader per ar per kvm och ar
Varme, el 70 Q00 129
VA & aviopp 10 000 18
Renhallning/sotning 5000 9
Férsakring 10 000 18
Rep./Underhall 10 000 18
Kameral farvaltning 20 000 37
Forvalining, skitsel 10 000 18
Ovrigt 9 250 17
Summa: 144 250 268
Summa driftskostnader: 144 250 kr

Driftskostnaderna har Foreningen uppskattat uiifran jamférelser med liknande fastigheter
samt antagna schabloner. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre
an det berdknade vardet, och antas 6ka i takt med den bedémda inflationen.

5.3. Tomtrittsavgald
Avgéldsperioden l6per pa tio ar fran den 1 januari 2010, Nasta omreglering sker 2020.

Summa tomtréttsavgaid: 22 400 kr

5.4. Skatt och kommunal avgift

Den statliga fastighetsskatten avskaffades ar 2008 och ersattes av en lag kommunai
avgift (1302 kr for varje bostadsidgenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,4 % av
taxerat varde f6r bostadsbyggnaden och tilthdrande bostadsmark), vilket i detta fall blir
9 114 kronor (7*1 302 kr).

Fastighetsskatten ligger dock kvar oféréandrad fér lokaler och uppgar till 1 % av dess
taxeringsvarde. For det fall Féreningen framdeles dnskar nyttja lokalerna pa annat vis an
vad som for narvarande gdrs (lattare hantverksandamal) kan det uppkomma behov av att
erlagga fastighetsskatt.

Kommunal avgift for bostadslagenheter: 9114 kr
Summa skatt och kommunal avgift: 9114 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELN 15, STOCKHOLM

5.5. Fondavsittningar

Till underhallsfond skall avséattning arligen ske i enlighet med antagen underhallsplan som
styrelsen skall uppréatta for genomférandet av underhallet som baseras pa en arlig budget.

Initialt gérs ingen avséttning utdver vad som framgar av reparationsfonden. Framtida ev
avsétiningar kan komma att paverka avgifterna.

Summa fondavsittningar: 0 kr
Total summa kostnader: 346 514 kr
6. LAGENHETSFORTECKNING
LGH van rok kvm andelstal % insats kr arsavgift kr hyra
1 BY 3 83 15,34% 1 826 000 52 587
2 Bv 2 85 15,71% 1 870 000 53 854
3 1 2 66 12,20% 1 452 000 41 816
4 1 2 80 9,24% 1 100 000 31679
5 1 2 50 9,24% 1100 000 31679
6 2 2 61 11,28% 1 342 000 38 648
7 2 2 681 11,28% 1 342 000 38 648
8 lokal 32 5,91% 160 000 20274
9 lokal 53 9.80% 265 000 33 579
Summa 541 100,00% 10 457 000 342 764
Teleskap, Telia 3 000

Vid bestdmmande av insats har kvm-ytan/marknadsvarde beaktats (dock har
bostadsrattslokalerna asatts ett lagre vérde da dessa upplats som ra-yta). Arsavgift &r
férdelad | enlighet med andelstalen med kvm-ytan som bas.

\p
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELN 15, STOCKHOLM

7. BERAKNADE KOSTNADER OCH INTAKTER

7.1. Allmint

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-8 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar. Darutdver redovisas dven kanslighetsanalys utvisande
fordndringar | arsavgiftsuttagen vid olika rénte- och inflationsantaganden.

7.2, Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen bygaer pa en arlig inflation om 2 %. Aven avgifter och hyror
antas dka med samma procentsats medan rantan antas vara 4 % respektive 3,5 % under

hela kalkylperioden.

Kostnader ar 1 2 3 4 5 ] 11
Kapital kosthader
Rantor (4%) 100 000 100000 100000 100000 100000 100000 100000
Réantor (3,5%) 70000 70000 70000 70000 70000 70000 70000
Ranta (5%) tvétistuga 2 000
Amoaorteringar
Driftkostnader 144 250 147 135 150078 153072 156 141 159264 175840
Fondavsatiningar
Periodiskt underhall

Tomtrattsavgald 22400 22400 22400 22400 22400 22400 30000
Kommunal avgift 9114 9296 9482 0872 9865 10083 11110
Summa kosinader 345764 348831 351960 355151 358406 361726 388 950
Intikter ar 1 2 3 4 5 6 11
Hyresintakter 3 000 3 060 3121 3184 3247 3312 3857
Arsavgifter 342 7684 345771 348 839 351 967 355159 358414 385293
Summa intékter 345764 348 831 351960 355151 358 406 361 726 388 960
Arsavgift/kvm/ar 634 639 645 651 656 663 712
7.3. Kanslighetsanalys

Kéanslighetsanalysen ar en flerarskalkyl vid olika rante- och inftationsantaganden.

o Aktuell inflation o Aktuell ranta o

Ar < 1% 204 > 1% Ar < 1% 4% resp 3.5% > 1%

1 634 534 634 1 550 634 717

2 6836 639 642 2 556 639 722

3 639 545 651 3 562 645 728

4 642 651 659 4 567 651 734

5 645 656 668 5 573 656 740

6 G48 663 678 6 579 663 746

11 680 712 747 11 628 712 795
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8. UNDERSKRIFTER

Utéver vad som framgar av denna ekonomiska plan hanvisas till féreningens stadgar av
vilka bland annat framgar vad som géller vid féreningens upplésning eller likvidation.

Stockhotm den 14 mars 2011

/ } tadsrattsféreningen Adein 15
N\ ;
o\

Per Gull

Richard Allenas Sommer

Claes Welander
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Intyg

Undertecknade, vilka for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat fore-
stdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Adeln 15, 769622-3770, harmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verk-
sambhet.

De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgédngliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kinda for oss. Som grund for bedomningen
av planen har anvints fastighetsdatautdrag, registreringsbevis, stadgar, besiktningsprotokoll,
Forbindelse om finansiering fran QBN Fastigheter i Stockholm AB, avtal om teleskdp

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap. 5 § bostadsrittslagen ar uppfyllda.
Mot bakgrund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att den

ekonomiska planen enligt var uppfattning framstir som hallbar och vilar pa titlforlitliga
grunder.

Stockholm 2011-03-23

[cen /1

Advokat Kjell Karlsson

AdvokatJoakim Gronwall

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.
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Basikiningar ~ Skadeutrariningar

Underhallsplan

Teknisk besikining

Adeln 15, Stockholms kommun

Talmansgrand 3

Taby 2011-01-25

Bertil Bergqvist
Av SBR / GAR-BO AB Godkind Besiktningsman
Distribution
Levererat till:
Uppdragsgivare
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HHESTK TNINGSHLSET Ordernummer: 2043

Beskiningar - Skadeutredningar

Patter och objekt ‘ |

Agare / Siiljare: QBN Fastigheter i Sverige AB c/o Allenas
Ekrosvagen 3
139 B0 Varmdd

Uppdragsgivare: QBN Fastigheter i Sverige AB c/o Allenas
Ekrosvagen 3
139 60 Varmdd

Narvarande: Uppdragsgivare, Amin Najafi samt undertecknad.
Vaderlek: Sn6 04 C
Besiktningsféretag: Svenska Besikiningshuset & Pariners HB

Postadress/besék: Hornakersvagen 14, 183 65 TABY
Org. Nr. 869740-8517 Bankgiro 385-9287

Féretaget innehar F-skattebevis.
info@besiktningshuset.se

www.besikiningshusat.se

Kontor
Stockholm 08- 756 77 70 Uppsala: 018-10 7500
Nykdping: 0155-21 DO 90 Vistaras: 021-81 00 Q0
Borldnge: (243-25 38 00 Hudiksvall: 0850-54 B3 00
Sundsvall: 060- 12 13 00 Gévile: 026- 10 58 00
Géteborg: 031- 711 76 00 Skane/Blekinge: 040-97 77 70
Besiktningsman: Bertil Berggvisi av SBR / GAR-BO AB Godkénd Besiktningsman

KA, kvalitetsansvarig enl. PBL

Av SP / SIFU utbildad skadeuiredare
bertil. berggvist@besikiningshuset.se
Mobil: 073-961 52 03

Férutsatiningar

Far den blivande bostadsrattsforeningens (Brf Adeln 15) rékning har undertecknat féretag erhallit
uppdraget att uifdra en okular besikining av byggnader pa rubricerad fastighet och utifrdn
besiktningen uppraita byggnadsteknisk beskrivning. Byggnadstekniska beskrivningen och
undersdkningen skall anvéndas vid underhalisplanering av fastigheten och vid upprattande av en
ekonomisk plan i samband med bildandet av bostadsrattstorening. Utlatandet innehaller salunda
en byganadsieknisk beskrivning av konstruktionsdelar med kommentariext av respekiive
konstruktion.

Dessutem tas en underhallsplan fram dér det gars en beddmning av behovet de nérmaste 10 aren
av underhallsatgérder i byggnaden samt en mycket grov kostnadsbeddmning av varje atgérd.
Endasi de ekonomiskt betydelsefulla atgérderna &r upptagna. Sma atgardsbehov samt de arliga
driftskostnaderna och mindre lépande underhallsatgarder &r uteldmnade.

De uppskattade underhallskostnaderna som &r angivna i besikiningsutlatandet ar mycket grovt
uppskattade och avser prishilden i en neutral byggkonjunktur.

Man bir beakta att det i underhallsptanen inte tas ha&nsyn till byggindex etc.

Kalkylerade kostnader avaer dagens penningvarde.

Utlatandet grundas pa méjliga iakttagelser vid besiktningstillfallet, upplyshingar och/eller
erfarenhetsmassiga slutledningar.

Inga berakningar av eventusl! féradling av fastigheten ar medtagna

www.besiktningshuset.se 2
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Utfdrd basiktning ar e] av sadan karaktar att den uppfyller saljarens upplysningsskyldighet eller
kdparens undersdkningsplikt enligt Jordabalken 4:19.

| utlatandet gors beddmningar avseende underhill av installationer och eventuella
rekommendationer avseendea dessa installationer. Beddmningar och rekommendationer grundar
sig pa erhalina uppgifier, allmant kdnda alders- och/eller férsékringsmassiga avskrivningar elier
andra uppenbara indikationer pa fel. Nagra undersékningar i form av proviryckningar ,
uppmatningar, kontroll av skyddsjord, isplationsmatning av elsystem mm utfors ef av
besikiningsfdrrattaren. Dessa typer av undersdkningar fordrar i allm&nhet besiktningsman med
sarskild behérighet fr respektive installation.

Den sammanlagda skadestandsskyldigheten {or ett och samma uppdrag &r begransad till ett
belopp motsvarande 15 basbelopp enligt lagen om allman f&rsakring vid den tidpunkt da avtal om
besikining traffades. Besiktningsforraitaren ar inte ersdttningsskyldig fér skavanker och andra
obetydliga brister som inte antecknats i besikiningsutiatandet. Enskild skada understigande tva
bashelopp ersatis inte. Detta belopp utgdr ocksa sjalvrisken fér det fall skadan dverstiger detta
belopp.

Krav mot besikiningsfdrrittaren skall anmaias (reklameras) till denne inom skalig tid efier det afi
skadan markts eller bort mérkas, Reklamation far dock inte ske senare &n tva ar efter uppdragets
avsluiande. Uppdraget &r slutfért nér besiktningsférrattaren begar betalt idr besikiningen, Sker inte
reklamation inom féreskriven tid &r eventuell ratt till ersétining fSrlorad oavsett grunden or
anspraket.

Ansvaret 6r denna besiktning ar endast gallande mellan uppdragsgivare och besikiningsfdretaget.

Byggnaden var vid besiktningstillfallet delvis méblerad. Besikining har skett av de delar som varit
normalt atkomliga utan omflyitning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingér i
kdparens undersékningsplikt. Far ytor, utrymmen ach byggnadsdelar som noterats helt eller delvis
inte besiktningsbar/belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Fastighetsbeteckning: Adeln 15 i Stockholms kommun.

Hustyp: 21/2-plans hus med kallare samt fristaende garage/fdrradsbyggnad.
Byggnadsar: 130 e
Om-iillbygynadsar: Genomgripande renovering 1985-1990. -

Tak, material: Dubbeffalsad plat fran 1988.

Grundlaggning: Grundsulor med mellangjutna betonggolv.

Grundmurar: Betong.

Stomme: Tra.

Fdnster: Isolerglas fran 1988-1990.

Fasad: Puts pd trastomme fran 1988-1990.

Fuktisolering/Dranering: Okant uiférande, troligen fran 1985-1990.

Dagvattien: Stuprér med avledning i mark.

Uppvarmning: Oljepanna fran 1998 samt elpanna fran 2000.

VA: Kommunalt nét

Ventilation: Sjalvdrag. Forstarkt med flaktar i vatrum.

Allmint: Fastigheten bestar idag av 6 st. IAgenheter varav en kKommer att

delas i tva. Fastigheten har ca. 450 kvm lagenhetsyta samt 2 st.
lokaler om 50 + 32 kvm.

Fastigheten genomgick en stbrre renovering under aren 1985 ~
1990 dé bl.a. vinden inreddes till Iagenhetsyta.

Fastighetsuppgifter byggnadstekniska uppgifter ' '

www.besikiningshuset.se
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1. Tillhandahallna handlingar, séljarens muntliga upplysningar utférda renoveringar

Handlingar:
Inga handiingar fanns tillgangliga vid besiktningen.

Nuvarande dgares muntliga upplysningar och renoveringar
Viss information har inhamtats fran Pelle Gull QBN Fastigheter som var n&rvarande vid besikiningen.

2. Okularbesikining

Utlatandet &r uppbyggt sa att byggnaden beskrivs utifran konstruktionsutféranden. Besikiningshusets
unika hesiktningsmoedell beskriver byggnadens olika konstruktionsdelar pa ett tydligare séit, inte
rummen enskilt, firutom hygienutrymmen och kék dér det finns speciella krav. Om det finns nagot att
notera s beskrivs det pa respektive yta som tillhdr konstruktionsdelen.

Allméant om byggnaden:
Fér en fastighetsagare dr 30 &r, ur erfarenhetsmassig synvinkel! ett vanligt intervall vad géller underhall
av en byggnad. Man kan férenklat saga att 30 ar ar ett nyckeltal fér renoveringar.

lakttagelser - ' R ' '

Mark

Marken var sndtéckt vid besikiningen vilket begransade méjligheten till kontroll. Kompletterande
kontroll far utitras nér marken ar snd och isfri. Buskar och rabatier noterades intill grundlaggningen
vilket kan medfdra dkad fukibelasining pa grunden. ! dvrigt inget att notera.

Underhallsbehov:
Beddms inte vara aktuellt inom ndrmaste 10-arsperioden.

Grundlaggning

Grundsulor med mellangjutna betonggolv, delvis golvbeldggningar pa betongen. Mindre sprickot i
grundl3ggningen noterades vilka endast beddéms vara av "kosmetisk” betydelse och ar normalt for
konstruktionen. 1 Gvrigt inget sarskilt att notera som beddms vara onormali utifran vanligt aldersslitage.

Underhalisbehov:
Beddms inte vara aktuellt inom narmaste 10-arsperioden.

Grundmurar

Grundmurar av betong, delvis inkladda grundmurar vilket forsvarar kontroll. Inkladda grundmurar kan
medfdra risk 1or fuki och mikrobislla skador. | dvrigt inget sarskilt att notera som beddms vara onormait
utifrdn vanligt aldersslitage.

Underhalisbehov:
Beddms inte vara aktuelit inom nérmaste 10-arsperioden.

Stomme
Stomme av ird. Inget sarskilt att notera som baddms vara onormalt utifran vanligt alderslitage.

Underhalisbehov:
Bedé&ms inte vara akiuellt inom narmaste 10-arsperioden.

www.besikthingshuset.se 4
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Mellanbjalklag
Lokala lutningar noterades vilket &r vanligt férekommande i &ldre byggnader. 1 dvrigt inget sarskilt att
notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt alderslitage.

Underhalisbehov:
Beddms inte vara aktuellt inom nérmaste 10-arsperioden.

Dranering/fuktisolering

Okant utfdrande. Troligen har dréneringsatgéirder uifdrts i samband med renoveringar 1585-1990
eftarsom dagvatienledningar finns vid grundiaggningen. Lokala putsslapp noterades pé grundmurar.
Vid nuvarande och forisatt anvandande som oinredd kéllare {g&ller inte inkl&dda rum) och om man
samtidigt accepterar att med jAmna mellanrum puts- och malningsbatira grundmurar, & min
beddmning att man kan acceptera nuvarande fukt som férekommer i kdllarvéggar ech betonggolv.
Fukten beddms inte paverka byagnadens goda bestand. Grundprincipen ar dock att ingen inredning
av kéllaren bor utféras utan att fdrst omisolera och omdranera grunden samt att fritf vatten inte skall
trdnga in i kdllaren forstés.

Grundmurar &r delvis inkladda vilket férsvarar bedémningen av eventuellt behov av ny fuktisolering
och drénering. Normal livslangd pa dranering brukar anges till 25-30 ar fran utidrandet. Darefter méste
man rikna med nedsatt funktion och behov av uppgrévning och byte av fuktisalering och
draneringsledningar pga. aldersslitage.

Underhailsbehov:
Bedéms inte vara aktuellt inom narmaste 10-arsperioden. Kan bli féremal 1dr reviderad bedémning
efter kontroll av inki&dda vaggar.

Dagvatten

Marken var snétdckt vid besikiningen vilket begransade mdjligheten till kontroll. Kompleiterande
kontroll far utfGras nar marken &r snd och isfri. Stuprdr med avledning { mark. Ett av stupréren pa sida
mot gatan har bristfallig anslutning mot markréret vilket bér justeras. | évrigt inget sérskilt att notera
som beddms vara onormalt utifran vanligt alderslhitage.

Underhallsbehov:
Beddms inte vara aktuelli inom nérmaste 10-arsperioden.

Fasad
Puis, troligen fran 1990. Tradetaljer, takfoten mm. i behov av malning. | dvrigt inget sarskilt att notera
som beddms vara onormalt utifran vanligt alderslitage.

Underhalisbehov:

Omfatining: 1. Underhall tradetaljer.
Aktualitet: 1. Inom 1-3 ar.
Kostnad: 1. 50.000 kranot.

www.besiktningshuset.se 5
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Yitertak

Faisad plat fran 1988. Taket var sniidckt vid besiktningen vilket begransade majligheten till kontroll.
Kompletterande konirall far utféras nér taket ar snd och isfritt. Kontroll utfdrdes fran takiuckan. Lokala
fargsiapp noterades pa plattaket. 1 dvrigt inget sarskilt ail notera som beddms vara onormalt utifran
vanligt alderslitage.

Underhallsbehov:

Omfattning: 1. Mainingsbattring tak.

Aktualitet: 1. Inom 1-3 &r.

Kostnad: 1. 10.000 kronor.
Vindar

Taken i huvudsak utforda som paralielitak vilka inte &r atkomliga tor inspektion utan fdrstérande
konstruktionsingrepp, atkomliga vindar saknas férutom en kativind som inspekterades.
| Svrigt inget sdrskilt att notera som bedéms vara onormalt utifran vanligt alderslitage.

Underhallsbehov:
Beddms inte vara aktuelli inom ndrmaste 10-arsperioden.

Fonster och dérrar

Isolerglas fran 1985-1990. Takfdnster finns monterade. Underhallshehov / méaining noterades delvis
pa fénster och fdnsterbleck. Fénster karvar, justering erfordras. I dvrigt inget sérskili att notera som
beddms vara onormalt utifran vanligt ldersslitage.

Underhallsbehov:

Omfattning: 1. Malning, justering av fonster.
Aktualitet: 1. lnom 1-3 ar.

Kostnad: 1. 50.000 kronor,

Balkong

Trakonstruktioner. Konstruktionerna var sndtackta vid besiktningen vilket begrinsade méjtigheten il
kontroll. Kampletterande kontroll iar utforas nar balkongen ar snd ach isfri. Mainingsbehov av racke
noterades. | dwrigt inget att notera péa synliga delar.

Underhallsbehov:

Omfattning: 1. Malning racke.
Aktualitet: 1. Inom 1-3 ar.
Kostnad: 1. 5.000 kronor.

www.besikiningshuset.se 6
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Trapphus
Trakonstruktioner. Malade vaggar. Belaggning med matta pa golv och trappsteg. Sprickor och
mattslépp noterades lokalt.

Underhallsbehov:

Omfaiining: 1. Renovering trapphus.
Aktualitet: 1. Inom 1-3 ar.
Kostnad: 1. 35.000 kronor.

Fristaende garage/forrad och sophus
Omiattas inte av Bri:s ataganden enligi plan. renovering utfdrs av QBN {6re ombildande.

Okuldrkontroll av elinstallation.

Elinstallation
Alder: Elsysiem med blandad alder.

laktiagelser:

Stickprovskontrolf av elsystemet utférdes i byggnaden. Ej fardigstalida och fackméssigt avslutade
instaltationer noterades. Jordade och icke jordade installationer fdrekommer i samma rum vilket &r ett
felaktigt utfdrande. 1 dvrigt inget sarskilt att notera som beddms vara cnormalt eller som tyder pé att
det {drekommer problem med elsysiemet i byggnaden men installationen ar delvis aldre med bl.a.
ojordad instaliation.

Underhallsbehov:

Omfattning: 1. Renovering och dversyn av elinstallation.
Aktualitet: 1. Inom i-3 ar
Kostnad: 1. 120.000 kronor.

Okuldrkontroll av VA

VA
Alder: Vatten och avloppssystem med blandad alder.

laktiagelser:
Stickprovskontroll av systemet utfdrdes i byggnaden. inget sarskilt att notera som beddms vara
enormalt eller som tyder pa att det férekemmer problem med systemet i byggnaden.

Underhalisbehov;
Beddms inte vara aktuellt inom narmaste 10-arsperioden.

Ckularkontroll av uppvarmningssystem.

Uppvirmning
Alder: Vattenburet system med oljepanna och elpanna.

lakttagelser:
Inget sarskilt att notera som tyder pa att det férekommer problem med anlaggningen.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara aktuellt inom narmaste 10-arsperioden.

www. besikiningshuset.se 7
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Okulérkontroll av ventilation

Sjélvdrag med férstarki franiuft i vatrum,

lakttagelser:
Inget sérskilt att notera som tyder pd att det {6rekommer problem med ventilationen.

Underhallsbehov:
Bedoms inte vara akiueilt inom nérmaste 10-arsperioden.

Okuldrkontroll av eldstader

Braskatmin

lakttagelser:
Eldstad regelbundet kontrollerad och sotad. Inget sarskilt att notera som tyder pa att det forekommer
problem.

Underhallsbehov:
Beddms inte vara akiuellt inem narmaste 10-arsperioden.

Kok (ingar inte i bostadsritisféreningens atagande)

Modern standard. Avloppsslang fran diskmaskin skall vara klamrad i underkant bankskiva alternativt
pa skipvaggen. Rekommenderar montering av skvallerskydd/iét botten under diskmaskin, i
diskb&nksskapet och under kyl/frys dar det saknas.

Skvallermattor under vitvaror, diskbénksskap

Vatrum: (ingar inte i bostadsréatisféreningens atagande)
Vatrummen beddms generellt vara i behov av renovering pga. alder. Tatskiki under kakel och Klinker
g besiktningsbart. Se dven noteringar under "Bra att veta om” vatrum nedan.

Tvattstuga i kallarplan:
Malat golv och malad vagg, troligen frdn 1988, Ranovering bor kKalkyleras pga. alder.

Underhéllsbehov:

Omfattning: 1. Renovering tvatistuga.
Aktualitet: 1. &-10ar.
Kostnad: 1. 40.000 kronor.

www.besiktningshuset.se
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SAMMANSTALLNING - UNDERHALLSPLAN

TILL NEDANSTAENDE KOMMER NORMALA DRIFTSKOSTNADER SAMT OFORUTSEDDA KOSTNADER.

OBS! KOSTNADERNA AR MYCKET GROVT SKATTADE OBS!!
KOSTNADER EXKLUSIVE BYGGNADSSTALLNING.

AKTUALITET ATGARD KOSTNAD
( INKL MOMS)

INOM 1-3 AR FASAD 50.000 KR
YTTERTAK 10.000 KR
FONSTER 50.000 KR
BALKONG 5.000 KR
TRAPPHUS 35.000 KR
ELINSTALLATION 120.000 KR

INOM 3-5 AR

INOM 5-10 AR TVATTSTUGA 40.000 KR

SUMMA TOTALT

INOM 10 AR 310.000 KR

OBS ! Fortsatt koniroll under varen av mark, yttertak, balkong och inklidda grundmurar
kan paverka kalkylen.

www.besikiningshuset.se 9
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Teknisk medellivsldngd fér byggnadsdelar och olika byggnadskonstruktioner
Anmdrkning: Till grund fér livslingdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut
for Byggnadsforskning, Sammanstélining av livslangdsuppgifter SABO-Avskrivningsregler samt
erfarenhetsméssiga virden fran branschen.
Fér en fastighetsagare ar 30 ar, ur erfarenhetsmassig synvinkel ett vaniigi intervall vad galler underhall
av en byggnad. Man kan fdrenklat séga ait 30 ar &r ett nyckeltal for renoveringar.
Teknisk livsldngd: Tidsperiod under vilken en byggnad eller anlaggning kan utnyttjas for avsedd
funktion.
Fasader Ar Terrasser/balkonger, altaner/ Ar
utombustrappor
Trapanel (byte) 40 Tatskikt {t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35
Trapanel (malning) 10 Plat 35
Puts tjockputs 2em 30 Betongbalkonger armering, exkl. tatskikt 50
{renovering/omputsning)
Asbestcementplattor {eternitplatior) 30 Takkonstruktioner
Fonster/dérrar Takpapp laglutande/plaita konstruktioner 20
Isclerglasfaonster {blir otata med 25 Gummiduk laglutande/plaita konstiruktioner 30
tiden)
Byte fdnster 40 Takpapp under takpannor av betong, tegel 30
Byte dorrar (inne/ute) 35 Takpannor av beiong/iegel 30
Malning fonster/dbrrar 10 Korrugerad takplai med underliggande papp 35
Drénering/ Bandfalsad plat, falsad plat med 35
utvandigt fukiskydd underliggande papp
Draneringsledning och utvéindig 25 Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35
vertikal fuktisolering(inklusive Hangrannor/stupror 25
dagvattentedning i anslutning till drédn
ledn.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 Skorsten (renovering/ommurning 40
skorstenstopp, t&tning rokkanaler)
Vitvaror Vitvaror forts.
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall, 10 Varmevaxlare 20
tvattmaskin, torktumlare etc.
Ovriga installationer och annan Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30
maskinell utrustning an
hushélismaskiner
Avloppsledningar 50 Badikar bubbel 10
Avloppstank 30 Viarmegolv
Varmeledningar kall 50 ElvArmaslingor i vatutrymme 30
varmvattenladningar Elvarmeslingor i golv 25
Varmvatienberedare, el-radiator, 20 Vattenburna slingor i golv 30
varmepanna {olja‘el) inkl.
expansionskarl
www.besikiningshuset.se 10
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Vatutrymmen kan ddlja en hel del cdnskat bakom ytan. For att férhindra fukiskador och andra
obehagliga dverraskningar har flera branschorgan tagit fram hardare rikilinjer och krav far
vatrum. Vad manga inte vet ar att de flesta villafdrsgkringar inte tAcker for de dkade kostnader
som dessa regler innebdr, vid renovering av vatuirymmen efter en fukiskada. Vid renovering av
vatrum galler att de ska uifdras enligt gallande byggnormer och bér aven alliid uppfylla
gallande branschregler. For kaket och klinker galler Byggkeramikradets Branschregler fér
Vatrum. For mera information se www.bkr.se Fér plastmattor s¢ www.gvk.se

Fran 2005 finns aven branschregler f&r rorinstallatdrer kallade "Séker vatteninstallation” Se
www . sakervaiten.se

Tatskikiet som gdr att vaggar och golv haller titt och hindrar vatten fran att sippra igenom har
star hetydelse for hur bra ditt nyrenoverade badrum star emot fuki. De gamla kraven pé
tatskikien racker inte till och dérfér har branschorganen &ndrat sina riktlinjer och kraven héjts.
Eftersom konsumenten sdlian &r infdrstddd i detaljerna kring ett vatrumsbygge har
egenkonirollen av branschen stt stort varde.

¥ Vikligt att tinka pa ndr man bygger, oavsett om man gor det sjdlv sller aniitar ndgon, ar
att folja rekommendationer fran flera olika branschorganisationer.

v Om ett vatuirymme ska byggas enligt de nya branschreglerna bér man anlita ett av de
omkring 2 000 foretag i Sverige med vatrumsbehdrighet. Det ar en garanti for ait
hantverkaren ar utbildad i branschens regler och arbetar med godkénda
konstruktioner.

v Om ett ceriifierat fGretag har flera ansiéllda kan kunden for s8kerhets skult be att fa se
behdrighetslegitimation fdr just den person som ska utfdra arbetet. Nar ett vatrum ar
byggt av en behdrig hantverkare far man eit kvalitetsdokument dér det framgdr exakt
vad som &r gjort och vilka material som har anvants. Detta &r ett vérdepapper som bor
fdrvaras pa ett sakert stalle.

v Avsaknad av kvalitetsdokument kan medfdra att forsakringsbolaget endast lamnar ett
begransat forsdkringsskydd for berért vatrum alternativt undantar vatutrymmen fran
hemférsakringen.

¥ Golvbrunnar aldre &n 1990 skall alltid byias ut vid renoveringar.

www.besiktningshuset.se I
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Bilaga A
till protokoll av
2011-02-07

STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ADELN 15

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Féreningens firma ar Bostadsritisféreningen Adeln 15.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockhoim.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och
fiytta in i idgenheten endast om han har antagits fill medlem i féreningen. Férvdrvare
av bostadsratt skall anséka om medlemskap i bostadsritisféreningen pa sait
styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som Svertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vdgras medlemskap i féreningen
om foreningen skéligen kan godta férvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att frvérvaren for egen del inte permanent skall boséatta sig i
bostadsratisldgenheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har
forvarvat en andel i bostadsratt far vdgras medlemskap i féreningen om inte
bostadsratten efter forvéirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen
om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En éverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till
medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
4§

Insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom ait bostadsrattshavarna betalar arsavgift
till féreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till
lagenheternas andelstal.
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Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Qverlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantséttningsavgiften till
hdgst 1% av det basbelopp som géiler vid tidpunkien fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsatining.

Overlatelseavgiften betalas av férvdrvarna och pantsattningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgdr drojsmalsranta enligt riantelagen pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen
om ersdtining fér inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsréttshavaren skal! pa egen bekostnad halla l&genheten i gott skick och svara
for det I6pande och periodiska underhallet samt [Agenhetens samtliga funktioner.
Detta géller dven mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i
upplatelsen. Féreningen ansvarar inom lagenheten endast fér reparation av
ledningar fér avliopp, varme, gas, el och vatten som féreningen férsett lAgenheten
med och som {janar fler an en lagenhet.

Bostadsréttshavarens svarar sélunda fér underhall och reparationer av bland annat
- egna installationer,

- innerddrrar, sdkerhetsgrindar, rummens véggar, tak och golv med underliggande
fukiisolerande skikt samt lister, foder och stuckaturer,

- till yiterddrr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven f6r all malning férutom malning av dérrens yitersida,

- fonster- och dérrglas och till fénster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning férutom utvdndig malning; motsvarande géller fér balkong- eller altanddrr,

- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen fillhérande
lagenheten,

- ledningar och dvriga installationer for avlopp, vdarme, gas, el och vatten - till de
delar dessa befinner sig inne i [agenheten och inte tj@nar fler &n en lagenhet.

- golvbrunnar; svagstromsanlédggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och
ledningar till de delar Féreningen ej férsett lagenheten med dessa och de inte tjénar
fler &n en lagenhet;

- elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning
inklusive undercentral; ventilationssamordningar,; eldstader med tillhérande
rékgangar;

- till Iigenheten hérande mark.
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Bostadsréattshavaren svarar endast for renhalining och snéskottning av till [dgenheten
hdrande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsratislagen innehaller bestammelser om begransningar i
bostadsréattshavarens ansvar for reparationer i anledning av vattenlednings- eller
brandskada.

6§
Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten

som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i ldgenheten. Visentlig foréndring far
dock féretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under férutséttning att
férandringen inte medfér men fér féreningen eller annan medlem.

8§

Bostadsratishavaren ar skyldig att nér han anvédnder lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn
6ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géaster honom eller
av nagon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning.

9§

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det
behdvs fér tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar
bostadsratten skall sdljas genom tvangsforsaljning, &r bostadsrittshavaren skyldig ait
lata visa lagenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen tilitréde till lAgenheten, néar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anstka om handréckning.

10§

En bostadsréattshavare far upplata hela sin tdgenhet i andra hand om styrelsen ger
sitt samtycke. Tidshegransat tillstdnd skall lAmnas om bostadsratishavaren har
beaktansvidrda skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke.

11§
Bostadsréattshavaren far inte anvdnda lagenheten for nagot annat dndamal &n det
avsedda.

12§
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestammelser férverkas bland annat om
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1) bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift,
2) lagenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsréattshavaren inrymmer utomstaende personer till men 8r férening eller
medlem,

4) lagenheten anvénds fér annat andamal &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsltshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsratishavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten efler
réttar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrattshavaren inte [Amnar tilltrade till ldgenheten och han inte kan visa giliig
ursakt ior detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) idgenheten helt eller till vasentlig del anvands f&r naringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken iill en inte ovasentlig del ingar brotisligt férfarande eller for
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsratishavaren till last ar av
ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestammelser om att bostadsratisféreningen i vissa fall
skall anmoda hostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att séga
upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsratishavaren inte skiljas fran
ldgenheten.

14 §
Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflytining har féreningen ratt till
ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till fdljd av uppségning skall
bostadsratten tvangsforsaljas. Férsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister
som bostadsréattshavaren svarar for blivit atgérdade.

STYRELSEN
16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamdéter med hogst fre suppleanter.
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Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstdmman fér hégst tva ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven annan an make eller
sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas - forutom av styrelsen - pa det sati styrelsen bestammer.

17 §
Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden
och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ar beslutfér nar antalet ndrvarande ledamdoter vid sammantradet dverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer &n halften av de nédrvarande réstat eller vid lika rdstetal den mening som bitrdds
av ordféranden. For giltigt beslut ndr for beslutférhet minsta antalet ledamdéter &r
narvarande erfordras enhdllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande
avhénda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller féreta
vésentlig till- eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pa begéaran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsréttslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast en manad foére ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberéttelse,
resultatrakning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hégst tva suppieanter. Revisorer
och revisorssuppleanter véljs pa féreningsstdmma for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till nasta ordinarie féreningsstdmma.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberattelse senast tva veckor innan
féreningsstdmman.

24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring
Gver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna
minst en vecka fdére féreningsstamman.
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FORENINGSSTAMMA

25 §

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fore juni
manads utgang.

26 §
Medlem som &nskar lamna forslag till stdmma skall anmala detta senast 31 januari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

27§

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller
n&r minst 1/10 av samtliga rostberéattigade skriftiigen begar det hos styrelsen med
angivande av arende som 6nskas behandlat pa stdmman.

28 §
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

1) Oppnande och val av stAmmoordférande

2) Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

3) Val av tva justeringsman tillika réstraknare

4) Faststillande av réstldngd

5) Godk&nnande av dagordningen

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisomns berétteise

9) Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning

10) Beslut om resultatdisposition

11) Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

12) Beslut om arvoden at styrelseledamdter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisorer och revisorssuppleant

15) Val av valberedning

16} Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt
arende

29 §

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stdamman. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fore ordinarie och en
vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stamman.

30§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostrétt har endast
den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

31§
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Medlem far utéva sin réstratt genom ombud, som &ven kan vara annan &n medlem,
make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud
far ej foretrada mer an en medlem. Ombudet skall féreta en skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r fran utfardandet.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Aven annan &n
medlemmens make, sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32§

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bifrader. Vid val
anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av stimman innan valet férréattas.

For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser i bostadsratisiagen.

33§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

34 §
Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA
35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALL

36§

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan f6r genomférande av underhallet av
Féreningens byggnader och arligen uppratta en budget for att kunna fatta besiut om
avgiftens storlek och sdkerstilla behévliga medel fér att trygga underhallet av
Féreningens byggnader samt vid behov besiktiga Féreningens egendom.

FONDER
37§
Inom féreningen skall bildas f&ljande fonder:

* Fond for yttre underhall.
* Dispositionsfond.

Avsattning till fond for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 36.

Det dverskott som kan uppsta | foreningens verksamhet skall Sverflyttas till
dispositionsfonden.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
37§
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Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna i férhallande
till ligenheternas andelstal.

OVRIGT
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt évrig lagstiftning.



