Brf Plommonet
716422-3971

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Plommonet

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegrédnsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-03-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-06-13 och
nuvarande stadgar registrerades 1990-03-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SKARPLINGE 1:79 1990 Tierp

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen elvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1990 och bestar av 18 smahus.
Fastighetens vardedr &r 1990.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 962 kvadratmeter, varav 1 962 kvadratmeter utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18
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Byggnadens tekniska status
Féreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2014 och stracker sig fram till 2015.
Underhallsplanen uppdaterades 2014.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Varmepannor 2012 Bytt i andel 3
Vérmepannor 2011 Bytt i andel 12 och 18
Aviopp 2011 Ny avioppsledning andel 19
Véarmepannor 2010 Bytt i andel 5
Varmepannor 2008 Bytt i andel 7, 8, 13
Véarmepannor 2008 Bytt i andel 6, 11, 14
Varmepannor 2007 Bytt i andel 10, 15 och 20
Véarmepannor 2006 Panna bytt i andel 17
Varmepannor 2005 andel 4, 16 och 19
Forvaltning

Avtal Leverantér

Teknisk férvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning Lagenhetsforteckning har skotts i egen regi

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB

Medlemmar

Medlemslégenheter: 18 st.
Overlatelser under aret: 3 st.

Styrelsen

Andreas Gunnarsson Ledamot

Victoria Flood Ledamot Avflyttat under aret
Karl-Géran Bouvin Ledamot

Bernt Ogren Ledamot

Sarah Agren Suppleant

Per-Erik Simonsson Suppleant

Victoria Flood har avflyttat under &ret och Per-Erik Simonsson har valts som ledamot.

Styrelsen har under &ret avhallit 4 protokollférda sammantraden.

Revisor

Anette Englund Ordinarie Extern Folkesson Rad & Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2013-05-29.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Oversyn av féreningens stadgar pagar.

Tre &garbyten har genomférts under &ret.
Vattenskada har &tgardats i andel 19. Arbetet gjordes i egen regi och den totala kostnaden understeq sj4lvrisken, varfor
det inte blev nagot férsakringsérende. Det &r andra vattenskadan p4 kort tid, bada pa grund av lickage under

diskbénken. | bada fallen upptacktes skadan i samband med dgarbyte. Information har gatt ut till andelsdgarna om att
gora regelbundna kantroller.
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Vasentliga handelser efter rikenskapsérets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Malning och reparation av fasader ska pabérjas.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk Gversyn:

- Efter férhandling med Handelsbanken uppvarderades fastighetens sékerhet och l&nen kunde placeras till vasentligt
béttre ranta.

- Fast amorteringsplan har skapats.

- Avgifterna hojdes med 3 % fran arsskiftet 2013 - 2014.

- Aktieinnehavet i SBC avyttrades.

- Offerter pa tjanster har infordrats. Sammantaget har féreningens ekonomiska bas forbattrats vilket skapar en betydligt
béttre stabilitet. Takten i amorteringarna kan &kas. Tillsammans med ett fortsatt aktivt underhall kommer detta att vara
positivt for vardet av andelsinnehavet.

Enligt styrelsens beslut héjs &rsavgifterna 2014-01-01 med 3 %.

Férdelning intakter och kostnader:

, Intéktsfordelning 2013 | Kostnadsfordelning 2013
| Rénta och I ‘ Reparationer
| utdelning i 12% Fastighets-
1% ‘ ‘ avgift
| 7%

[ Ovrig drift |
[ 1% 1
I Kapital- 3
kostnader % -~ Avskriv-
62% ningar
8%
Arsavgifter
99%
Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 1 962 kvm bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 503 503 479 479
Lan/kvm bostadsréttsyta 6 057 6 196 6 247 6 247
Kapitalkostnader/kvm totalyta 272 349 366 217

Skatter och avgifter
For smahus &r den kommunala avgiften 7 074 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, ang&ende rénteintskter |

privatbostadsféretag. Darav utgér ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanférlig till féreningens fastighet
fr&n och med 2011 A&rs taxering.

Sida 3 av11



Dispositionsférslag

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
drets resultat

balanserad vinst fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé&:
att i ny rakning Gverfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrdkning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Ovriga rérelseintskter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Reparationer

Periodiskt underhall

Owriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Owriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Sida 5av 11

2013 2012
982 868 982 887
403 614

983 271 983 501
-101 516 -13 423
0 -50 808
-31935 -30 341
-61 941 -40 905
-49 145 -46 638
-12 493 -13 284
-70 923 -70 923
-327 953 -266 322
655 317 717 179
11 636 5 789
-534 188 -684 193
-522 552 -678 404
132 765 38 775
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 4

Not 5

2013-12-31 2012-12-31
13423207 13 494 130
13423 207 13494 130
2 000 2000
2000 2000

13 425 207 13 496 130
2 2

0 6098

4 365 4339
28919 31935
33286 42374

0 14 100

0 14100

8299 8299

380 193 415 393
388 493 423 693
421779 480 166

13 846 985 13 976 296
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Reservfond

Fond fér yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
915 000 915 000

14 133 14133

671 212 679 466
1600 344 1 608 598
114 046 67 017
132 765 38775
246 811 105 792
1847 155 1714 390
11 590 000 12 100 000
11 590 000 12 100 000
240 000 0
44 387 31935

4 567 0

62 614 74 423

58 262 55548
409 830 161 906
13 846 985 13 976 296
19 104 000 19 104 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som intakt.

Fran &rsskiftet galler nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,50% 0,50%
Enl rekonstruktion

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 982 868 982 887
982 868 982 887

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Reparationer

WVS 2673 6152
Vérmeanldggning/undercentral 35706 iz AT
Fasad 5344 0
Skador/klotter/skadegdrelse 9 468 0
Vattenskada 48325 0
101 516 13 423
Periodiskt underhall

Vdrmeanldggning S 0 50808
0 50 808

Ovriga driftskostnader
Forsakring 31935 30 341
31935 30 341
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61941 40 905
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Not 2, fortsattning

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Studieverksamhet

Férvaltningsarvode

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek F&r

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Ackumulerad nedskrivning enligt rekonstruktion
Vid arets bérjan
Utgaende nedskrivning

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvérde vid arets slut ing&r mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
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2013 2012
1200 625

16 200 12375
958 898

1063 0

28 364 27738
1360 1032

0 3970

49145 46 638

9 980 10 000
2513 3284

12 493 13284

70 923 70 923

70 923 70 923
327 953 266 322
2013-12-31 2012-12-31
19 923 539 19923 539
19 923 539 19923 539
-1770 463 -1 699 540
70923 70923
-1841 386 -1770 463
-4 658 946 -4 658 946
-4 658 946 -4 658 946
13 423 207 13 494 130
1080 000 1080 000
5 454 000 5 454 000
1422 000 1422 000
6 876 000 6 876 000
6 876 000 6 876 000
6 876 000 6 876 000
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Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsdkring

Not 5
KORTFRISTIGA PLACERINGAR

SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Reservfond

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Handelsbanken Hypotek
Handelsbanken Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2013-12-31 2012-12-31

28919 31935

28 919 31935
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31
600 0 0 14 100
0 0 14 100

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
915 000 0 0 915 000
14 133 0 0 14 133
671 212 42 554 -50 808 . 679 466
1600 344 42 554 -50 808 1608 598
114 046 -42 554 89 583 67 017

_— 132 765 132 765 -38 775 38775

246 811 90 211 50 808 105 792
1847 155 132 765 0 1714 390

2013 2012

679 466 739185

42 554 42 554

0 0

0 0

-50 808 -102 273

671212 679 466
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
2,870 % 11 250 000 12 100 000 2014-02-19
4,600 % 580 000 0 Rorligt 1&n

11 830 000 12 100 000

240 000 0
11 590 000 12 100 000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 630 000 kr.
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Not 9 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Extern revisor 12 700 12 000
Arvoden 10 000 10 000
Sociala avgifter 3142 3142
Rénta 36772 49 281
62614 74 423
SKARPL ¥ /5 2014

Karl-Goéran Bouvin Andreas Gunnarsson
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BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Oresutjdmning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Sndréjning/sandning

Gard

Forbrukningsmateriel

Reparationer

Fastighet forbattringar

WS
Vérmeanlaggning/undercentral
Fasad
Skador/klotter/skadegdrelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Fasad

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg.
Andrad tax. F-skatt/K-avg

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Inkassering avgift/hyra

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader

Studieverksamhet

Férvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Bostadsratterna Sverige Ek For

Personalkostnader
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
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Budget 2014 Utfall 2013 Budget 2013

1012 284 982 868 982 800

0 75 0

0 328 0

1012284 983 271 982 800

-6 000 0 -6 000

-3 000 0 -3 000

-1 000 0 -1 000

-10 000 0 -10 000

-35 000 0 -35 000

0 2673 0

0 -35 706 0

0 -5 344 0

0 -9 468 0

0 -48 325 0

-35 000 -101 516 -35 000

-80 000 0 -80 000

-80 000 0 -80 000

-32 500 -31 935 -30 900

-32 500 -31935 -30 900

-51 570 -51 570 -37 400
0 -10 371 0

o -51 570 61941 -37 400

0 -1 200 0

-12 700 -16 200 -12 000

-1 500 -958 -1 500

0 0 -500

0 -1 063 0

-28 500 -28 364 -28 300

0 0 -500

-2 000 -1 360 -2 000

-4100 0 -4100

-48 800 -49 145 -48 900

-10 000 -9.980 -10 000

-3 200 -2513 -3 200

-13 200 -12 493 -13 200
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Auvskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter

Dréjsmalsranta avgifter/hyror

Skatteranta ej skattepliktig

Vinst forsaljn korta vardep

Lanerantor

RESULTAT
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-7/1 000 -70 923 -71 000
-71 000 -70 923 -71 000
-342 070 -327 953 -326 400
670 214 655 317 656 400
5000 450 400

0 60 0

0 26 0

0 11100 0

-380 000 -534 188 -610 000
-375 000 -522 552 -609 600
295 214 132 765 46 800



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Plommonet i Skérplinge
Org.nr. 716422-3971

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Plommonet i Skarplinge for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som r andamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten 1

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Upplysning av sdrskild betydelse
Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fista uppmérksamheten pa avsnittet
Redovisningsprinciper med upplysning om att nya redovisningsregler giller fran och med 2014-01-01.

FOLKESSON
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Plommonet i Skirplinge
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

,:?f' -5 /6
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Anette Englund
Godkind reviso
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