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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Styrelsen fér harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret:
2018-09-01 - 2019-08-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Batholmen 1, Prastholmen 1, Gransholmen 1 samt Kummelholmen 1.
Marken innehas med tomtrétt. Tomtrattsavtalet I6per ut 2027-03-31
Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 210 17054
Lokaler 86 1283
Parkeringar och

garageplatser 158

Foreningens fastighet ar byggd 1967 virdedr 1967.
Foreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. I forsakringen ing&r styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna fér bosatdsratter hajts med 6% och avgifter for parkeringar med 15%.

Genomfort planerat underhall
Arbetet med renovering/relining av avioppsstammar pgér. Skador p& vissa balkonger har atgardats.

Pagdende eller framtida underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Stammar Relining, pagdende
2020 Trapphus Renovering

2020 Kallargéngar Renovering

Ovriga visentliga hindelser

Arbetet med relining av avloppsstammar p&g&r och &r klart 2020-04-30.

Skador pd vissa balkonger har 8tgardats,

Bommar for att stoppa genomfart for biltrafik har satts upp mellan Gransholmsbacken — B&tholmsbacken samt
Gransholmsbacken 5-15.

Fiber har installerats.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2019-02-20. Vid stimman deltog 54 rostberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Alexandra Berktas Ledamot

Celal Unsal Ledamot

Elsie Nilsson HSB-ledamot

Marice Johansson Ledamot

Slobodan Zdravkovic Ledamot b
Sabahattin Sel Ledamot M U
Ingemar Blom Suppleant

Mahnaz Noori Suppleant
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma &r Celal Unsal, Sebahattin Sel och Slobodan Zdravkovic.
Styrelsen har under 8ret hllit 16 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Celal Unsal och Slobodan Zdravkovic. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Leif Eriksson Foreningsvald ordinarie

Rolf Ahlgren Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Elsie Nilsson.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Gunvor Sjéberg, Irene Lind och Rasim Ertik.

Anstillda
Dragan Novakovic arbetar till 80% med fastighetsskétsel och 20% som vicevard.

Underhalisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underh3ilsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018

Underhdlisplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhall framg8r av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 286 (281) medlemmar vid utgdngen av verksamhetséret 2020 (2019). Under &ret har 18 (16) dverl&telser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 588 549 531 531 531
Totala Intakter kr/kvm 568 570 514 513 520
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 90 83 86 107 109
Beldning, kr/kvim 2 036 749 749 749 749
Rantekanslighet 4% 1% 2% 2% 2%
Drift och underhall kr/kvm 380 401 359 338 349
Energikostnader kr/kvm 196 192 190 180 170
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsritts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intékter for riakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intakter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar).
P4 I18ng sikt gdr pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p& banken
eller att vi har amorterat och p8 s3 sétt skapat ett I8neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behover héja avgiften med om rintan pd 13nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh3ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomshittlig drift och underhall férdelas pé ytan for bostéder och lokaler och beraknas p8 drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet riknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 10 420 10 452 9419 9 404 9 540
Resultat efter finansiella poster 894 777 539 1104 746
Soliditet 30% 49% 49% 48% 47%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapséret. Déarfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 10 419 806
Rorelsekostnader - 8 970 891
.E'mn&iﬂla_msten - 555 206

rets resultat 893 709
Planerat underhdll + 111 000
Avskrivningar + 641 753
Arets sparande 1 646 462
Arets sparande per kvm total yta 90
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Fordndring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 2988 500 0 11209 256 1963 532 776 851
Reservering till fond 2018 50 000 -50 000
Iansprédktagande av fond 2018 -111 000 111 000
Balanserad i ny rékning 776 851 -776 851
Arets resultat 893 709
Belopp vid &rets slut 2988 500 0 11148256 2 801 382 893 709
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 740 382
Arets resultat 893 709
Reservering till underh8lisfond -50 000
Ianspréktagande av underh8lisfond 111 000
Summa till stémmans forfogande 3 695 091
Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rékning 3 695 091

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
ggsupplysning O’k
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm
2018-09-01 2017-09-01

Resultatrakning 2019-08-31 2018-08-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 10 419 806 10 452 313
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -6 962 605 -7 353 464
Ovriga externa kostnader Not 3 -345 923 -392 425
Planerat underhall -111 000 -104 869
Personalkostnader och arvoden Not 4 -909 610 -974 007
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -641 753 -641 753
Summa rorelsekostnader -8 970 891 -9 466 518
Rorelseresultat 1448 915 985 796
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 263 6 648
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -561 469 -215 593
Summa finansiella poster -555 206 -208 945
Arets resultat 893 709 776 851
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Balansrakning 2019-08-31 2018-08-31

Tiligdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 27 292 899 27 934 652

P&gdende nyanldggningar Not 8 16 757 216 730 000
44 050 115 28 664 652

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anldggningstiligdngar 44 050 615 28 665 152

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 12 13 432

Avrakningskonto HSB Stockholm 14 538 481 4 313 541

Placeringskonto HSB Stockholm 16 399 16 382

Ovriga fordringar Not 10 15 229 51

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 129 202 390 115
14 699 323 4 733 522

Kortfristiga placeringar Not 12 0 1 000 000

Kassa och bank Not 13 620 620

Summa omsattningstillgdngar 14 699 943 5734 142

Summa tillgdngar 58 750 558 34 399 294
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

Balansréakning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 988 500 2 988 500

Yttre underhélisfond 11 148 256 11 209 256
14 136 756 14 197 756

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 801 383 1 963 532

Arets resultat 893 709 776 851

3 695 091 2 740 382

Summa eget kapital 17 831 847 16 938 138

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 36 369 980 13 729 980
36 369 980 13 729 980

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 960 000 0

Leverantorsskulder 280 790 353 171

Skatteskulder 21 825 21 500

Fond for inre underhall 1 837 780 1718773

Ovriga skulder Not 16 20 115 6 795

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 1428 222 1 630 936

4 548 731 3731175
Summa skulder 40 918 711 17 461 155
Summa eget kapital och skulder 58 750 559 34 399 294
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm
2018-09-01 2017-09-01

Kassaflodesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 893 709 776 851
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 641 753 641 753
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 535 462 1418 604
Kassaflode frén forandringar i rérelsekapital

Oknmg () /minskning (+) kortfristiga fordringar 259 155 -200 238
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -142 444 717 706
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1652 173 1936 072
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -16 027 216 -730 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -16 027 216 -730 000
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 23 600 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 23 600 000 0
Arets kassaflode 9 224 957 1 206 072
Likvida medel vid drets borjan 5330 543 4124 472
Likvida medel vid drets slut 14 555 500 5330543

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto oy
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomforts med utg8ngspunkt i SABOs vdgledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,28% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppg8ende till 2 845 017 kr.

0%/
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm

2018-09-01  2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10035173 9359 616
Hyror _ 569 168 542 371
Ovriga intakter 51 358 785 072
Bruttoomséttning 10 655 699 10 687 059
Avgifts- och hyresbortfall -17 339 -16 191
Avsatt till inre fond -218 554 -218 554
10 419 806 10 452 313
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 325721 319 670
Reparationer 610 078 1433 137
El 384 252 338 055
Uppvarmning 2 644 571 2 669 377
Vatten 560 519 506 772
Sophamtning 291 099 309 295
Fastighetsforsakring 217 048 200 254
Kabel-TV och bredband 447 110 217 250
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 314 457 303 430
Forvaltningsarvoden 315976 268 610
Tomtrattsavgald 803 304 741 496
Ovriga driftkostnader 48 470 46 118
6 962 605 7 353 464
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 51198 70 372
Administrationskostnader 148 462 152 567
Extern revision 19 650 20 013
Konsultkostnader 0 53 500
Medlemsavgifter 126 613 95 973
345 923 392 425
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 179 500 180 950
Revisionsarvode 23 000 25 250
Loéner och Gvriga ersattningar 366 429 428 446
Sociala avgifter 173317 201 402
Uttagsbeskattning 145 090 112 830
Pensionskostnader och forpliktelser 17 926 20 223
Ovriga personalkostnader 4 349 4 906
909 610 974 007
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4995 1575
Rénteintakter HSB placeringskonto 16 16
Ranteintdkter skattekonto -486 0
Ranteintakter HSB bunden placering 1325 4 897
QOvriga réanteintakter 412 160
6 263 6 648
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Idngfristiga skulder 287 949 215593 /
Ovriga finansiella kostnader 273 520 0 /
561 469 215 593 /\/l /\/
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HSB Bostadsrittsforening Varberg i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 49 816 163 49 816 163
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 816 163 49 816 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 881 511 -21 239 758
Arets avskrivningar -641 753 -641 753
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 523 264 -21 881 511
Utgdende bokfort virde 27 292 899 27 934 652
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 140 000 000 108 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 981 000 878 000
Taxeringsvarde mark - bostider 68 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 884 000 1 388 000
Summa taxeringsvirde 210865000 161 266 000
Not 8 Pdgdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvirde 730 000 0
Arets investeringar 16 027 216 730 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 16 757 216 730 000
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 15 229 51
15 229 51
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 124 881 387 660
Upplupna intakter 4321 2 455
129 202 390 115
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 0 1 000 000
0 1 000 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 620 620
620 620
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HSB Bostadsriattsférening Varberg i Stockholm

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank 2658621855 1,51%  2020-08-11 1912 500 0
Swedbank 2754506216 0,70%  2019-09-28 2 333 300 0
Swedbank 2754506224 1,74%  2021-11-25 2 250 360 0
Swedbank 2754506257 0,78%  2019-09-28 2 233 820 0
Swedbank 2853689806 0,76%  2019-12-28 5 000 000 0
Swedbank 2951107362 1,36%  2023-12-21 7 840 000 320 000
Swedbank 2951250642 0,70%  2019-09-28 7 840 000 320 000
Swedbank 2951474994 1,12%  2019-08-27 7 920 000 320 000
37 329 980 960 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 369 980
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 529 980
Stalida sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 37 737 000 14 954 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld 960 000 0
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 13 073 57
Kaliskatt 7 042 6 328
Ovriga kortfristiga skulder 0 410
20 115 6 795
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna rantekostnader 50 198 36 556
Forutbetalda hyror och avgifter 857 955 819 323
Ovriga upplupna kostnader 520 069 775 057
1428 222 1 630936
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Vasentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut 0 ?/
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HSB Bostadsrattsforening Varberg i Stockholm
Noter

2019-08-31 2018-08-31

Stockholm, den 7219 2. /6

Celal Unsal

Semetnddn £ %/7 P gl

Sabahattin Sel Marice JohapSsefi”

LN
VAr revisipnsberéttelse harwzf ¥ / Z ’//plémnats ré)ande denna &tsredovisning

)

Len Z(ﬁlyak
Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbind forordnad revisor

: S
/‘/ Elsie Nilsson

Slobodan Zdravkovic




Revisionsbherittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Varberg i Stockholm, org.nr.
702002-5560

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varberg i
Stockholm for rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet °
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31

augusti 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten .
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den

foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. °

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse .

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i drsredovisningen. Féreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ér kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér s4 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka °
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda ill betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varberg i Stockholm
for rakenskapsaret 2018-09-01--2019-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Leif Eriksson
Av foreningen vald revisor




