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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Teatern i Sitra som har sift séte i Stockholms kommun och som
registrerats hos Bolagsverket 2008-01-29 (org. nr 769618-2489) har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter, lokaler och mark under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Under tredje kvartalet 2008 paborjades uppftrandet av ett flerbostadshus innehéllande
sammanlagt 79 bostadsrittsldgenheter, varav 7 st kommer att upplétas till sk.
gruppboende och ytterligare ca 7-9st som sk. servicelidgenheter 4t Stadsdelsforvaltningen.

Exploateringsavtal dr upprittat for projektet.

Upplatelse av bostadsréitterna berdknas ske sa snart foreningen erhéllit Bolagsverkets
tillstand.

Inflyttning i ldgenheterna beriiknas ske med borjan under kvartal 4, 2009.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
féljande ekonomisk plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i denna ekonomiska
plan grundar sig ifrdga om kostnaderna for forvérv av marken pd avtalad képeskilling, pd

nedan redovisad upphandling.

De i denna plan ldmnade uppgifter angdende fastighetens utfrande, berfiknade kostnader
och intékter hinfbr sig till vid tidpunkten for planens upprittande kidnda forutsittningar.

Berikningen av fdreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i februari ménad 2008.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Peab
Bostad AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
lamnas av AB Bostadsgaranti.

Byggs#kerhetsforsékring under entreprenad tiden har limnats av Férsdkrings AB
Bostadsgaranti.

Byggfelsforsdkring har ldmnats av Forsikrings AB Bostadsgaranti 2008-09-30




B.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Projektet dr nybyggnation varfor ndgot omedelbart underhillsbehov inte fSreligger

Fastighetsbeteckning: Djursétra 1 & Tomtritt till Djursétra 2
Adress: Kungssatravagen 56 66

Tomtens areal: 3852 m (1966 m” + 1886 m o)
Bostadsarea: (BOA): 5290 m?

Antal ldgenheter: 79 st

Byggnadernas antal och utformning:  Over tv3 fastigheter byggs ett sammanhingande
L-format Lamelthus med 6 trapphus. Huset foljer
terréngen och varierar fran 4-9 Plan. P-Garage samt
uthus for sophantering och Rullstolsférrad anordnas
inom fastigheterna.

Byggnadens virdear: Ar 2009

Gemensamma anordningar

Byggnaden &r for varmeleverans ansluten till fjdrrvarmeverk. Uppvarmningen sker
med vattenburen radiatorvdrme som distribueras fran egen undercentral.
Undercentral for distribution av vérme och produktion av varmvatten &r beldgen pa
garageplan/plan 1. Ventilation sker genom mekanisk franiuft. Hiss finns i
trappuppgang. Bredbands-anl&ggning installeras inom fastigheten

Gemensamma utrymmen

Trappuppgéng har gemensamt trapphus, samt hiss till varje vaningsptan. Utrymmen
fér rulistols- och barnvagnsférvaring, Cykelrum, sophantering anordnas pa plan 1
samt i uthus pa garden. 2st Tvéttstugor fér hela féreningen finns inrattade. 1st &r
placerad pa plan O i trapphus 2 samt 1st pa Plan 1i trapphus 5. Separat tvéttstuga
och forrad fér gruppboendet &r placerad pa plan 0.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

I anslutning till angdring, markparkering och garage/parkeringsdack kommer kér och
gangbaneytor samt planteringsytor att anldggas. Utebelysnmg vid parkeringsdack,
uthus och portik kommer att installeras.

Parkering

12st markparkeringsplatser och 38st parkermgsplatser i garage/p-dack anordnas
inom fastigheten. Biluppstéaliningsplats ingar €] i bostadsratten, separat hyresavtal
tecknas.

Servitut/Ledningsritt
Servitutledningsratt for ledningar, belysning och allmén gang och cykelvag kommer
alt belasta fastigheterna.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

En gemensamhetsanlaggning fér den barande konstruktionen i portiken kommer att
inrattas.

| gemensamhetsanlaggningen kommer dven att ingé angéring, markparkering,
gardshus och garage/p-déck. Q




B FORTS

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

Installationer

Isolering av cellplast under betongplatta pa mark

Platsgjutna bjélklag med form av plattbarlag
L&genhetsskiljande vaggar samt hisschakt och
trapphusvéggarf huvudsak av platsgjuten betong
Stalpelare i fasad

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackmngsvaggar med bérning av tr& med ssolermg
Innervéggar av gips pa stélreglar
Lagenhetsytterddrrar av inbrottsskyddad typ
Innerdtrrar sléta vita

Uppstolpad takstomme
Inbrédning, underlagspapp och taktickning.
Takbjalklaget isoleras

Putsad fasad och socke!

Fdnster av trd med utvéndig bekl&dnad av aluminium
Entrépartier av metall och/eller trg

Utvéndiga dérrar till alimdnna utrymmen av stai
Balkongfronter i metall.

Uppvarmning med vattenburen radiatorvarme anslutet tiil

fidrvarmenitet

Mekanisk franluftsventilation sker i l4genheter fran kok,

vatrum och férrad.

Tilluft tas in via ventiler bakom radiatorer under fénster.

Personhissar (maskinrumsl&sa). Gruppcentral inom

ldgenhet férses med jordfelsbrytare

Brandvarnare monteras inom respekfive [dgenhet Q\\
4




B FORTS

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall

Vardagsrum

Kdk

Badrum

Sovrum

Klidkam/ Foérrad

Golv -
Sockel -
Vagg -
Tak -
Ovrigt -

Golv -
Sockel -
Vagg -
Tak -
Ovrigt -

Golv -
Sockel -
Véagg -
Tak -
Ovrigt -

Goaly -
Véagg -
Tak -
Ovrigt -

Golv -
Sockel -
Vagg -
Tak -
Qvrigt -

Golv -
Sockel -
Végg -
Tak -
Ovrigt -

Ekparkett

Tré

Tapet

Malas / gréngas

Kapphylla

Skapinredning enligt ritning

Ekparkett

Tra

Tapet,

Malas / gréngas
Fénsterbank i natursten

Ekparkett

Tré

Tapet

Malas

Sképinredning enligt ritning
Kakel ovan diskbank
Férberedelse for diskmaskin
Fénsterbdnk i natursten

Klinker

Kakel

Malas

Inredning enligt ritning

Ekparkett

Tra

Tapet

Malas / gréngas
Fénsterbdnk i natursten
Inredning enligt ritning

Linoleum

Tra

Malas

Malas / gréngas

Hylla med kiadstang Q,




B FORTS

Rumsbeskrivning allménna utrymmen

Entré Goly - Keramiska plattor

Sockel - Keramiska plattor

Végg - Malas

Tak - Mélas, delvis undertaksplattor

Ovrigt - Postboxar, boenderegister,

anslagstavia
Fdrsankt torkmatta
Trapphall Golv - Linoleum
' Sockel - Tra

Trappor - Cementmasaik

Véagg - Malas

Tak - Mélas, delvis undertaksplattor
Tvattstuga Golv - Plastmatta/ alt. Klinker

Sockel - Uppvikt plastmatta/ alt Klinker.

Vagg - Mélas

Tak - Malas

Ovrigt - Inredning enligt ritning
Teknik-, sop- cykel~ Golv - Dammbindes
och barnvagnsrum Sockel - Tra

Végg - Malas

Tak - Malas

Nar alternativ &r angivet vaijer totalentreprenéren material/utfdrande.

En omgang ritningar finns tiligénglig hos féreningens styrelse. Lagenheternas olika
rumstyper framgar av ritningarna.
. L




C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheterna Djursitra 1 & 2 55. 000. 000 kr

Nybyggnadskostnader inklusive mervirdesskatt 91. 150. 000 kr

(Kontraktssumman innefattar erséttning for kontroll
samt slut- och garantibesiktning med 410.000 kr
inkl moms. Om néimnda belopp dverskrids skall
reglering ske av kontraktssumman)

Summa kostnader kr 146. 150. 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsékras.

Taxeringsvirdet har dnnu ej faststéllts, men berédknas till 69 008 000 kr,
varav 1 408 000 kr avser garage.




D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader

Specifikation dver 1&n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sdkerhet for 1an 4r pantbrev i fastigheten.

Beridknad avskrivning  &r 1 =52 000:- ar2=179 .000:- ar 3 = 107 .000:-
Avskrivning av byggnaden sker p& 80 &r med en progressiv avskrivningsplan.

Beriknad amortering ar1=0 ar2=0 ar 3 =95 638:-
Kreditens 16ptid 4r 50 &r. Bindningstid f6r lanen 4r 3 mén - 5 r. Annan l8p- och
bindningstid kan bli aktuell. Réntekostnaden for fSreningens lan baseras pa att en i
planen antagen slutlig lineranta kvarstar vid linens placering. Andras denna kan detta
innebira savil 6kade som minskade réntekostnader.

Beriknad Beréknad Berdknad

rénte- amortering kapital-

sats kostnad
Lin 38.255.000 5,50% 0,25%

Ranta 2.104.025 kr

Amortering 0kr
Insatser 92.575.000 Summa kapitalkostnad
Upplételseavgifter 15.320.000 Brutto kr 2.104.025 kr
Finansiering summa 146.150.000 Summa beridknad nettokapital-

kostnad ér 1 2.104.025 kr

*  Amortering fran ar 3 <§ 7




D. FORTS

Driftskostnader .

{inkl moms i férekommande fall) Kr
Vattenforbrukning 150000
Elfsrbrukning 175000
Uppviarmning (central anl#ggning) 550000
Kabel-TV 30000
Trddgard och gird 25000
Gemensamhetsanliggning/samfillighet 50000
Skatsel, férbrukning, underhall 15000
Kontorsmaterial/féreningsadm 10000
Snéréjning ' 30000
Sophéimtning 80000
Fastighetsskotsel/Stadning 110000
Hisservice, div. underhill, hissbesiktning 40000
Teknisk forvaltning 80000
Ekonomisk forvaltning 80000
Hisstelefon 5000
Fastighetsforsakringar 45000
Revisionsarvode 25000
Styrelsearvoden 50000
OfSrutsedda kostnader 10550
Summa driftskostnader 1560550

Driftkostnaderna iir berdknade efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom
att det beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre.

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i drsavgiften
ar kostnad for biluppstillningsplats, garageplats, hushallsel samt avgift for telefoni,
data/bredband samt eventuellt utskat grundutbud kabel-TV.

Ovriga kostnader

Tomtrittsavgild 122 259 kr
Fastighetsskatt garage (justerat riktviirde for taxering garage) 14 080 kr
Summa beriiknade driftskostnader ar 1 inklusive tomtrittsavgiild 1696 889 kr

Fond f6r yttre underhall, minst 0,3 % av byggnadskostnad (72 000 000} 216.000 kr

Summa beriknade driftskostnader &r 1 (inklusive kapitalkostnader) 4 016 914 kr
&




E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens I6pande
kostnader och avséttningar tickas av &rsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas

insatser. Insatserna, hir dven redovisade i andelstal, avser att motsvara ldgenheternas
bostadsarea.

Vid berikning av upplatelseavgift har hiinsyn tagits till framforallt lage i huset.

I foljande tabell limnas en specifikation ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom

ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplételseavgift, drsavgift och méanadsavgift.

10

Lagenhetsarean 4r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av 14 genhetens area
foranleder ej dndring av insatsen, andelstalen eller arsavgiften.

; C o e, “l;‘ 3 =" ’
t Uteplats! . | £ ﬂ*{é e ; N 4] M3nads-
. Balkong .- | Area ta | Andelstal %15 Arsavgift |* avqift

1 Utepl/Grb 47 0 88847 322 500 822 500 1145 000 32 665 2722

1 Utepl/Grb 63 1,19093 322 500 1102 500 1425000 43 785 3 649

2 _ Balk 5% 0,86408 92 500 892 500 985 000 35445 2854

1 Grb 47 0,88847 372 500 822 500 1185 000 32 665 2722

2 Balk/Grb 67 1,26654 382 500 1172 500 1 555 000 4B 565 3 880

2 Balk 67 1,26654 122 500 1172 500 1295 Q00 486 565 3880

1 47 0 88847 122 500 822 500 945 000 32 665 2722

2 Balk 87 1,26654 127 500 1172 500 1300 000 46 565 3 880

3 Bali/terrass 82 1,55008 170 000 1435 000 1 605 000 56 890 4 749

3 Balkiterrass 80 1,51228 170 000 1400 000 1570 00O 55 600 4 633

2 Utepl/Grb 70 1,32328 315 000 1225 000 1540 000 4B 650 4 054

1 UtepliGrb 48 0,90737 320 000 840 000 1160 000 33 380 2780

1 WiepiGri 53 1,00189 322 500 827 500 1250 00O 36 835 3 070

2 Balk 70 1,32325 95 000 1225000 1320 800 48 650 4 054

1 Balk 48 0,80737 105 000 840 000 945 000 33 360 2780

2 Balk 67 1,26654 92 500 1172 500 1265 000 45 565 3 8B0

2 Balk 70 1,32325 4130 000 1225000 1355 000 4B 650 4 054

1 Balk 48 080737 145 000 840 000 985 000 33 360 2780

223 3| rak Balk 79 1,48338 117 500 1382500 1 500 000 54 805 4 575
231 2| rak Balk 70 1,32325 165 000 1225 000 1.390 000 48 850 4 054
232 1 |rok Balk 48 0,90737 185 00D 840 000 1025 000 33360 2780
233 3| ok Balk 79 1,48338 147 500 1382 500 1 530 000 54 905 4 575
241 2{rok Balk 70 1,32325 200 000 1225000 1425000 48 650 4 054
242 1 | rak Balk 48 0,80737 220 000 840 000 1 060 000 33 360 2780
243 3| ok Balk 79 1,49338 182 500 1382 500 1565 000 54 905 4 575
251 " 2lrok Balk 70 1,32325 250 000 1225 000 1475 000 48 650 4 054
252 1 | rok Balk 48 0,90737 255 000 840 000 1095 000 33360 2780
253 3| rok Balk 79 1,48338 207 500 1382 500 1590 000 54 905 4 575
261 2| rok Balk 70 1,32325 270 000 1225000 1495 000 48 650 4 054
262 1| rok Balk 48 080737 308 006 840 000 1145040 33360 2780
263 3] rok Balk 79 1.48338 242 500 1382500 1625 000 54 905 4 575
271 2 | rok Balk 70 1,32325 350 000 1 225000 1575 000 48 650 4 (054
272 3 {rok Balk 48 0,80737 335400 840000 1175000 333690 2780
281 2ok Balk 70 1,32325 500000 1 225000 1725000 48 650 4054
282 1]rok Balk 48 0,80737 455 000 840 000 1 285 000 33 360 2780
291 3irok Balk/ferrass 102 1,892817 300000 1785400 2 685 000 70830 5908
311 1{ok 47 0 88847 17 800 822 500 840 000 32 665 2722
312 3| rok Batk 76 1,43667 75000 1 330 €00 1405 000 52 820 4 402
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e e e
A ét_q_h*storlsk* ;.ngﬁﬁ et Insate st 04 ‘Arsavalft'| " avgift
321 | 1]rok 47 0,88847 97500)  822500| 920000 32885| 2722
322 | 4|rok Balk 82 1,68242 77500| 1557500| 1635000| 61855| 51585
331 | 2ok Balk 68 128544  135000| 1190000| 71325000 47260| 33938
332 | 1ok 47 088847 |  127500| 822500 950000| 32665| 2722
333 | 3{rok Balk 76 1,43667 |  120000| 1330000| 1450000| 52820 4402
341 | 2] ok Balk 58 1,28544 165000| 1190000| 1355000) 47260 3938
342 | 1]rok 47 0,88847 162500| 822500 985000| 32665 2722
343 | 3{rok Balk 76 143667 | 165000 1330000{ 1495000| 52820| 4402
351 | 3]rok Balkfterrass | 83 1,56900 197500| 1452500| 1650000| 57685| 4807
353 | 4]rok Balkiterrass | 89 1,68242| 197500 1557500| 1755000] 61855] 5155
411 | 2] rok Utepl 66 1,24764 0} 1155000] 1155000) 45870} 3823
421 | 3]rok Balk 81 1,53119 97500 1417500| 1515000| 56295| 4691
422 | 1{rok 47 0,88847 97500| 822500|  920000| 32665| 2722
431 | 2|rok Balk 67 1,26654| 137500 1172500( 1310000 46565] 3880
432_| 1]rok 47 088847 | 127500| 822500 o9s0000| a3zess| 2722
433 | 2]rok Balk 68 1,28544| 135000 1190000| 1325000| 47260] 3938
449 | 2| rok Balk 67 126654 | 162500 1172500| 1335000| 46565| 3880
442 | 1|rok a7 088847| 162500| 822500 om5pon| 32665 2722
443 | 2ok Balk 68 1,28544) 1B5000) 1150000) 1355000] 47280) 3938
451 | 3]rok Balkiterrass | 82 1,55009| 235000 1435000| 1670000| 56930! 4749
453 | 3}rok Balkfterrass | 81 1,53119| 232500 1417500 1650000| 56295 4691
511 | 2] rokv Utepl 71 1,34216 0} 1242500| 1242500| 49345| 4112
521 | 2§rok Balk 68 1,28544 97500| 1190000| 1287500| 47260) 3938
522 | 1 47 0,88847 97 500{ 822500 920000| 32685 2722
523 | 2} rokv Balk 51 0,96408 97500{ 892500 990000 | 235445| 2954
531 | 2] rek Balk 68 1,28544 137500| 1180000| 1327500| 47260] 3338
532 |1 47 0,88847 127500| 822500  950000{ 32665 2722
533 | 2ok Balk 68 1,28544 137500| 1190000 1327500{ 47260 3938
541 | 2|rok Balk 68 1,28544 165000 1+90000| 1355000| 47260| 3938
542 | 1 47 0,88847 162500 | 822 500 gesaoe| 32865| 2722
543 | 2| rok Baik 68 1,28544 165000| 1190000 1355000| 47260| 3938
551 | 3ok Balkiterrass | 82 1,55009| 235000 1435000) 1670000| 56990] 4749
553 | 3| rok Baikfterrass | 80 151229| 230000} 1400000} 1e30000! s5600) 4633
621 | 4ok Utep! 92 1,73913 157500| 1610000| 1767500| 63940 5328
623 | 3|cakv Balk 74 139887 | 147500 1295000 1442500{ 51430| 4285
631 | 4|rok Balk 92 1.73913|  182500| 1610000| 41792500 s3940| 5328
633 | 3)rok Balk 91 1,72023)  182500] 1892500] 1775000| 63245| 5270
641 | 4|k Balk g2 173913 212500| 1610000| 1822500 63940f 5328
643 | 3|rok Balk 91 1,72023|  212500] 1592500 1805000] 63245! 5270
651 | 4|rok Balkflerrass | 82 1,55009) 235000) 1435000] 1670000{ s6990] 4740
653 | 3|rok Balkflerrass | 80 1,51220| 230000} 1400000! 1s30000| s5600| 4633

5290 100 15320 000 |92 575 poo | 107 895 000 | 3 676 550 | 306 379
Forklaringar: Grb stér fir gruppboende
Roky stér for rum och kokvra
Uthyrning av parkeringsplatser i garage och markplan 370 800 kr
Summa beriiknade intiikter ar 1 4047 350 kr

Overskott gentemot kostnader &r 1 30 436 kr N,




F. EKONOMISK PROGNOS

Ranteantagande 5,50%
Antagen kostnads&kning/inflation (snitt) 2,00%
Upprékning av arsavgifter +

hyresintdkter garage (snitt) 1,3%

Upprékning av tvriga intakter per &r (snitt)  1,77%
Upprékning tomtrattsavgald +

12

taxeringsvérde 2,00%

{Belopp i kkr.) Ar 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 3677 3724 3773 3822 3871 3922 4183
Hyresintakter garage 328 332 338 341 345 349 373
Intakter carport och p-platser 43 44 45 46 46 47 51
Summa intékter 4047 4100 4154 4208 4263 4318 4608
Driftfunderhaliskostnader -1661 -1592 -1624 -1656 -1689 -1723 -1902
Fastighetskatt bostéder -51 =111
Fastighetskatt lokaler, garage ~14 -14 -15 -15 -15 -16 -17
Tomtrattsavgsld -122 125 127 130 -132 -135 -149
Summa kostnader -1697 1731 1765 -1801 -1837 1913 -2160
ORIFTSNETTO 2350 2369 2388 2407 2426 2389 2448
Réntekostnader -2104 -2104 -2104 -2089 -2094 -2088 -2062
Amortering -96 -96 -86 -96 -96
Fond fér yttre underhall 216 -216  -216 -216 -216 -216 -216
BETALNETTO 30 49 27 -4 20 -1 74
ACKUMULERAT BETALNETTO 30 80 52 49 70 €9 383
Amortering 96 96 96 96 96
Avskrivning -52 78 -107 -134  -182 -188 -327
Fond fér yttre underhall 216 218 216 216 218 216 216
RESULTAT 195 1868 177 174 171 122 59
ACKUMULERAT RESULTAT 185 381 558 732 903 1024 1536
TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérde (hostéder) 67600 68952 70331 71738 73172 74636

82 404
Qe
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G. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rénteniva
Antagen driftskostnadsékning/inflation

Arsavgift per m?
Antagen inflationsniva och

antagen ranteniva

6kning av antagen ranteniva med
Andring av érsavgift

Antagen rénteniva och

6kning av antagen inflationsniva med

Andring av arsavgift

5,50%
2,00% per ar

Ar 1 2

695 704

1% 767 776

10,4% 10,3%

1% 695 707

00% 0,5%

713

786

10,1%

720

1,0%

722

795

10,0%

733

1,5%

732

804

9,9%

746

2,0%

741

814

9.8%

760

2.5%

13

11

791

863

9,1%

832

5,2%
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H. SARSKILDA FORHALLANDEN

S#rskilda forhéllanden av betydelse for beddmande av féreningens verksamhet och
bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser

1.

Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats och upplatelseavgift med belepp
som ovan angivits och drsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Overlatelseavgift, upplatelseavgift och pantsattnmgsavglﬁ kan,

i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen. Andring av insats
beslutas dock alltid av foreningsstéamman.

Individuella tillval av utrustning betalas av respektive bostadsréattshavare utéver
insatsen till entreprentren. 1 6vrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a
framgar vad som pgiller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Bostadsrittshavarna svarar sjilva for avgifter och kostnader for hushallsel.
Bredbandsanslutning, biluppstillningsplats, garage och kabel-tv utéver grundutbud
ar ¢j obligatoriskt.

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte
tillhrande utrymmen i gott skick.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angéende fastighetens utfdrande,
beriknade kostnader och intédkter hinfor sig till vid tidpunkten f6r planens
upprittande kinda forutsittningar.

Stockholm 2009-03-04

Bostadsréttsforeningen Teatern i Sdtra

Kurt Stener




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 4 mars 2009 for
Bostadsrittsforeningen Teatern i Sédtra.’

Den ekonomiska planen innehaller svil kéinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
Sverens med handlingar som varit tillgiingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar sledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade pa sdvil kinda som preliminédra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ér av visentlig betydelse for beddmning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt foirén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att

upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen ar
uppfylld.

Stockholm den S mars 2009

/}
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Bjorn Olofsson Marie-Ann Widén

Civing ~ Jur kand

Bertilsbergsviigen 13 Fagottvigen 43

181 57 LIDINGO 192 74 SOLLENTUNA




Bilaga till granskningsintyg den 5 mars 2009 for Brf Teatern i Sétra

Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Fbreningens stadgar

Registreringsbevis

Offert Byggfelsforsakring

K&peavtal

(:')verenskommelse om Sverlitelse av mark och exploatering
Overenskommelse om exploatering med tomtréitisupplatelse
Totalentreprenadkontrakt med bilagor

Avskrivningsplan

Byggnadsvardesberdkning (for fondavsittning)

Berdkning av taxeringsvarde

Lanecffert avseende kort och I8ng finansiering

Mingd ytor for befintliga fastigheter

Tilldgg till entreprenadkontrakt 2008-04-24 (ldgenhetsforidndring)
Protokoll extra foreningsstimma {ldgenhetsfordndring)

2008-01-29
2008-01-29
2008-04-0%
2008-05-12
2008-03-19
2008-03-19
2008-04-24
2008-04-24
2008-04-24
2008-03-31
2008-04-25
2008-04-16
2009-03-04
2009-03-04




