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Medlems ratt i fdreningen pd grund av sddan upplitelse kallas
bostadsrdtt.
Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsridttshavare.

RAKENSKAPSAR
0701 - 0630

TID FOR STAMMA
Ordinarie stédmma skall hdllas fére december manads
utgéng.

KALLELSE

Kallelse till f&reningsstdmma skall utfdrdas tidigast fyra veckor
fére stdmman och senast tvd veckor f&re ordinarie och senast

en vecka fére extra stdmma.

Kallelse till féreningsstédmma skall utférdas personligt

till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsidndning med
post. Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd
lamplig plats inom f&reningens fastighet eller genom brev.

EKONCMISK PLAN
REGISTRERINGSDATUM FOR EKONCMISK PLAN: 2014-06-19

FIRMAHISTORIK
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Allménna forutséttningar

Bostadsréattsféreningen Kungsterrassen med org.nr 769617-1060, som registrerats hos
Bolagsverket den 27 juli 2007 har till syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna ill nyttjande utan
begrénsning i tiden. Upplatelsen kan &ven avse mark. | enlighet med vad som stadgas i

3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat féllande ekonomiska ptan for
foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som &r kéinda vid
tidpunkten for planens uppréattande.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

11 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning:

Adress:

Férsamling:

Kommun:

Upplatelseform:
Naturvardsbestédmmelser:

Markareal:

Stockholm Bjérnsétra 3

Kungssatravigen 18

Skarholmen

Stockholm

Tomtratt )

Yivattenskydd, Ostra Malaren 2008-11-25
Akt: 0180K-P2011-14147

2.149 m?

1.2 Byggnadens typ, anvdndningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

P4 fastigheten star ett lamellhus med 8 stycken vaningsplan som inrymmer 72 stycken
bostadslagenheter. Hogst upp i huset finns en takterrass med soldéck, spabad och grill.
| anslutning till takterrassen ligger en gemensamhetslokal med stort kok och ett géstrum
med wc/dusch. Pé fastigheten finns &ven 20 stycken parkeringsplatser.

Byggnadsar:;
Grund:
Stomme:
Yttervagg:
Yttertak:

Balkonger:

Fonster:
Ventilation:

Varme:

2013-2014
Betongplatta av plastgjuten, packad spréangbotten.

Betongvéggar och stalpelare i fasad.

’ Tegel med fasadputs.

Pulpettak.

Prefabricerade betongelement med natrécken alternativt
pinnracken av aluminium.

3-glas fonster.
Till- och franluftsventilation med &tervinning.

Fjérrvérme, vattenburet radiatorsystem.
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1.3

1.4

1.5

Ligenheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

72 stycken bostader med kdk och badrum, se avsnitt 8

Rostads!agenhetsyta 3.329 m?
Total lagenhetsyta 3.329 m?

Alla lagenhster har balkong alternativt uteplats.

Inredning i bostader

Koksinredningar: Vita slata koksluckor, rosffri diskbank, kombinerad
kyl/frys, spis med glaskeramikhéll och diskmaskin.
Forberett for micro. Golv belagda med ekparkett,

Badrumsinredningar: Tvattstéll, we, handdukstork, dusch och kombinerad
tvattmaskin med torktumiareffeki. Golv belagda med
klinker och vaggar klddda med kakel.

De storre |&genheterna har dven ett extra we-rum med
tvéttstéll, we och dusch.

Golvbeldggningar i dvriga rum:  Ekparkett { vardagsrum, sovrum och hail.

Gemensamma anordningar mm

Tva stycken trapphus med en hiss i vardera trapphus.

! byggnaden finns &ven lagenhetsforrad, tva stycken cykelférrad och el barnvagns- och
rullstolsforrad.

Hogst upp i huset ligger den gemensamma takterrassen som erbjuder grillméjligheter,
solddck och spabad. Regler for takterrass och spabad kommer att finnas. Spabadet
kommer att vara dppst ca 6 manader per ar. | anslutning till takterrassen ligger dven en
gemeansamhetsiokal med évernattningsmdjlighst.

Féreningen tecknar ett avtal med leverantor géllande fiberanslutning av Fastigheten och
installation av bredbandsnét. Foreningen har som avsikt atl de fria marksénda kanalerna
pa Tv ska ingé | manadsavgiften. Utéver detta kan de boende teckna individuella avtal
med leverantéren for internetkoppling, bredbandstelefoni och utokat kanalutbud pa Tv.
Fastigheten har idag inte nagot servitut men kan komma att fa servitut nér bygget &r klart.
Fastigheten ingér idag inte | nagon gemensamhetsanlaggning.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bér dérfér inte foreligga inom

dverskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnltt 7.1 nedan.
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1.6

1.7

Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvdrdesférsékras. Dessutom kommer en byggfelsférsékring att
tecknas,

Taxeringsvirde

Genom berékning av taxeringsvérdet enligt reglema fér den allménna
fastighetstaxeringen ar 2013-2015, har taxeringsvérdet uppskattats tilt nedanstaende:

Lokaltyp Mark Byggnad Totalt
Bostader 9.000 tkr 39.000 tkr 48.000 tkr
Lokaler 0 ikr 0 tkr 0 tkr
Totalt 0.000tkr __39.0001kr 48,000 tkr

Vid berdkningen av taxeringsvérdet har fastigheten 4satts typkod 320 och vardear 2013.

P g a att byggnaden &r nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt nuvarande regelverk
att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i femton ar. Dérefter utgar full kommunal
fastighetsavgift.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna beréknas ske under hosten ar 2014. Bostdderna avses
att upplatas med bostadsrétt fr o m alt denna plan biivit registrerad hos Bolagsverket.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN (Kr)

Fastighetsforvarvet sker genom att féreningen forvarvar aktierna | det bolag som ager
tomtréatten Bjornsétra 3. Bostadsrattsféreningen forvarvar sedan fastigheten genom en
Interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna upplats med bostadsrétt och fastigheten
utnyttias som sékerhet for féreningens lan. Bolaget kommer dérefter att likvideras.
Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsférening (“Bolagsombildning®)
har provats av Regeringsrétten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsféreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till
grund for berakning av skattepliktig vinst.

Produktionskostnad * 139.284.133
Dispositionsfond 100.000
Summa 139.384.133 kr, vilket utgdr den slutliga totala anskaffnings-

kostnaden fér féreningens fastighet.

* Produktionskostinaden inkluderar képeskilling tomtratl, kéipeskilling aktier, entreprenadkostnad mm.
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6.1

6.2

6.3

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan ar garanterad till 139.384.133 kr, i en
garantiutféstelse fran SSM Bygg & Fastighets AB, (556529-3650).
Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invéndiga underhallet av ldgenheterna.
Stérre renoveringar som kan behéva utféras pa langre sikt, kommer att lanefinansieras
vilket d& medfér en hojning av arsavgiften.

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE
Négra kostnader for andra atgarder av betydelse &r Inte kanda.
FINANSIERINGSPLAN

Féreningens lan

Beraknade nya lan 48.079.133 kr
med en genomsnittlig rénta av 2,5 % per ar.

(garanterad rénteniva i 2 ar, enligt garantiutfastelsen under punkt 4)
Sakerhet 16r ldnen ulgdrs av pantbrev.

Insatser och upplatelseavgifter

Medlemmarnas insatser vid forvary 91.305.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 139.384.133 kr

Foreningens amorteringsplan samt &vriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera lanet med 50.000 kr per 4r.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsraitsforeningen kommer | redovisningen att géra avskrivningar pé fastighetens
bokforda byggnadsvéarde, i enlighet med Bokféringsndmndens rad och vagledning. Vid
1% avskrivning blir det ca 1,2 miljoner kronor. Bostadsrattsforeningens beréknade
arsavgift kommer att tacka foreningens Iopande utbetalningar for drift, laneréntor,
amorteringar samt avséatining till yttre underhallsfond. Féreningen kommer att redovisa ett
arligt underskott som utgér differensen melian arlig avskrivning och summan av arlig
amortering och avsattning ti!l underhallsfond. Detta kommer inte att paverka féreningens
likviditet.
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7.1

7.2

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Kapital Kr
Genomsnitisranta
2,5 % pa 48.079.133 kr perar 1.201.978
Amortering per ar 50.000
Drift
Driftkostnader 1.030.830

Adminlstration 121.000

Forsékong 26.000

Fastigheisskotsel 136.000

Lopande underhall (Inkl hissar) B0.000

S1&dning 45.000

Renhalining 35.000

Vatten 110.000

Fastighetsel 75.000

Virmeenergi 283.830

Snbréjning 33.000

Drift ach uppvérmning for spa 66.000

Ovrigt 20.000
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 0
Ovriga kostnader
Avséttning till reparationsfond 48.000
Tomtrattsavgald (fram till 2016-10-01) 240.000

2.570.808

Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och dvriga Intikter

K

Hyresintékter parkeringsplatser 144.000
Arsavgifter medlemmar 2.426.808
2.570.808

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabe!-TV/bredband och hemférsékring ingar ej
i "arsavgifter medlemmar” ovan.
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8.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhetsférteckning

Lagenhet Yta| Andelstal insats | Arsavgift| Arsavgift
nr___ | Vaning Rok m’ % kr kefdr | krimanad
1001 1] 2(3) rok 60,5] 1.8172% 1 260 000 44100 3675
1002 0 1(2) rok 41,0 123H17% 940 000 29 892 2 491
1003 0 1{2} rok 40,0 1,2016% 910 000 29 160 2430
1004 0 1(2) rok 40,0 1,2016% 895 000 29160 2430
1005 H 1(2) rok 40,0 1,2016% 895 000 28 160 2430
1006 0 1(2) rok 40.0] 1,2016% 895 000 29 160 2 430
1007 Q 1{2) rok 40,0 1,2016% 895 000 29 160 2430
1101 1 2(3) rok 60,5 1,8172% 1 460 000 44 100 3 675
1102 1 1(2) rok 41,0 1.2317% 1 070 000 29 892 2491
1103 1 1(2) rok 40,0 '1,2016% 1 015 000 29160 2 430
1104 1 1(2) rok 40,0) 1,2016% 9985 000 29160 2430
1105 1 1{2) rok 40,01 1,2016% 985 000 29 160 2430
1106 1 1(2) rok 40,0 1,2016% a60 000 29 160 2430
1107 1 1(2) rok 40,0 1,2016% 945 000 29 180 2430
1109 1 2(3) rok 82,5 2.4783% 1 785 000 60 144 5012
1201 2 2(3) rok 605 1,8172% 1 585 000 44 100 3675
1202 2 1(2) rok 41,0 1,2317% 1095 000 28 892 2 491
1203 2 1(2) rok 40,01 1,2016% 1 050 000 29 160 2 430
1204 2 1(2) rok 400]| 1,2016% 1035 000 29 160 2430
1205 2 1(2) rok 40,0] 1,2016% 1020 000 29 160 2 430
1206 2 |12)rok| 40,0] 1,2016%| 1005000/ 20160 2 430
1207 2 1(2) rok 400] 1,2016% 980 000 20 160 2430
1208 2 1(2) rok 41,01 1,2317% 075 000 29 892 2491
1209 2 2 rok 605 1,8172% 1 350 000 44 100 3675
1210 2 2 rok 60,5 1.8172% 1 365 000 44 100 3675
1301 3 2(3) rok 60,51 1,8172% 1 695 000 44 100 3 675
1302 3 1(2) rok 41,01 1,2317% 1 130 000 29 892 2 491
1303 3 1(2) rok 40,0 1,2016% 1075 000 29 160 2430
1304 3 1(2) rok 400) 1,2016% 1 080 000 29 160 2430
1305 3 1(2) rok 400] 1,2016% 1 045 000 29 160 2430
1306 3 1(2) rok 40,0 1,2016% 1 030 000 29 160 2430
1307 3 1{2} rok 40,0, 1,2016% 1015 000 29 160 2430
1308 3 1{2) rok 41,01 1,2317% 995 000 29 892 2491
1309 3 2 rok 60,5 1.8172% 1 380 000 44 100 3675
1310 3 1(2) rok 41,0 1,2317% 1145 000 29 892 2491
1311 3 2(3) rok 60,5| 1.8172% 1410 000 44100 3 675
1401 4 2(3) rok 60,5 1,8172% 1820 000 44 100 3 675
1402 4 1{2) rok 41,00 1,2317% 1180 000 29 892 2 491
1403 4 1(2) rok 40,0 1,2016% 1125 000 28 160 2430
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1404 4 1{2) rok 40,01 1,2016% 1110000 29 160 2430
1405 4 1(2) rok 40,0 1,2016% 1095 000 29 160 2430
1406 4 1{2) rok 40,0] 1,2016% 1 080 000 28 160 2430
1407 4 1(2) rok 40,0] 1,2016% 1 065 00D 28 160 2430
1408 4 1(2) rok 41,01 1,2317% 1.050 000 20 892 2 491
1409 4 2 rok 60,5] 1.8172% 1550 000 44 100 3 675
1410 4 1(2) rok 41,01 1,2317% 1210 000 26 892 2 491
1411 4 2(3) rok 60,5 1.8172% 1620 000 44 100 3 675
1501 5 2(3) rok 60,5| 18172% 1875000 44 100 3 675
1502 5 1(2) rok 41,00 1.2317% 1325 000 29 892 2 491
1503 5 1(2) rok 40,01 1,20165% 1285 000 29 160 2430
1504 5 1{2) rok 40,0 1,2016% 1275 000 29 160 2430
1505 9 1(2) rok 400 1,2016% 1250 000 29 160 2430
1506 5 1(2) rok 40,0 1,2016% 1225 000 29 160 2430
1507 5 1(2) rok 400] 1,2016% 1195 000 20 160 2 430
1508 5 1(2) rok 41,0] 1.2317% 1175000 20 892 2491
1509 5 2 rok 60.5| 1.8172% 1730 000 44 100 3675
1510 5 1(2) rok 41.0] 1,2317% 1 275000 29 892 2 491
1511 S 2(3) rok 60,5 1,8172% 1795 000 44 100 3675
1601 6 2(3) rok 60,5 1,8172% | 2045000 44 100 3 675
1602 6 1(2) rok 410] 1.2317% 1355 000 29 892 2 491
1603 6 1(2) rok 400 1.2016% 1330000 29 160 2430
1604 6 1(2) rok 40,01 1,2016% 1 305 000 28 160 2430
1605 6 1(2) rok 40,0| 1,2016% 1280 000 29 160 2430
1606 6 1(2) rok 400 1,2016% 1255000 29 160 2430
1607 6 1(2) rok 40,0 1,2016% 1230 000 20 160 2430
1608 6 1(2) rok 41,0] 1,2317% 1205 000 29 892 2491
1608 6 2 rok 605| 1,8172% 1775000 44 100 3675
1610 6 1(2) rok 4101 1.2317% 1315 000 29 892 2491
1611 6 2(3) rok 60,5 1.8172% 193¢ 000 44 100 3675
1709 7 2 rok 60,5| 1.8172% 1995 000 44 100 3675
1710 7 1{2) rok 410| 1,2317% 1495 000 28 892 2 491
1711 7 2(3) rok 60,6] 1.8172%] 2085000 44 100 3 675

3323| 100,00%{ 91305000 2426808 202 234

Kostnaden for ldgenhetens férbrukningsel kabel-TV/bredband och hemfdrsakring ingar
e] i arsavgiften. Medlem méste teckna eget abonnemang for hushalisel.

NYCKELTAL

Insats/upplatelseavgift per kvm 27.427 kr
Driftkostnad per kvm 310 kr
Arsavgift per kvm, ar 1 729 kr
Arsavgift parkering per plats/man 600 kr
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Bostadsrittsfore

SARSKIL.DA FORHALLANDEN

Upplatelseavqift, 6verlatelseavgift och pantsatiningsavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen.

Bostadsréattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsrétt | féreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvigs s4, att den i férhallande till ldgenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beldper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till
fonder.

Lagenheternas area dr uppmadtt pé ritning, varfér vissa mindre férandringar av
ldgenheternas area kan fdrekemma. Med mindre féré&ndringar avses hdgst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av arsavgifter och insatser.

| 6vrigt h&nvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad sormn géller vid
féreningens upplbsning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., hanfor sig till tidpunkten fér planens
uppréttande kdnda kostnader,

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholm 2014- £5 —2 &

fngen Kungsterrassen

............................
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Intyg

Undertecknade, som for &indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsriattsfdreningen Kungsterrassen, org. nr 76961 7-1060, far
hérmed ge ftljande intyg.

Planen innchéller de upplysningar, som 4r av betydelse f5r bedémande av foreningens
verksamhet. Vi anser all fSrutséttningama enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen ar uppfyllda.

De uppgifter som Jimnats i planen ér riktiga och stimmer &verens med tillgingliga
handlingar. I planen gjorda berikningar &r vederhéiftiga. Flerirsprognosen géiler endast vid de
angivna forutsétiningarna.

P& grund av den {Sretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen
enligt vr uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att déiri gjorda antaganden framstar
hdlibara.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att enligt bostadsriittslagens 3 kap 48§, att om det sedan den ekonomiska
planen uppritiats intriffar négot som Ar av viisentlig betydelse f6r bedSmning av féreningens verksamhet far
(Greningen inte upplita ligenheter med bostadsriil frréin en ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten

Stockholm 2014-06-06

.,

R W
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---------------------------------------------

Ole Lien Alf Larsson

------------------------------------------------

(Av Boverket {orklarade behoriga avseende hela riket att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer.)

Férteckning dver handlingar som, forutom den ekonomiska planen, granskats:

Stadgar

Registreringsbevis avseende bostadsréttsforeningen och Getsec Fastigheter AB
Utdrag ur lantmateriets fastighetsdataregister

Aktiedverlételseavtal

Totalentreprenadkontrakt

Garantiavtal avseende eventuellt osdlda ldgenheter, slutlig kostnad samt ténta i tva &r
.Skuldebrev

Plan- och fasadnitningar samt situationplan

Bofaktablad

Bankoffert

Berikning taxeringsvarde

Protokoll frin konstituerande styrelseméte 2014-05-22

Andringsanmilan avseende styrelseledambter

Tomtrittsavial



