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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kungsterrassen, 769617-1060 far hdrmed avge arsredovisning for 2017-07-01 - 2018-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens indamal

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostdder och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.
Medlems ritt pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.,

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-07-27.
Féreningens ekonomiska plan registrerades 2014-06-19.
Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-14.

Foreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och &r enligt regelverket en dikta
bostadsréttsférening,.

Fastighets fakta

Byggnaden, som uppfordes av SSM Bygg och Fastigheter AB under ar 2013-2014, ligger i Stockholms kommun
och har beteckningen Stockholm Bjdrnsétra 3.

Byggnaden firdigstilldes under 2015 och har adress Kungssétravagen 18, 127 37 Skirholmen.

Tomtriatt

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avgilden giller t.o.m.
2026-09-30. Eventuell omfirhandling av avgild pakallas senast ett ar fore avgildsperiodens slut. Tomtréttens
vardear dr 2015.

Forsikringar
Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Moderna Forsikringar. Hemforsikringen bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsriittstillagget ingar 1 foreningens fastighetsforsikring.

Byggnadsar och ytor
Byggnadens totalyta bostadsyta dr 4 130 kvm varav 3 329 kvm &r bostadsyta. Markarealen uppgar till 2 149 kvm.

Pa fastigheten stér ett lamellhus med 8 vaningsplan som inrymmer 72 bostadsldgenheter, tva trapphus, loftgangar
pa varje vaningsplan, en hiss, tva cykelftrrad, en gemensamhetslokal, en takterrass, ett forradsutrymme, ett
teknikrum, ett stidrum, en undercentral, ett fliktrum, en killare med ventilationstrummor, fidrrvirmeiedningar
och vattenledningar.

Ldgenhetsfordelning:

Antal rum Antal kvm Antal Forrad

1 rok 40,0 kvin 35 st 1 i gemensamt forradsutrymme eller pa balkongen
1 rok 41,0 kvm 17 st 1 i gemensamt forradsutrymme eller pa balkongen
2 rok 60,5 kvm 19 st 2 pa balkong/loftgang

3 rok 82,5 kvm 1 st | i gemensamt forradsutrvmme

Totalt 3329 kvm 72 st

Till varje ldgenhet finns balkong eller uteplats.

Gemensamhetsutrymmen

Hogst upp i huset ligger den gemensamma takterrassen som erbjuder grillméjligheter, soldéck och spabad.
Spabadet dr 6ppet fran mitten av maj till mitten av oktober. I anslutning till takterrassen ligger dven en
gemensamhetslokal med kok, gdstrum, we/dusch och spabadets teknikrum pa 65 kvm,

Foreningen har 20 parkeringsplatser. Foreningen hyr ut en parkeringsplats per hushall da antalet &r begrénsat.
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Avsiittning till fond for yttre underhalls
Till fonden for yttre underhdll ska arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvérdet. Om

foreningen i sin resultatrikning gor avsittning i form av avskrivning pa féreningens byggnader, ska avséttningen

till fonden for yttre underhall f6r samma rékenskapsar, minskas i motsvarande man. Eftersom byggnaderna &r
nybyggda finns inget planerat underhall.

Farvaltningsavtal

Tomtritt Stockholm stad (nuvarande pris giller t.o.m. 2026-09-30)
Fjarrvarrme Stockholm Exergi AB (fd Fortum virme)

Elnit Ellevio AB

Elhandel Fortum Markets AB (nuvarande trearsavtal giller tom 2019-09-30)
Individuell métning KTC Control AB

VA Stockholms stad

Sophantering Stockholms avfall AB

Atervinning grovsopor Brf Kungsitra

Fastighetsskotsel Mihalj Far och Son fastighetsservice AB (MFS)
Snordjning Nicator AB

Stddning Simh Sweden AB

Ekonomisk férvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB

Bredband, TV och Telefoni Telenor AB

Parkeringsbevakning Q-Park AB

Underhall soprérsanldggningen Envac Scandinavia AB

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 82 (fg. &r 83) medlemmar.
Under verksamhetséret har 16 (fg. ar 7) éverlatelser skett.
Féreningen har beviljat 7 (fg. ar 5) andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av kiparen.
Andrahandsuthyrningsavgift tas ut med 10% av prisbasbeloppet.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst tre och hogst fem ledamdter med ingen eller higst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2017-12-18 och diirpa foljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Sunny Sharma Ledamot  Ordftrande

Josefin Ricknell Ledamot  Vice ordfdrande

Christian Juntunen Ledamot Sekreterare (avgick 2018-10-14)

Agneta Ekman Ledamot  Kassor

Lisa Lodin Ledamot

Rickard Bengtsson Ledamot  Tog Gver som ledamot/sekreterare 2018-10-14.
Rickhard Bengtsson Suppleant  Har deltagit i styrelsearbetet sedan 2018-05-28.
Besia Ates Avgick fran styrelsen innan det konstituerande styrelsemdtet.

Agneta Ekman (suppleant) tog 6ver som ledamot.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens brevlada vid porten eller via e-post
brfkungsterrassen@gmail.com eller styrelsen@brfkungsterrassen.se.

Revisor
Ordinarie revisor:
Auktoriserade revisorn Ole Deurell, Parameter Revision AB.
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Valberedning
Johan Ekstréim och Minna Sarestal.

Nya avtal

Styrelsen har forindrat fastighetsskétselavtalet med MFS per 2018-06-01. Fordndringen innebir att vissa arbeten
togs bort for att istéllet skotas av styrelsen och olika arbetsgruper, t ex inoljning av takterrassens solddck och
trall, samt viss poolskétsel. En poolskétselgrupp skapades.

Féreningen hade ett stiidavtal som ingick i avtalet med MFS, detta avslutades 2018-06-30. Fr o m dec 2018 har vi
ett nytt stidavtal med Simh. Under den tid vi varit utan stiidavtal har stidningen skotts av vissa
styrelsemedlemmar.

Nytt bredbandsavtal med Telenor (f d Bredbandsbolaget) fr o m 2018-09-01, ett sk gruppanslutningsavtal som
betalas av foreningen och debiteras medlemmarna pé hyresavin. Besparingen &r ca 354 kr/ménad och ldgenhet 4n
om medlemmar skulle képt 250/250 MB fast bredband och TV bas var for sig, &ven om man inte ville ha TV bas
sa Ar besparingen ca 155 kr/manad. Det fanns ingen mdjlighet att byta leverantor, eftersom
Bredbandsbolaget/Telenor har ensamriitt till var kabel i 5 ar, d v s t o m 2019-10. Nuvarande
gruppanslutningsavtal géller1 3 ar, t o m 2021-09,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Nva stadgar antogs pa ordinarie foreningsstimma 2017-12-18 samt pa extra foreningsstimma 2018-05-3 1.

I de nya stadgarna ingick att féreningen byter rikenskapsar, fran brutet till kalenderar. Detta innebér att
rikenskapsaret 2017-07-01 - 2018-06-30 blivit férlangt till 2018-12-31.

Enl de nya stadgarna kan féreningen ta ut en avgift for andrahandsuthyrningar vilket styrelsen beslutat att géra fr
o m 2018-07-01. Avgifien ska ticka den tillkommande administrationen.

Virt krav pa var byggmistare SSM for dverldmningsbrister och vissa tva-arsbesiktningsdrenden ér reglerat.
Garantiatgéirder som aterstar fran tva-arsbesiktningen dr fonsterrelaterade.

Nagra styrelsemedlemmar genomgick en snabbkurs hos vér fastighetsskétare for att kunna hjélpa de medlemmar
som hade problem att fa igdng sina element. Ordforande och vice ordférande genomftirde en dérrknackning
under vintern 2018. En styr- och reglerare fran KTC har atgérdat en brist som paverkade virmesystemet.
Stockholm Exergi har besokt var fastighet och utbildat styrelsen i hur virmesystemet fungerar och gett oss en
diagnos pé hur optimalt var anldggning fungerar.

Vissa styrelsemedlemmar oljade in takterrassens soldick och trall under varen och sommaren 2018.

Styrelsen anordnade en varstiddag 2018-05-14 och en histstaddag 2018-10-14.

I birjan av sommaren 2018 drabbades foreningen av en vattenskada p g a lickage frin poolernas ror. Styrelsen
har anmailt skadan till Moderna forsékringar (vért forsikringsbolag) som godkint skadan. Styrelsen har
reklamerat poolinstallationen till var byggmiistare SSM. SSM har godként vér reklamation och regressat mot
Poolwater (som installerade poolen). Poolwaters forsékringsbolag ersiétter skadan. Antalet drabbade lagenheter ar
12, under sommaren och hésten har arbetet med att aterstiilla de drabbade ldgenheterna pagatt. Det kommer att
krdvas en ny rérdragning for att helt sikerstiilla att vi inte rdkar ut for en ny vattenskada. Arbetet startar efter
vintern 2019.

Styrelsen har med hjélp av en hiéndig medlem satt upp rullgardiner i gemensamhetslokalen,

Tradgardsarbetet har utforts av tridgardsgruppen. Arbetet innebér att halla rabatterna vid viigen och bredvid
trappen samt grusade ytor fria frén ogréis och skrip. I arbetet ingar ocksa hélla stingslet mot tunnelbanan fritt frén
vaxter.

Styrelsen har arbetat aktivt med att uppdatera vart systematiska brandskyddsarbete, SBA, vilket ar ett lagkrav.

Fireningens ekonomi

Resultatet visar, i enlighet med budget, ett underskott beroende pa att foreningen tillimpar rak avskrivning fr o m
2015-07-01. En fortsatt god ekonomi ir till stérsta delen beroende av hur marknadsréintorna och fastighetens
taxeringsvirde utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser for att halla
drifts-/underhallskostnaderna nere och dirmed arsavgifterna.
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Arsavgifter
Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2019 har styrelsen beslutat att manadsavgifterna
forblir ofdrindrade per 2019-01-01. Arsavgifterna uppgér fn till 762 kr per kvm.

Ingen héjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

Riintekostnader
Féreningen har 3 langfristiga lan.

Lan nr 2 har omforhandlats 2017-12, fran ranteniva 1,62% till 0,86%.

Lan 1 ska omf6rhandlas 2019-10, rintesats fn 0.86%. Lan 3 ska forhandlas om 2019-12, réntesat fn 1,95% och
dar ser styrelsen en potiential att sénka réntenivan beroende pa rinteldget samt var forhandlingslige som till stor
del beror pa hur mycket vi kan amortera.

Ekonomisk oversikt

2017/2018 2016/2017 2015/2016
18 manader
Arsavgift bostadsritter kr/kvm 747 731 729
Driftskostnader kr/kvm 460 480 449
Kostnadsrinta kr/kvin 185 225 242
Avskrivning kr/kvm 211 211 211
Laneskuld kr/kvm 14 118 14 238 14 420
Nettoomsittning 4 350 852 2 804 962 2803 176
Kasssafldde 16pande verksamheten 864 871 242 463 302 439
Resultat efter finansiella poster -137 800 -458 612 -398 344
Soliditet % 65.4 % 65,3 % 65,2 %
Not Eget kapital
Aktie- Fond for Fritt eget
kapital  yttre underhall kapital
Vid rets borjan 91 305 000 - -960 089
Disposition enl drsstimmobesiut
Arets resultat -137 800
Vid irets slut 91 305 000 - -1 097 889
Dispositioner betriffande vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -960 089
arets resultat -137 800
Totalt -1 097 889
disponeras for
balanseras i ny rikning -1 097 889
Summa -1 097 889

Vad betriiffar foretagets resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkningar

med tillhérande bokslutskommentarer,
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2017-07-01- 2016-07-01-
2018-12-31 2017-06-30

Nettoomséttning 1 4 350 852 2 804 962

Ovriga rorelseintikter 2 101 042 20 961

4 451 894 2 825923

Rirelsens kostnader

Driftskostnader 3 -2 297 075 -1 608 741

Ovriga externa kostnader 4 -247 599 -152 831

Personalkostnader 5 -71 913 -72 938

Avskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 6 -1 051 609 =701 075

Rirelseresultat 783 698 290 338

Resultat fran finansiella poster

Rinteintdkter och liknande resultatposter 1420 216

Rintekostnader och liknande resultatposter -922 918 -749 166

Resultat efter finansiella poster -137 800 -458 612

Resultat fore skatt -137 800 -458 612

Arets resultat -137 800 -458 612
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 136 265 302 137316911
136 265 302 137 316 211
Summa anliggningstillgangar 136 265 302 137 316 911
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32678 34 610
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 148 171 27 700
180 849 62 310
Kassa och bank 1402 269 936 548
Summa omsittningstillgangar 1583118 998 858
SUMMA TILLGANGAR 137 848 420 138 315 769
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristigca skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

91 305 000 91 305 000
91 305 000 91 305 000
-960 089 -501 477
-137 800 -458 612
-1 097 889 -960 089
90 207 111 90 344 911
46 680 700 47240 110
46 680 700 47 240 110
319 520 159 260
5346 3 156

273 696 201 806
1294 1708

360 753 364 818
960 609 730 748
137 848 420 138 315 769
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Kassaflodesanalys
2017-07-01- 2016-07-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-06-30

Den lIépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet, m m

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Kassaflide fran firdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av riorelsekapital
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid Arets slut

-137 800 -458 612
1 051 609 701 075
913 809 242 463
913 809 242 463
-118 539 108 217
69 601 3 024
864 871 353 704
=399 150 -604 629
-399 150 -604 629
465 721 =250 925
036 548 1187473
1402 269 036 548
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp 1 kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad
forutom BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2-reglerna).

Viarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgidngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér de pé basis av tillgénglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffhingsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Pagiaende ombyggnad
I torekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen tills dess arbetena
fardigstillts.

Inkomst- och fastighetskatt

Inkomstskatt

En bostadsriittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den del de dr héntorliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 22 procent.

Uppskjuten skatt
Bostadsriittsforeningen kpte tomtritten till fastigheten Bjérnsitra 3 i1 Stockholms kommun 2012 for 6 789 883
kronor.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skattemissiga vérdet med

6 473 998 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om fSreningen skulle sélja
fastigheten uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den uppskjutna
skatteskulden till 0 kronor.

Fastighetsskatt

Fastigheten har &satts viirdear 2015. Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran
fastighetsavgift avseende bostider fr.o.m. forsta aret efter véirdearet. Detta giller under femton ar. Féreningen
kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2016 till och med 2031.

Fond for yttre underhall

Avsiéttning till yttre underhallsfond gérs i enlighet med stadgarna.

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande 0,1 % av taxeringsvérdet for
foreningens tomtriitt. Om féreningen i sin resultatrikning gor avséttning i form av avskrivning pa foreningens
byggnader, skall avséttningen till fonden for yttre underhall f6r samma rékenskapsér, minskas i motsvarande
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man.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar sker enligt en 200-arig linjér plan och grundar sig pa anldggningens anskaffningsvirde och
beridknade ekonomiska livsldngd. For Gvriga anldggningar sker avskrivning mellan 5 - 50 ar.

Noter

Not 1 Nettoomsiittning

2017-07-01- 2016-07-01-
2018-12-31 2017-06-30
Arsavgifter 3732 069 2 432 875
Hyresintédkter, parkeringsplatser 216 490 143 820
Individuell férbrukning, el 294 473 207 267
Fast Bredband Telenor 76 032 -
Adm. avgift andrahandsuthyrningar 10 238 -
Ovriga hyresintikter 21 550 21 000
4 350 852 2 804 962

Not 2 Ovriga rorelseintikter
2017-07-01- 2016-07-01-
2018-12-31 2017-06-30
Pantnoteringar, dverlatelser 25239 17 106
Ovriga intikter 75 803 3 855
Summa 101 042 20 961

Not 3 Driftskostnader

2017-07-01- 2016-07-01-
2018-12-31 2017-06-30
Fastighetsskotsel 133 475 85 821
Snérdjning/sandning 107 570 84 238
Trapphusstddning 71 691 58 867
Hisskostnader 3078 1360
Bevakningskostnader, jourkostnader 10 216 7 838
Pool-/takterrasskostnader 239 821 238 188
Reparationer och underhall 113 567 -
Ovriga fastighetsskotsel 113 342 2751
Fastighetsel 488 719 353 295
Fjarrvirme 457 893 332316
Vatten 146 310 93 896
Avfallshantering 114311 67 906
Forsdkringspremie 50 837 32 281
Tomtréttsavgild 194 250 215320
Individuell mitning 51995 34 664
2297 075 1608 741
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2017-07-01- 2016-07-01-

2018-12-31 2017-06-30

Extern revision 14 094 18 998
Foreningsgemensamma aktiviteter 4 157 9231
Ekonomisk och administrativ forvaltning 178 412 91 180
Pantnoteringar, dverlatelser mm 33 294 12 089
Bankkostnader 8§ 380 5059
Medlemsavgifter 5082 4 997
Ovriga externa kostnader 4 180 11277
247 599 152 831

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nigra anstillda under verksamhetsaret. Bokford kostnad avser styrelsearvoden,inkl.

sociala avgifter.

Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstiligangar

2017-07-01- 2016-07-01-
2018-12-31 2017-06-30
Byggnader och mark 1051 609 701 075
Summa 1 051 609 701 075
Not 7 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-06-30
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets bérjan 139 240 274 139 240 274
-Nyanskatfningar -
139 240 274 139 240 274
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 923 363 -1 222 288
-Arets avskrivning enligt plan -1 051 609 =701 075
-2974 972 -1 923 363
Redovisat viirde vid arets slut 136 265 302 137 316 911
Taxeringingsvirde
Byggnad 44 000 000 44 000 000
Mark 10 600 000 10 600 000
54 600 000 54 600 000

Tomtriitten har ett redovisat anskaffningsvirde som dverstiger det skattemissiga virdet med

6 473 998 kronor, Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle Gverlata

tomtritten uppstéar det en skatt. Da fSreningen inte har for avsikt att Gverlata tomtrétten viirderas den uppskjutna

skatteskulden till 0 kronor.
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T TR AT

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-12-31 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 216
Fastighetsforsakring 23 390 5406
Ekonomisk férvaltning 22 961 22 078
Tomtréttsavgild 38 850 -
Bredband 56 970 -
Atervinning 6 000 -
148 171 27 700
Not 9 Skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-06-30
Handelsbanken, rinta 1,62 %  fid 2020-12-01 15 865 740 16 026 000
Handelsbanken, riinta 1,95 %  {id 2019-12-01 16 027 000 16 027 000
Handelsbanken, rinta 0,86 %  ffd 2019-12-01 15 107 480 15 346 370
47 000 220 47 399 370
varav kortfrisitg del -319 520 -159 260
46 680 700 47 240 110
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 48 079 000 48 079 000
48 079 000 48 079 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-06-30
Fjérrvarmekostnad 36 848 11038
Snoérdjning 9074 -
Fastighetsel 31 168 25 632
Revision 20 000 24 656
SPA-drift 606 5908
Fastighetsskotsel 5 788 5625
Trappstddning 2 500 5313
Ovriga upplupna kostnader 2 738 -
Forskottsbetalda avgifter och hyror 252 031 286 646
360 753 364 818
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Kungsterrassen
Org.nr. 769617-1060

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Kungsterrassen for rikenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-12-31.

Enligt min uppfatining har drsredovisningen uppritiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr frenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér stvrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet fir en hilg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pé fel,
utformar och utfor granskningsatgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och
indamélsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hiigre &n for en visentlig felakiighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten i de redovisnimgsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inh#imtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nidgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte léngre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fir den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kungsterrassen fiir
rikenskapsaret 2017-07-01 -- 2018-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande fireningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar frlusten enligt
foirslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméiter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfoirt revisionen enligf god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmiat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortipande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsfiirvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
gvrigt kontrolleras pé ett betryvggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhAmta revisionsbevis {or att mad
en rimlig grad av séikerhet kunna bedéima om nagon styrelseledamot

1 nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nAgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ér en hitg grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller firsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsritislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdtme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfirs baseras pa min
professionella bedtmning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana Atgiirder,
omraden och férhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
déir avsteg och dvertriidelser skulle ha séirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller firlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen. '
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