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1. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Hallsdtra, organisationsnummer 769621-6121, som registrerades
2010-06-14, har till Aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsléigenheter och lokaler till nyttjande utan begrénsning i tiden.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens &rliga kapital-
kostnader och driftkostnader e t ¢ grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kiinda
forhallanden. Uppgifterna i foreliggande plan avseende foreningens forvérv avser den slutliga
forvarvskostnaden.

Bakgrunden till forviirvet ér att foreningen erbjudits att forvarva tomtrétten Héllsétra 4 for
ombildning frén hyresritt till bostadsritt. Forutséttningarna for foreningens forvérv framgar
av foreliggande ekonomiska plan.

Féreningens forvirv beriknas genomforas under tredje kvartalet 2010 sedan forenings-
stimman i enlighet med Bostadsrittslagen beslutat hirom. Upplételse av bostadsritter
berdiknas ske under fjarde kvartalet 2010, dock tidigast d& planen registrerats av Bolagsverket.

Enligt bokforings- och &rsredovisningslagen skall avskrivning ske pa byggnaden. Avskrivning
paverkar foreningens bokforingsmissiga resultat men inte likviditeten. Négon avskrivning har
inte upptagits i den ekonomiska planen.

De personer, vilka bostadsritter berdknas upplatas till, har egen, god kiinnedom om
forhallandena i tomtritten till fastigheten. Betrdffande tomtréttens skick kan for 6vrigt
hénvisas till bilagd teknisk utredning av Hillar Truuberg, ProjektledarHuset AB.

Uppagifter om ligenhetsareor har erhllits fran séljaren. Mindre avvikelser paverkar inte
andelstal eller insatser.

Foreningen har erbjudits att forvirva tomtrétten till fastigheten med ett marknadsviérde om 43
miljoner. Tomtritten kommer att forvirvas genom forvérv av ett aktiebolag. Kopeskillingen
for aktiebolaget kommer att motsvara tomtréttens marknadsvérde utan reduktion for latent
skatt pa skillnaden mellan tomtréttens skatteméssiga virde och dess marknadsvérde.
Tomtritten kommer dérefter att, genom underpriséverlatelse, dverforas till
bostadsrittsforeningen for en kdpeskilling motsvarande tomriéttens skatteméssiga vérde.
Direfter likvideras eller avyttras aktiebolaget. For det fall bostadsréattsforeningen i framtiden
avyttrar tomritten kommer det 6vertagna skatteméssiga vérdet att ligga till grund vid
berdkningen av skattepliktig vinst.

Foreningen kommer att forfoga Gver fyra stycken tomma ldgenheter. Dessa avses avyttras
vilket innebir att foreningen far ett tillskott motsvarande ldgenheternas marknadsvérde. Detta
tillskott ér inte medriknat i den ekonomiska planen.
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2. Beskrivning av tomtritten Hallséitra 4

Fastighetsbeteckning Hallsdtra 4

Adress Hallsdtrabacken 28-38, 127 37 Skérholmen
Kommun Stockholm

Férsamling Skérholmen

Dispositionssitt Tomtrétt

Areal ca 5707 kvm

Bostéder ca 3 184 kvm (46 st)

Lokaler Utvindiga parkeringsplatser samt lager

En beskrivning av byggnaderna, gemensamma ytor, installationer m.m. framgér av bilagd
teknisk utredning.

Lagenheternas antal, storlek och upplatelseform framgér av punkt 9.

3. Forsakring

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att fullvérdesforsdkra fastigheten frdn och med
tilltrddesdagen.
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4. Taxeringsvirde

Bostdder

Byggnad 14 400 000
Mark 4 576 000
Summa 18 976 000

5. Anskaffningskostnad

Forvarvskostnad 43 000 000

Lagfartskostnader, pantbrev 283 194

Foreningsbildning 487 500

Reparationsfond 9135 000

Summa 52 905 694

6a. Finansieringsplan

Insatser 32 785 694

Léan 20 120 000

Summa 52 905 694

6b. Lanefoérteckning

Langivare Lanebelopp: Rénta (%)* Rénta (kr) Amort (kr) Loptid
Nytt lan 10 060 000 2,75% 276 650 0 3 man
Nytt ldn 5030 000 3,15% 158 445 0 2 ar
Nytt 14n 5030 000 3,80% 191 140 0 4 ar
Summa 20 120 000 3,11% 626 235
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7. Beriikning av foreningens arliga intéikter

Arsavgifter 1563 469
Hyror Bostéder 182 076
Hyror Lokal 0
Hyror P-plats, lager 102 000
Summa 1 847 545

8. Beriikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader
Réntor 626 235
Skatter/Avgifier
Fastighetsskatt/avgift* 58 742
*46*1277 kr
Tomtrdttsavgdld 130 400
Samfillighetsforening 40 240

Avsdittning till fond for yttre underhall*

%0,3% taxviirde 56 928
Drift och underhall
Virme 475 000
Vatten, El 140 000
Sophamtning 25 000
Forsékring 20 000
Ekonomisk forvaltning 45 000
Fastighetsskotsel 50 000
Styrelsearvode, revison 30 000
Stadning 50 000
Lépande underhall* 50 000
Ovriga kostnader 50 000
Summa 1847 545

Driftskostnad per kvix 294 kr

*beaktat underhéllskostnader for kvarvarande hyresgéster

Drift/kvm/ar

149
44
8

6
14
16
9
16
16
16
294
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9. Ligenhetsforteckning

Lgh Lgharea Insats Insatser

Lghnr Namn Plan  yta Bariint alla deltag fkvm  Andelstal Minadsavg Hyra
§9-001 Lindltov Lilian 61 692 747 4747
89-002 Hedqvist Ulla 94 94 997053 997 053 10 607 3,14697 4100

89-003 Jansson Inger 61 692832 4747
89-004 Berchoux Pascal 94 94 997053 997 053 10 607 3,14697 4100

89-005 Noren Yvonne 61 61 677557 677 557 11107 2,04218 2 661

89-006 Lundwall Mikael 94 94 997053 997 053 10 607 3,14697 4100

89-007 Renstrém Karin 39 39 453247 453 247 11622 1,30566 1701

89-008 Thorning Brita 72 72 796819 796 819 11 067 2,41045 3141

89-009 Broberyg Britta 72 72 781581 781 581 10 855 2,41045 3141

89-010 Nadira Karim 72 72 781581 781 581 10 855 2,41045 3141

89-011 Baluch Kristina 72 72 781581 781 581 10 855 2,41045 3141

89-012 Johansson Ann-Charlott 72 72 803034 803 034 11153 241045 3141

§9-013 Forsberg Marie -Louise 72 72 796819 796 819 11067 2,41045 3141

89-014 Lofberg Mikael 39 39 458635 458 635 11760 1,30566 1701

89-015 Cha Minoo 39 39 472064 472 064 12 104 1,30566 1701

89-016 Jansson Jenny 62 62 703118 703 118 11341 2,07566 2704

89-017 Carlsson Bjom 62 62 687843 687 843 11094 207566 2704

89-018 Ek Roger 94 94 997053 997 053 10 607 314697 4100

89-019 Lundborg Bengt 61 61 677557 677 557 11107 2,04218 2 661

89-020 Andersson Charlotte 94 94 997053 997 053 10607 3,14697 4100

89-021 Sjobeck Anne-Li 61 61 703584 703 584 11534 2,04218 2661

89-022 Junker Ida 94 94 997053 997 053 10 607 3,14697 4100

89-023 Roberts Patrick 58 58 648296 648 296 11178 1,94175 2530

89-024 Zibanijad Rad Manocheh 44 44 508383 508 383 11554 1.47305 1919

89-025 Sjobeck Lotta 75 75 830770 830770 11077 2,51088 3an

89-026 Tutic Fikreta 75 75 810241 810 241 10 803 2,51088 327

89-027 Kulpak Kateryna 75 75 815568 815 568 10 874 2,51088 3271

89-028 Lafberg Bjom 75 75 828726 828 726 11050 2,51088 3271

89.029 Emretzon Lena 75 75 810241 810 241 10 803 2,51088 3271

89-030 Godoy Luis 75 75 810241 810241 10 803 2,51088 32n

89-031 Goodridge Obrian 44 44 508383 508 383 11554 1,47305 1919

89-032 Siljamiki Ame 44 44 508383 508 383 11554 1,47305 1919

89-033 Boden Per 75 75 819119 819119 10922 2,51088 327

89-034 Christer Lundell 75 75 825467 825 467 11006 2,51088 3271

89-035 Kuzniska Edyta 75 75 810241 810 241 10 803 2,51088 32711

89-036 Larsson Monika 5 75 828726 828 726 11050 2,51088 321

89-037 Danielsson Leif 75 75 825467 825 467 11 006 2,51088 3271

89-038 Sjobeck Tor-Bjom 75 75 825467 825 467 11006 2,51088 321

89-039 Pilbjork Karl 44 44 508383 508 383 11554 1,47305 1919

89-040 Johansson Kent 58 58 655046 655 046 11294 1,94175 2530

89-041 Larsson Sara 75 75 810241 810241 10 803 2,51088 32n

89-042 Ewmretzon Jonas 75 75 810241 810241 10 803 2,51088 3271

89-043 Ny hyresgiist 75 75 810241 810241 10 803 2,51088 321

89-044 Gidlund Jennica 75 75 810241 810241 10 803 2,51088 327

89.045 Ericsson Siv 75 75 810241 810 241 10 803 2,51088 3271

89-046 Johansson A-C 75 828726 5679
Summa 3184 2987 35000000 32785694 100,00 130 289 15173

Parkeringsplatser uppgar till 46 st.

Ekonomiska planen bygger pa en anslutningsgrad om 93 %.
Ar anslutningsgraden vid tilliridesdagen lagre an 93 % paverkas inte drskostnadema negativt.
Andelstal &r berdknad pa laganhetens yta.
Insats &r beraknad pa lagenhetens hyra.
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10. Ekonomisk prognos

Antaganden: Oftrandrade réintor och érlig inflation pé 2,00 %

Ar1=2010
Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar 11
Arliga intikter
Arsavgifter 1563469 1579606 1596065 1612854 1669098 1686565 1930781
Hyror ldgenheter 182 076 185 717 189 432 193 220 197 085 201 026 221949
lokaler 0 0 0 0 0 0 0
P-platser, lager 102 000 104040 106121 108 243 110408 112616 124 337
Summa 1847545 1869363 1891618 1914317 1976591 2000208 2277068
Arliga kostnader
Kapitalkostnader
Rintor 626 235 626 235 626 235 626 235 626 235 626 235 777 735
Skatter/Avgifier
Fastighetsskatt/avgift* 58 742 59 917 611156 62 337 63 584 64 856 71 606
Tomtrittsavgdld 130 400 130400 130400 130400 169520 169 520 169 520
Samfillighetsforening 40 240 41 045 41 866 42 703 43 557 44 428 49 052
Avsdttning till fond 56 928 58 067 59 228 60 412 61 621 62 853 69 395
Jfor yttre underhdll
Drift och underhall
Virme 475 000 484 500 494 190 504 074 514155 524 438 579 022
Vatten, Fl 140 000 142 800 145 656 148 569 151 541 154 571 170 659
Sophdmtning 25000 25500 26 010 26 530 27 061 27 602 30 475
Forsékring 20 000 20 400 20 808 21224 21649 22082 24 380
Ekonomisk forvaltning 45 000 45 900 46 818 47 754 48 709 49 684 54 855
Fastighetsskotsel 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 60 950
Styrelsearvode, revison 30 000 30 600 31212 31836 32473 33122 36 570
Stidning 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 60 950
Lopande underhall* 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 60 950
Ovriga kostnader 50 000 51 000 52 020 53 060 54 122 55 204 60 950
Summa 1847545 1869363 1891618 1914317 1976591 2000208 2277068
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11. Kiinslighetsanalys

Beriiknad &rsavgift vid olika inflations- och réntenivier.

Ar1=2010

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4d Ar5 Ar 6 Ar 11
Dagens inflationsniva (2%) och:
Dagens rinteniva 1563469 1579606 1596065 1612854 1669098 1686565 1930781
Dagens rintenivé +1 %-enhet 1764669 1780806 1797265 1814054 1870298 1887765 2131981
Dagens rantenivé +2 %-enhet 1965869 1982006 1998465 2015254 2071498 2088965 2333181
Dagens rinteniva -1% -enhet 1362269 1378406 1394865 1411654 1467898 1485365 1729581
Dagens rénteniva -2 %-enhet 1161069 1177206 1193665 1210454 1266698 1284165 1528381
Dagens rénteniva och
Dagens inflationsniva +1 %-enhet 1563469 1582290 1599018 1616083 1672612 1690372 1936192
Dagens inflationsniva +2 %-enhet 1563469 1584974 1601970 1619312 1676126 1694179 1941 603
Dagens inflationsnivé -1 %-enhet 1563469 1576922 1593113 1609625 1665585 1682758 1925371
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12. Underhallsbehov

En teknisk utredning av fastigheten har skett utav Hillar Truuberg, ProjektledarHuset AB
med huvudsakligt syfte att bedéma det underhalisbehov som aligger foreningen att utféra
och bekosta.

Kostnaden for forestdende underhdllsbehov inom de ndrmaste tre aren, vilket framgar i bilagd
teknisk utredning, tidcks in i det belopp som avsatts till reparationsfond inom den totala
anskaffningskostnaden. Foreningen forutsétts avsitta medel arligen till fond for yttre
underhall i enlighet med stadgarna. Ar 7 avser foreningen ta upp ett nytt 1&n om ca 5 050 000
kr i enlighet med den tekniska utredningen. Denna réntekostnad ir medréiknad i den
ekonomiska prognosen for féreningen.

Det bor for dvrigt observeras att avvikelser i skick och standard i ldgenheter kan férekomma
bland annat beroende av enskilda hyresgéster eller av hyresvirden vidtagna foréindringar. De
som forvintas forvirva bostadsritter i samband med foreningens fastighetsforvérv har varit
hyresgiister i fastigheterna, varfor dessa far antas vil kénna till sina respektive ldgenheters
skick.



-3
f

20101020112

13. Sirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A Bostadsrittsinnehavarna skall inbetala insatser. For bostadsritt i foreningens hus betalas
dessutom, pd tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststilld drsavgift.
Arsavgiften avviigs s4, s att den i forhillande till bostadsrittens andelstal kommer att
motsvara vad som belbper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avséttning
till fonder.

B Deidenna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande,
berdknade kostnader och intdkter m.m. hinfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kinda forutsittningar.

C  Fastighetsavgiften dr beréiknad enligt gillande regler, det vill siiga 1 277 kr per ligenhet
och 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.

D I 6vrigt h#nvisas till foreningens stadgar av vilka det bl.a. framgér vad som i dvrigt
giller vid foreningens uppldsning eller likvidation.

Stockholm 2010-09-02

Bostadsrittsforeningen Hallsitra

Al

Vaassssraanena

..........

Lise-Lott Sjobeck Tor-Bjdrn S)dbeck
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Intyg

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (1991:614)
granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Hallsétra
(769621-6121) far hirmed avge féljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som é&r kénda for oss. I planen gjorda
berdkningar ar vederhiftiga.

Vi har inte sjilva gjort nigon besiktning av fastigheten eller 1agenheterna. Vi noterar att de till
vilka bostadsriitt beridknas upplétas, redan nyttjar dessa ldgenheter i egenskap av hyresgister
och far beddmas besitta tillricklig kunskap om fastighetens forutsittningar i allménhet och
om lagenheternas skick i synnerhet.

Vidare anser vi att forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.
P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att den

ekonomiska planen enligt vér uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och dérmed framstéar
som hallbar.

Stockholm 2010-09-09 Stockholm 2010-09-09
P (}61 / ..
? . fd
2, /. ; ?\(L q ' b (‘)
e Gbre K L T oo 1
Ivar Stenport ; Kent Ahrling
Alphyddevigen 51 Bjorkhagsvigen 2
131 35 Nacka 172 75 Sundbyberg

Av Boverket forklarade behoriga att, avseende hela riket, utfirda intyg angdende ekonomiska
planer.

Forteckning dver handlingar som funnits tillgéngliga vid intygsgivningen av denna
ekonomiska plan.

¢ Registreringsbevis 2010-06-14
o Fastighetsfakta 2010-09-03
e Stadgar 2010-06-14
e Teknisk besiktning 2010-06-02
¢ Rinteindikation 2010-09-06
o Uppgift om driftskostnader

(Forsdljnings Prospekt med komplettering) 2010-09-06

o Forslag till Aktiedverlatelseavtal 2010-09-08
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Stockholm Hallsitra 4

Sammanstillning av teknisk statusbesiktning som utgor
bilaga till ekonomisk plan.

Stockholm 2 juni 2010

Projektledarhuset AB

AT

Hillar Truuberg

ktledare\htgthillsatratekplanbes.doc
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Stockholm Hallsiitra 4 - Besiktningsutldtande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av fastighetens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars aterstdende livslingd samt uppskatta kostnader for atgér-
dande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sédan
omfattning att talan enligt jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Hallsiitra 4 genom Berg Fastighetsjuridik

3. Besiktningen

Besiktningen utfordes 25 maj 2010 och bestod i en okulér dversyn av nedan be-
skrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstdende utlatande har i huvudsak
endast sidana &tgirder beskrivits vars underhallsansvar faller pa bostadsrétts-Ore-
ningen.

Nagra métningar med instrument eller provtagningar i 6vrigt har ej utfots.

Platsbesok utfordes i 4 ligenheter, som kan anses representativa och i fastighetens
gemensamma utrymmen och driftsutrymmen. Vid besikiningstillfillet var det reg-
nigt samt ca + 10 grader C.

Kénnedom om fastigheten har ocksa erhallits genom samtal med boende och fas-
tighetsskotare samt genom ritningsstudier. Redovisade kostnader &r baserade pa
uppmétningar fran ritningar samt erfarenhetsvérden frén upphandling av likartade
atgirder i jimforbara hus.

Vid besiktningen nérvarade:

- Leif Danielsson, boende

- Torbjorn Sjobeck, boende

- Mohammed, Tekab, Fastighetsskotare

- Olof Githammar, Berg Fastighetsjuridik

- Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, besiktningsman

5N

2 \projektledarathigthilisiteadekplanbes. doc 2
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Objektet

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Kommun:

Nuvarande tomtriittshavare:

Vatten / avlopp:

Byggnader:

Byggnadsar:
Markareal:

Areor:

(enl Sthlm’s Fast.kalender)

Légenheter:

Parkering:
Standard:
Killare:
Vaningsplan:
Vind:
Undergrund:
Grundliggning:

Mark, tomt:

Stomme:
Bjilklag:

Yttertak:

2z \projektledare\htg\hilisatradekplanbes.doc

Stockholm Hallsétra 4
Héllsitrabacken 28-38
Stockholm

Hokarbodens Fastighets AB
Anslutet till kommunens nét

Flerfamiljshus med 3 vaningar och kéllare med
huvudsakligen bostéider, typkod 320.

1966
5707 m?

Bost#ider 3 200 m?
Totalt 3200 m?

48 st:
I huvudsak 2 resp 3 rok.

Utviindiga platser

Moderm

Lgh-forrad, drifisutrymmen, tvittstuga
Légenheter

Flaktrum, i 6vrigt kallvind.

Berg

Grundmurar av betong till berg

Griismattor, naturmark, planteringar, lekplats.
Hardgjorda ytor till entréer samt pé parkeringar.

Bérande viggar av armerad betong.
Armerad betong.

Plat.
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Fasad:

Balkonger:

Fonster:

Trapphus:

Entréportar:

Ovriga dorrar:

Inv. véiggar:
Inv. tak:

Golv:

Koksinredning:

Badrum:

Tvéttstuga:

Sophantering:

2 \projekhtledara\htg\hilisitralekplanbes.doc

Puts. Putsad sockel. Tegelomfattning till entréer.
Betongfiberskiva vid balkonger.

Balkongplattor av betong. Galvaniserade riicken.
Platskérmar.

2-glas triifonster utvindigt platbeklddda. Fénster i
indragna légen vid balkonger 4r obeklidda.

Natursten pd golv. Malad betong eller mélad l4tt-
betong pa vigg. Malade tak. Tréhandledare, smi-
desrécken.

Aluminiumpartier med glasinslag.

Lgh-dorrar av siikerhetstyp eller triidorrar av dldre
typ.

Kéllardoirar av stal.
Malade / tapetserade
Mélade

Parkett i vardagsrum

Linoleummatta i de flesta §vriga rum
Linoleummatta i de flesta hallar
Plast- eller linoleummatta i kok
Avvikelser forekommer

Diskbink, elspis, kyl- och frys, kolfilterflaktar i
de flesta, DM i ndgra. Inredning i all huvudsak
fran byggnadséret. Vitvaror av blandad alder.
Avvikelser forekommer.

Klinkermosaik pa golv, kakel (8-skift) pd vigg,
maélad vigg i dvrigt, malade tak, fristdende bad-
kat/ duschhorna, we-stol, tvittstill, TM i vissa.
Sanitetsporslin och sanitetsarmaturer i huvudsak
av ildre typ. Avvikelser forekommer.

2 TM, 1 TS, 1 TT, 2 manglar. Klinkergolv i
tvittstuga, plastmatta i mangelrum. Kakel pa vigg
i tvittstuga.

Utvindiga behallare.

Q<
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Véarmeproduktion:

Virmedistribution:

VA-installationer:

Ventilation:

Elinstallationer:

Allmint:

OVK-status:

Energideklaration:

Skyddsrum:

Asbest / radon:

2 \projekitedarethtgthilisiiraekplanbes doc

Anslutet till fjarrviirme. Virmevixlare frén 1993.
Cirkulationspump och expansionskarl dldre.

Vattenradiatorer fran byggnadsaret. Radiator-
ventiler av dldre typ. Stamregleringsventiler i
huvudsak frén byggnadséret.

Avlopp av gjutjarn. Kv- / vv-installationer av
koppar.

Bostider: Mekanisk franluft. Tilluftsventiler
saknas.

I all huvudsak fidn byggnadsaret. 3-fas installa-
tioner i ligenheter.

Bostider: Byggnader uppforda 1966. Inga mer
omfattande underhallsatgérder har utforts under
byggnadernas livsldngd.

Godkind OVK finns enligt uppgift for alla
system. Godkénnandet géller till april 2011.

Utford.

I byggnaderna finns skyddsrum i bruk. Savida
inte genomgéng av funktion och inventarier / ut-
rustning utforts nyligen bor detta utféras innan ett
forvirv.,

Asbest forekommer i rérisoleringar, men enligt
uppgift inte i kakel- och klinkerfogar. Eventuella
radonmitningar har inte redovisats.
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5.1

5.1a

5.1b

5.1c

5.1d

5.1e

S.1f

z:\projekticdarcthtgthiilesiradekplanbes. doe

Utlatande

Byggnad

Mark / Grundliiggning

Ingen fuktintriingning noterades i kéllarytterviggar (undantaget en plats i anslut-
ning till en takavvattning) och inte heller nigon “kéllardoft”. En 6versviimning
hénforlig till en engangshéndelse har intréffat for ndgot ar sedan.

Smiérre och fullt normala séttningar av uppfylld mark har forekommit.

Markanldggning i normalt skick. Inget &tgérdsbehov utdver normalt periodiskt
finplaneringsunderhall.

Stomme

Begrinsad och fullt normal sprickbildning i golv, bjélklag, trapphusviiggar mm.
Inget atgirdsbehov. Sprickbildning noterades i normal omfattning i icke bérande
mellanviggar i ligenheter och i kéllarplan.

Fasad

Puts fidn byggnadsaret i tillfredsstiillande skick. Missfiirgning pa putsen forekom-
mer pé gavlar. I vaningsplanen finns diverse sprickbildningar samt ett par fukiska-
dor efter lickage som forekommit inne i lagenheter.

Generellt bedéms fasaderna behéva renoveras om ca 6-7 &r med partiell ned-
knackning, omputsning och avfirgning.

Tak / takavvattning
Yttertak belagt med plét i normalt skick. Takrasskydd saknas. I 6vrigt bedoms
platen ha ca 8-10 ar till nésta erforderliga ytskiktsbehandling.

Balkonger

Balkonger med betongplattor, galvaniserade réicken och platskdrmar. Balkongerna
ar indragna och ddrigenom i huvudsak viiderskyddade. I vissa balkongframkanter
finns fuktgenomslag. Generellt bedéms dock balkongerna ha ungefiir samma ater-
stdende tekniska livsldngd som fasaderna, dvs 6-7 ér.

Fonster / fonsterddrrar
2-glasfonster pd tribagar, utvandigt aluminivmbeklédda. Nagra fonsterenheter pa
syd- och véstfasader #r uttorkade i karm- och bagbotten under beklddnaden. Dock
inget akut atgérdsbehov.

Luftlickage genom ménga enheter, Tétningslister i néra forestdende behov av
utbyte. Parallellt installeras springventiler i fonstren.

Fonster och fonsterddrrar i indragna ldgen utan utviindig beklddnad. Ommaélning
beddms behdva utforas om 6-7 ar.
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S5.1g

5.1h

Genmensamma utrymmen
Entréer och trapphus:
I genomgaende gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Entrépartier av aluminium med glas i gott skick. Inget atgéirdsbehov.

Killare:
Normalt skick med méilade ytskikt. Lite bristfillig belysning. Inget tekniskt
atglirdsbehov.

Ligenhetsforrad:
I kiillare med nétviggar. Inget tekniskt betingat &tgérdsbehov.

Tvittstuga:

I huvudsak forhéllandevis ny maskinpark. 1 mangel i behov av utbyte inom néira
framtid. I tvittstugan finns stora omriden med bomkakel. Dessa forutsitts Atgér-
das innan ett eventuellt forvérv.

Sophantering:
Normalt skick. Inget &tgédrdsbehov.

Installationsutrymmen.
Byggmiissigt i normalt skick. Inget tekniskt atgérdsbehov.

Ligenheter

4 st lagenheter besoktes framst for att kunna gora en allmén bedomning. Légen-
heterna kan genomgaende anses ha ungefiir samma Svergripande ytskikts-, inred-
nings- och utrustningsstandard.

Yt- och tiitskikten i badrummen #r i huvudsak frin byggnadsaret, tekniskt uttjtinta
och rekommenderas bytas inom nagya ar.

Elinstallationer i all huvudsak fidn byggnadséret. Badrummens installationer byts i
samband med renoveringarna. Ovrig el bedoms ha ca 6-7 érs aterstdende teknisk
livslangd.

Ansvar for liigenheternas inre underhdll kommer efter forvéirv att aligga bostads-

rattshavarna, For efter ombildning eventuella kvarvarande bostadsldgenheter upp-
14tna med hyresritt, rekommenderas en arlig avsittning for inre underhdll om ca 3~

4 000:- per lagenhet.
¢

dare\hug\bllsatradekplanbes.doc 7
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5.2 VVS-anliggning

5.2a Virmeproduktion
Virmevixlarenheter fifin 1993, 6vrig utrustning i huvudsak néagot dldre. Cirku-
lationspump fér virme samt expansionskérl i behov av utbyte. Ovriga installa-
tioner har 10-12 ars dterstiende teknisk livsléngd.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med radiatorer och stammar fran byggnadséaret. Normalt skick.
Normal livslingd pa virmedistributionssystem Sverstiger vésentligt andra
installationers. Inget atgirdsbehov.

Radiatorventilerna r genomgaende “gamla” och i behov av utbyte inom néagot ar.
Stamregleringsventiler frin byggnadsiret med lickage i nigon med rekommende-
rat utbyte inom nagot ar.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp i gjutjirn frdn byggnadséret. Utbyte rekommenderas samtidigt med ovan
omnimnd badrumsrenovering,

Kall- och varmvatten av koppar utbyts parallellt med avloppet. Mdjligen kan
killarstrdk bibehallas.

5.2d Ventilation

Mekanisk franluft med fidnluftsfliktar pd vindsvaningen i anslutning till varje
trapphus. Fliktmotorer bedms vara i behov av utbyte om ca 5 4r.

5.3 El-anliggning
I princip hela elanliggningen fran byggnadsaret. Normal aterstdende teknisk livs-

langd beddms till 7-8 &r. Elinstallationer inom badrum och separata we:ar byts
parallellt med stambytet.

2projektledarethig\hillsatradekplanbes.doe 8
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige maj 2010)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader, finansiella
kostnader och mervirdesskatt)

6.1 Byggnad

6.1¢ Fasad

Omputsning, avfirgning, ca 2017 ca 1 900 kkr
6.1d Yttertak

Ommalning, ca 2018 ca 300 kkr
6.1e Balkonger

Renovering balkonger, ca 2017 ca 1 000 kkr
6.1f Fonster / fonsterdorrar

Ommalning obeklddda fonster, ca 2017 ca 250 kkr

Utbyte titningslister (alla fonster), ca 2011 ca 250 kkr

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 1 mangel, ca 2013 15 kkr

6.1h Ligenheter
Badrumsrenovering mm, ca 2011
(kostnad se 6.2¢ Vatten / avlopp nedan)

6.2 VVS-anliggning

6.2b Viirmedistribution
Utbyte stamregleringsventiler, ca 2011 150 kkr
Utbyte radiatorventiler, ca 2011 220 kkr

6.2¢ Avlopp / vatten
Utbyte VA-stammar, ca 2010 ca 8 400 kkr
(inkl badrums- och we-renovering)

6.2d Ventilation
Utbyte franlufisfliktmotorer, ca 2013 ca 100 kkr

6.3 Elinstallationer

Utbyte fastighets- och ldgenhetsel, ca 2017 ca 1 600 kkr
(utbyte badrumsel ingér i 6.2¢ nedan)

A\

2 \projektledarathrg\hillsatradekplanbes.doc 9
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Apraiekiled
z""d

Sammanfattning:

Byggnader uppforda 1966 i normalt skick for byggnadsaret. Inga mer omfattande under-
hallsatgirder har genomforts under byggnadernas livsléingd. De flesta installationerna #r
fran byggnadséret. Atgdrder beskrivna ovan #r att betrakta som ett led i normalt fastig-
hetsunderhall.

Om det efter forvirvet terstar ligenheter upplatna med hyresrétt bor en framtida arlig
underhéllsavsittning for sddana goras med ca 3-4 000:- / ldgenhet.

thig\hllisatradekplanbes doc 10
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Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

Fastighetsinformation

Sidalavé

2010-09-03 08.41

All information N

Fastighet

Fastighetsbheteckning:
Senast ajourfort FR:
Senast ajourfort IR;
Aktualitetsdatum IR:

Fastighetsnyckel:

STOCKHOLM HALLSATRA *4
2003-05-12
2009-07-01
2010-08-23
010088522

Inskrivningsmyndighet

Namn och adress:

Telefon:

Forsamling

Forsamlingsnamn:

Notering

Tidigare beteckning

Fastighetsbeteckning

A-STOCKHOLM *
HALLSATRA:4

Ursprung
Kommun:

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress

Adressomride
HALLSATRABACKEN 28
HALLSATRABACKEN 30
HALLSATRABACKEN 32
HALLSATRABACKEN 34
HALLSATRABACKEN 36

LANTMATERIET }
INSKRIVNING NORRTALIE
BOX 254

761 23 NORRTALIE

0176-205941

SKARHOLMEN

MOTSVARAR TOMT

Datum Aktbeteckning
1980-04-01 0180-15/1980
STOCKHOLM

BRANNKYRKA 1:1

Adressplats Gardsadressomrdde Kommundel

https://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax... 2010-09-03
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Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

HALLSATRABACKEN 38

Areal
Omréide Summa Land Vatten
Totalt 5.707 m=2 5.707 m=2 0 mz2

(0,57 ha) (0,57 ha) (0,00 ha)

Koordinater

Omrdde Koordinatsystem X-koordinat Y-koordinat Punkttyp Karta

1 SWEREF 99 18 00 6574662.7 145210.6 Centralpunkt -STOCKHOLM
inom
23
omrade
Andel
Andel i

gemensamhetsanldggning: STOCKHOLM HALLSATRA GA:1

Atgard
Atgard Datum Aktbeteckning Anteckningar
Tomtmatning 1964-10-03 0180-A449/1964
Inférd i 1964-10-22
tomtboken
Anldggningsatgérd 2003-05-08 0180K-2002- UPPHAVANDE AV
18324 SERVITUT
Ledningsatgérd 2003-05-12 0180K-2003-
03746
Rattigheter
Andamal Rittighet Aktbeteckning
FIJARRVARME Ledningsrétt: Last 0180K-2003-03746.1
Plan
Gruppkod Aktbeteckning Plan Datum
Planer 0180-6233 Stadsplan 1964-03-19
Planer 0180-B171/1964 Tomtindelning 1964-09-11
Lagfart

https://'wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=Fffnysok&adress=&mode—tax...

Sida2av 6

2010-09-03
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Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

Inskrivningsdag:
Aktnummer:
Identitetsnr:
Lagfaren dgare:

Adress:

Fang:

Anmarkning:

Tomtrattsupplitelse

Inskrivningsdag:
Aktnummer:
Upplatelsedag:
Andamal:

Avgild SEK:

Avgadldsperiodernas langd:

Startdatum for forsta
period:

Tidigaste
uppsdgningsdatum:

Efterfoljande
uppsagningsperioders
langd:
Inskrankningar:

Anmarkning:

1961-07-05

6101471

802000-8598
STOCKHOLMS KOMMUN

BOX 8189
10420 STOCKHOLM

Expropriation 1961-05-31, Ingen k&peskilling
ANM 84/18570

1965-03-17

6500946

1965-03-09
BOSTADSBEBYGGELSE
130.400

10

2005-04-01

2025-04-01

40
Standardinskrénkning
NY AVGALD MM 67/901,NY AVGALD 84/18573,ANM

85/25727,NY AVGALD OCH NY AVGALDSPERIOD
03/34971

Tomtrattsinnehavare
Inskrivningsdag:

Aktnummer:
Identitetsnr:
Namn:

Adress:

Fang:
Typ av kopeskilling:
Andel:

Inteckningar

https://wwwS5.infotorg.se/ff/ SokFF?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax...

2009-06-11
0911190

556759-6068

BOSTADS AB HALLSATRA 4

BOX 227
70144 OREBRO

Ovriga f8ngeshandlingar 2009-05-28. 0

Ingen kdpeskilling

Sida3 avé

2010-09-03



201010201142

Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

Nr Belopp
1 500.000 SEK

2 500.000 SEK

3 500.000 SEK

4 450.000 SEK

5 32.000 SEK

6 64.000 SEK

7 438.000 SEK

8 25.300 SEK

9 48.000 SEK

10 17.635.000 SEK

Totalt

Tidigare dgare

Aktnummer:

Identitetsnummer:

Tidigare dgare:

Fang:

Aktnummer:

Identitetsnummer:

Tidigare dgare:

Fang:

Anmaérkning:

https://wwwS.infotorg.se/ff/SokFF?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax...

Aktnr
6600168

6600169

6600170

6600171A

66001718

6800649

6800650

7801423

7905178

0912971

Datum Status/Innehavare Anm

1966-01-26 NEDSATTNING
68/5062

1966-01-26 NEDSATTNING
68/5061

1966-01-26 NEDSATTNING
68/5060

1966-01-26 UTBYTE
66/2615,
NEDSATTNING
68/5059

1966-01-26 UTBYTE
66/2615,
NEDSATTNING
68/5058

1968-03-06

1968-03-06

1978-03-22

1979-06-27

2009-07-01

20.192.300 SEK

9647255
556528-6092
HOKARBODENS FASTIGHETS AB

Kop 1996-01-02, 1.509.000 KR Avser hela
fastigheten.

6501609
556088-9189
DAN AKERLUNDS BYGGNADS AB

Upplatelse (tomtratt) 1965-04-20, Ingen
kdpeskilling

IDNR KOMPL 83/18812

Sida4av6

2010-09-03
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Taxeringsenhet
Taxeringsar:
Taxeringsenhet:
Typkod:

Taxeringsvarde:

Uppgiftsar:
Areal:
Taxeringsenhet avser:

Riktvardeomride:

Taxerad dgare
Juridisk form:
Andel:

Agandetyp:
Identitetsnummer:
Agare:

Adress:

Vérderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Byggratt ovan mark | kvm:

Klassificering av
byggnadsritt:

Riktvarde i byggritt i
kr/kvim:

Riktviardeomrdde:

Varderingsenhet
(Skatteférvaltningens id):

Koppling till
varderingsenhet byggnad:

Vérderingsenhet

Typ av virderingsenhet:
Taxvirde efter justering:
Under byggnad:
Nybyggnadsér:

Vardedr:

Bostadsyta i kvim:

Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo

2007
169669-1
320

18.976.000 ddrav byggnadsvirde 14.400.000,
markvédrde 4.576.000

2009
5707 _
Normal enhet (utan samtax)

180241

Ovriga aktiebolag

1/1 '

Tidigare z‘a‘ga;re

556528-6092

HOKARBODENS FASTIGHETS AB

IVARSSSONS FASTIGHETER BOX 227
70144 OREBRO

Hyreshusmark for bostader
4.576.000
3520

Uppgift saknas
1.300

180241
170289043

8380043

Hyreshusbyggn f6r bostéder
14.400.000

Nej

1966

1966

3200

Sida5Savé

https://wwwS5.infotorg.se/ff/SokFF ?format=print&form=ffnysok&adress=&mode=tax... 2010-09-03
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Fastighetsinformation - Uttkad taxinfo Sida 6 av 6
Hyresintdkt: 2.640.000
Varderingsenhet 170288043

(Skatteférvaltningens id):

Koppling till 8380043
varderingsenhet mark:

Byggnad
Levande Bygglov Avregistrerade
2 0 0
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