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f c rva ltn Ings be rJtte lse

Foreningens verksa ni het

Bostadsriittsf iireningen Aspsiitra 1 registrerades
2008-07-24 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registre rades 2OO8- IO-27.
Fcireningens nuvarande gdllande stadgar
registrerades 2077-O7-t7.Styrelsen har sitt site i

Stockholms kommun.

Foreningen har till dndamSl att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i

foreningens hus uppl6ta bostadslSgenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning, samt till
bostadsrdttshavare och forenin gens hyresgdster
mot avgift tillhandahSlla garage och
parkeringsplatser p5 foreningens mark.

F iSreningens f astighet, Aspsitra 1 i Stockhol ms
kommun forvSrvades 2008-10-31.

Foreningens fastigheter bestir av fyra
flerbostadshus pi adress Aspsitravigen 3-33.
Fastigheten byggdes 1965 och har vdrde6r 1965.

Den totala byggnadsytan uppg6r till
9 227 kvm,varav 9766 kvm utgcir lSgenhetsyta
och 61 kvm lokalyta. I foreningen finns 727
parkeringsplatser, 20 garage och 6 p-platser
upplAtna som avgiftsbelagd giistparkering.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. I dagsliget 5r det ko till garageplatserna.

Liigenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok
B st 2 rum och kok
79 st3 rum och kok
18 st 4 rum och kok

Av dessa lSgenheter Ar tO4 upplAtna med
bostadsrStt och 16 med hyresritt.

En ldgenhet nyttjas som foreningslokal.

Fdrscikring for byggnaden har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads BrandforsSkringskontor. I

avtalet ingir inte tillSggsforsikring for
bostadsrdtter utan denna forsdkring tecknas av
bostadsrdttshavarna.

Fdreningen har ftir fastighetens fdrvaltning, dagliga
drift och skiitsel fiiljonde avtal:

Ad mi ni str ati on och ekono misk f 6rv altnin g
Forvaltning i Ostersund AB

Fastighetsskdtsel
Fastighetsigarna Service Stockholm AB
Entreorenor AB Sitra
Arbetspartner i Stockholm AB
Sol bruden Triid girdar AB

El och fjtirrvrirme
Fortum AB
Ellevio AB

Vatten
Stockholm Vatten och Avlopp

Sophrimtning
Stockholm Vatten och Avlopp
Veolia Recycl ingSolutions Sweden

Kobel-TV
Com Hem AB

Parkeringsbevokning
Estate Parkering AB

Fiireningens skattemiissiga status 5r att betrakta
som ett Skta privatbostadsforetag.

Foreningen 5r idag medlemmar i

Fastighetsigarna. $,
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I Stambyte

Elrevision

Fonsterbyte

Bottenavloppsbyte

Byte, frinluftsflAktar

Byte, trappbelysning

lnstallation av lessystem

Byte till LED-lampor gird &
parkering

Renoverat tvi hyresligenheter

MSlat trapphus port 33

Byte & renovering branddorrar

Fortsatt renovering
hyresligenheter

Fdreningslokal, ombyggnad

Radonsanering

Takomliiggning

Skadedjursbekiimpning

Skyddsrumskontroll

OVK-besiktning

Renovering i kiillarutrymmen

2009-20to

2009-2070

2072

2012-2014

2013

2013

2074

2014

2015

2075

2015

20r6

2016

2017-2019

2078

20t8
2018

2018-2019

20t8-2079

Underhdllsplan har foreningen uppriittat Ar 2OI5,
vilken strdcker sig 10 ir. Planen uppdateras
fortlopande.

Energif iirbrukning Fasti ghete ns en e rgif orbru kn i n g

enligt energideklaration uppgar till 133kWh/m2
och ar.

Antolet medlemmor i foreningen uppgick vid irets
borjan till 744 st. Nytillkomna medlemmar under
iret 5r 16. Antalet medlemmar som uttrStt under
iret ir 15 Medlemsantalet i foreningen vid Srets
slut ir 145. Under iret har 10 overlStelser skett
och en upplStelse frin hyresriitt till bostadsrStt.

Vid liigenhetsciverlStelser debiteras kciparen en

overlitelseavgift pi f n 1 183 kr.

Pantsittningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.

Styrelsen h ar seda n ord i na rie f oren i ngsstJm ma,
2079-05-28 och ddrmed pifoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansittning:

Bo Fogelberg ledamot/ordf.
Samir Skhayri ledamot/vice ordf.
lliriana Hermansson ledamot/sekr.
Christina Bergstrom ledamot
Hans Selin ledamot
Helena Moschos suppleant
Benny Larsson suppleant
Wilhelm Tunemyr suppleant (t o m 2019-11-01)
Nawroz Rostam adjungerad (f o m 2079-09-77

Till auktoriserad revisor har Monica Hedberg,
Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB valts, och
som fortroendevald revisor Ove Pettersson.

Valberedningen bestir av Elsa Fogelberg, Andreas
Leandoer och Bjorn Magnusson och med den
sistnimnde som sammankallande.

Sty relsesa mm antriid en so m p roto ko | | f o rts u nd e r
6ret har uppg6tt till 11 st. Dessa ingir i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av foreningens
fastighet som styrelsen under Sret arbetar med.
Foreningens firma har tecknats av tvi ledamoter i

forening.

Hii ndelser under rdkenskapsiret

. Obligatoriskventilationsbesiktning(OVK)
har pig6tt under 5ret.

o Arbetet med renoveringen av
innerg6rden har fortsatt och slutfors
under 2020.

o LED belysning har installerats i samtliga
kdllarutrymmen,

o Fonstren i markldgenheterna port3 - 27
har forsetts med l6sbara espagnoletter.

. Nya torksk5p och mangel har installeratti-.. 
,tvdttstugan. N}s/
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Fdreningens resultat for Ar 201.9 ar !26 Kkr, vilket
kan jdmforas med resultatet for 61 201-8 som var
290 Kkr. Forindringen beror frdmst p5 hogre
kostnader fcir reparationer och underhSll.
Renovering av innegirden har uppgitttill ca 672
Kkr vilket forklarar de hogre reparations- och
underhillskostnaderna jdmfort med foregiende
Ar.

Foreningens enskilt storst kostnadspost utover
avskrivningarna 5r rdntekostnaden och den har
under 5r 2019 minskat vilket har ett samband
med en liigre rintenivi villkorsdndring av l5n samt
Srets amortering som sdnkt fastighetens
belSningsgrad vilket kommer ge en lSgre
rdntekostnad ytterligare pi sikt.

I resultatet for Ar 2019 ingir avskrivningar med
1 039 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
1 165 Kkr. Detta innebiir att foreningen gor ett
likviditetsmissigt civerskott f rin den lopa nde
verksamheten under Sret med 1 165 Kkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmdssig
vdrdeminskning av foreningens fastighet och den
posten piverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pi foreningens likviditetsflode som
Sven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 15n och upplStelser
har foreningen ett negativt kassaflode med
249 Kkr. I kassaflodesanalysen Sterfinns mer
information om foreningens likviditetsflode.

I samband med budgetarbetet infor Ar 2O2O

beslutade foreningen om en avgiftshojning p5 2%

fr.o.m. t januari 2O2O.

Efter rikenskaps5rets utging, har den 1 mars

2020 losts ett lin pA 1 miljon kr.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsAret och dir hela kostnaden belastat
resu ltatet for verksam hetsA ret:

OVK-besiktning 109

Renovering innegirden inkl. 
672planteringsytor

Led belysning i kSllarutrymmen 276

Tvittstugan, nya torkskip och 
92

Plan erat u n d erh dll sb ehov av fore n i n gens f asti ghet
berdknas till 350 Kkr. Till det planerade
underhSllet samlas medel via iirlig avsdttning till
foreningens yttre underhillsfond med 0,3 % av
taxeringsvdrdet pi fastigheten. Fonden for yttre
underhSll redovisas under bundet eget kapital i

balansrdkningen.
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Forindring Eget kapital

Beloppvid irets inging 62508074 12097756 8!986! -2339 549 290308 73370390
Resultatdisp enl stimma:

Avsdttning till yttre fond 256 464 -256 464
fanspriktagande yttre fond -546343

Balanseras i ny rikning 290 308 -290 308

Upplitefser 314074 IO85 926 1 400 000

Arets resultat 726 565 t26 565

Befopp vid irets utging 52 822 088 t3 777 682 529 982 -2 305 7O5 t26 565 74 35O 6tO

Flerirsoversikt

* Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokftird kostnad fiir linerintor i f6rhillande till genomsnittliga fastighetslin.
** Fastighetens belSningsgrad definieras som fastighetslAn i f6rh6llande till fastighetens boHorda v5rde.

Resu ltatd isposition

Nettoomsdttning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig Srsavgift per kvm
bostadsr6ttsyta, kr

Lin per kvm bostadsrittsyta, kr

Insats per kvm bostadsrittsyta,
kr
Genomsnittlig skuldrinta, % *

Fastighetens beliningsgrad, % **

6988

127

71,6

OJJ

3 s24

7 906

1q4

29,4

6 885

290

70,7

620

3794

7 904

2,31

31,3

6 676

-255

70,1

606

3794

7 904

2,8r

31,0

6 397

273

70,o

589

3794

7 904

2,90

3t,t

6336
402

70,o

589

3794

7 904

4,00

30,8

F6rslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen fcireslir att:

Till yttre fond avsiitts

I ny rAkning overfores

-2305 705

726 565

-2779140

347 043

-2 526 783

-2 t79 740

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrlkning, kassaflodesanalys samt noter. W\Alla belopp uttrycks i svenska kronor diir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Riirelsens intdkter m.m.

Arsavgifter och hyresinti kter
0vriga rorelseintiikter

Summa riirelsens intdKer m.n'r.

Rtirelsens kostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlSggningstillgingar

Summa rrirelsens kostnader

Riirelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rinteintdkter
Rdntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
20l-9-07-07
2079-72-37

6 979 943
I 550

2018-01-01

2078-72-37

6 843 sBB

41 500

4
E

6

6988 493

-4 743 652
-4t5 UJ+
-r9B 973

-1 038 758

6 885 088

-4 334 245
-358 915
-223230
-999 334

-6 404477

584075

74 227
-471738

-5975724

959 364

15 853
-694 909

-457 577

726 565

725 555

-579 055

290 308

2eo30w
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

AnlSggningstillgingar

Materiella anliiggningstillginga r
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anl5ggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMATILLGANGAR

Not
2079-72-37

95 1.42 563
t 864 017

2078-72-37

95 996 357
t 640 025B

97 006 574

97 006 574

4721
25 837

r88727

97 635 382

97 635 382

85s
25 837

147 638

279 285

6 554 3t9

6 773 604

703780 t78

158 330

6 803 947

6 972 277

to4 6os uurNO
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAI- OCFI SKULDER

Eget kapital

Burrdet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhSll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitur

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av lSngfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
2079-72-37

75 999 770
s29 982

2078-72-37

74 599 770
Br9 867

75 479 637

-2339 549
290 308

-2049 247

73 370 390

28 000 000

28 000 000

2 000 000
342 423

5 046
31.289

859 51.t

3238269

76 529 752

-2305705
1.26 563

-2!79 742

10

74350 670

27 000 000

tt

27 000 000

1 000 000
497 255
tt 876
20 973

899 584

2429 568

ro3780778 Lo4608 uuv
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KAssAFLOprsnruAtYs

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingSr i kassaflodet
ErhSllen rdnta mm

Erlagd rdnta

Kassaflcide frin den ldpande verksamheten
fore fdrSndringar av rcirelseka pital

Kassaf lcide f ri n f iirii ndringar av riirelsekapital
M inskning(+)/okning(-) av kundfordringar
M inskning(+)/oknin g(-) av fordringar
Minskning(-)/okning(+) av leverantorsskulder
M insknin g(-)/okning(+) av kortf ristiga skulder

Kassaflcide frin den l6pande verksamheten

I nvesteringsverksamheten
Forv5rv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafliide frin investeringsverksamheten

Fina nsieri ngsverksamheten
Inbetalda insatser och upplStelseavgifter
Amortering l6ngf ristiga l5n

Kassafkide f rin finansieringsverksamheten

Fiirindring av likvida medel
Likvida medel vid Arets borian

Likvida medel vid irets slut

2079-01-07
2079-L2-37

584074
1 038 758

t4 227
-471.738

2018-01-01

2018-12-37

969 364
999 334

15 853
-694 909

7 765 327

-3 866
-47 089
1.54 832

36 467

7289 642

4379
30 997
67 60r
71.425

1 305 56s

-9ss 293

t 464044

-384975

-gss 293

1 400 000
-2 000 000

-384975

0
0

-600 000

-249 628
6 BO3 947

0

7079 069
5 724 878

5 554379 6 803 e47w
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Re d ovi s ni n g s p ri n ci p er
Arsredovisningen dr upprdttad i enlighet med Srsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna r5d
(BFNAR 2076:tO) om Srsredovisning i mindre foretag. Principerna 5r ofordndrade jSmfort med foregiende
6r.
V drderingsp rinciper m.m.

Tillgingar, avsSttningar och skulder har vSrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

M ateri ell a a nl ii g g ni n g sti Il g d n g o r

Materiella anlSggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vdrdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjirt over tillgingarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 5r
Fastighetsforblttringar 100 5r
Inventarier/installationer 5-335r

F a sti gh ets skatt / F o sti gh ets ov gi ft
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen 5r ett fast
belopp per l5genhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lSgsta av dessa vdrden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsiret 5r 7 377 kr per lSgenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 7%o av taxeringsvirdet pi lokaldelen.

Fond fiir yttre underhdll
Enligt bokforingsndmndens allminna rid, ska reservering for framtida underhSll redovisas under bundet eget
kapital. Avsdttning till fonden sker, genom en Srlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspriktagande av fonden for planerat underhill sker pi samma sdtt.
I enlighet med de nya stadgarna har avsdttningen till yttre fonden Sndrats friln O,t% ttll0,3% frin och med
2017.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintdkter, bostiider
Hyresintikter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Bredband internetanslutning
Ovriga hyresintikter
Summa irsavgifter och hyresintikter

Not 3 Ovriga rrirelseintiikter

Fcirsi kringsersdttning
Ovriga intdkter
Summa iivriga rcirelseintikter

2079

5 005 318
t 304 570

72092
408 554
130 815
58 594

2078

4 905 264
7 267 063

77 3r9
433 275
130 530
30 t37

6979 943

2019

0
8 550

6 843 588

2078

37 000
4 500

8 550 41sov
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NOTER

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer/underhSll
EI

Fjirrvdrme
Vatten och avlopp
Sophantering
Stidning
Bredband/Kabel-TV
UnderhSll av huskropp utvdndig
Obl igatorisk ventilationskontroll
Snorojning och sandning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader
Summa driftkostnader

Not 5 6vriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Serviceavgift till brf-organ isation
Revisionsarvode
Advokat- & rSttegingskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa <ivriga externa kostnader

Not6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lcin

Arvode intern revisor
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2079

972263
713 639
787 722

t 422087
3I1246
138 074
1.67 Bt7
250798

9 375
708757
79 966
80 299

tB3 427
118 183

2078

406 272
678996
774 476

t 395 842
3rt 340
t47 4Br
1.65 874
249 680
196 375
1.2r 825
69 938
BO 797

776 657
219 472

4743 652

2079

r77 560
40 863

5 742
24 188
oz +).J

rlz 60.J

4 334245

2078

774252
94777

5 082
39 188

0
45 616

423 034

2079

119 000
40 100

2 000
37 873

358 915

2078

115 500
65 775
2000

40 555
r9B 97s 22323S/
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NOTER

Noter till balansrdkningen

NotT Byggnaderoch mark

lngiende anskaffningsvSrde

Utgiende ackumulerade anskaff ningsvdrden

I ngiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vdrde

Redovisat viirde bYggnader

Redovisat vdrde fastighetsforbdttringar
Redovisat v5rde mark

Summa redovisat vdrde

Taxeringsviirde

TaxeringsvSrdet for foreningens fastigheter:

varav bYggnader:

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

I ngiende anskaff ningsvdrde

lnkoo

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

I ngAende avskrivningar
Arets avskrivningar

UtgAende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat vdrde

-997 004 -812 040

78640L7 ! 640

103 520 389

-7 524032
-853794

2079-72-37

103 520 389

2078-72-37

103 520 389

103 520389
-6 670 238

-853 794
-7 524032

9s996357

42352364
35 503 093
18 140 900

959963s7

Bs 488 000
57 934000

2078-12-3r

2067 090
384 97s

2452065
-666 500
-745 540

-8 377 826

95 742 553

41 880 895
35 120768
1B 140 900

95 742553

115 681 000
78 975 000

20L9-72-31,

2 452 065
408950

2867075
-812040
-184964

''w

73/75 Brf Asps6tra t ore. nr 7 696I8-2t9O



NOTER

Not 9 Fcirutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsdkringspremie
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa ftirutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Not 10 Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Varav kortfristig del

Summa lingfristiga skulder

2079-1.2-37

67 4BO

45 500
75 747

2018-72-31,

66 574
0

75 064
t88727

2019-12-31

28 000 000
-1 000 000

741 638

2078-72-37

30 000 000
-2 000 000

27 000 000 28 000 000

Kreditgivare Villkorsindring Rinta % Amortering Skuld per

2020 20!9-72-37
Stadshypotek,3I7 638
Stadshypotek,3!3917
Stadshypotek,3TOB54
Stadshypotek, 388448
Stadshypotek,782498
Stadshypotek,352956
Stadshypotek, 182497
Stadshypotek,245294

2028-09-Ot
2028-09-Ot
2027-09-O7
2020-09-28
2021-09-ot
2020-o3-07
2027-09-O7
2022-09-01

z,L3
2,O8

1,18
0,6s
J.,Jf,

0,90
1,35
r,Jz

1 000 000

5 000 000
10 000 000

2 000 000
5 000 000
2 000 000
1 000 000
1 000 000
2 000 000

Summa
Avgir kortfristig del

1 000 000 28 000 000
1 000 000

Summa lingfristiga skulder 27 000 000

Not 11 Upplupna kostnader och fcirutbetalda intdkter

Forutbetalda avgifter/hyror
Upplupna rintekostnader
U pplupen fjirrvdrmekostnad
Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter

2079-72-37

568062
2t 78t

tB2 544
t27 797

2078-72-37

579 966
27 B5B

L86 772
71 575

899 584 8se s1\y
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda slkerheter 2ot9't2'3t 2o1.8-12'3t

Fastighetsinteckningar 41 OO0 000 41 000 000

Summa stillda sikerheter 41 OOO 000 41 000 000

Not 13 BokslutsraPport

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hSndelseuWecklingen

noga och vidtar itgirder for att minimera eller eliminera piverkan pi foreningens verksamhet' Foreningen

har till dags dato inte mdrkt av nigon betydande piverkan pi verksamheten frin coronaviruset'

Sktrholmen2}{O- /\J- i 
"- ) n'

!+..._,-/ MBoo Fogelbert 5 
lliriana

fu^M:^ C&*f,$.*,t-

1f*,r,on, berettetsfil smnats o"na- 
3f 

b'o'o'

(Onning, PricewaterhouseCooRers AB)

n t Ove Pettersson

7 b ron oendevald revisor

tttr*;ro4o'
Al Monica Hedberg
"/ b auutoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till frireningsstdmman i Bostadsrittsfcireningen Aspsdtra 1, org.nr 7696t8-zt9o

Rapport om f,.rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av irsredovisningen fcir BostadsrdttsfcireningenAspsdtra r frir ir zor9.

Enligt min uppfattning har flrsredovisningen upprdttats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rdttvisande bild av fcireningens finansiella stiillning per den 3r december zorg och av dess

finansiella resultat och kassaflcide fcir flret enligt lrsredovisningslagen. Frirvaltningsberdttelsen dr fcirenlig med
flrsredovisningens ciwiga delar.

Jag tillsry'rker diirfrjr att fcireningsstdmman faststdLller resultatrdkningen och balansrdkningen fcir fcireningen.

Grundfor uttalanden

Jag har utfcirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet R euisorns ansuar. Jag dr oberoende i frirhillande till
frireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i <iwigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat iir tillrdckliga och dndamfllsenliga som grund f<ir mina uttalanden.

Styrelsens ensuzr

Det dr styrelsen som har ansvaret fijr att flrsredovisningen upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
flrsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fcir den interna kontroll som den bedcjmer dr ncidvdndig f<ir att
upprdtta en irsredovisning som inte innehflller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p6
oegentligheter eller pi misstag.

Vid upprdttandet av Srsredovisningen ansvarar styrelsen fcir bedcimningen av frireningens fcirmiga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, ndr si iir tilliimpligt, om fcirhflllanden som kan piverka fcirmflgan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Reursorns ansuar

Mina mll dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida irsredovisningen som helhet inte innehflller nigra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pfl oegentligheter eller pi misstag, och att ldmna en
revisionsberdttelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hcig grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti frir att en revision som utfrjrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vdsentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst8 pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fcirvdntas pflverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i Srsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdrime och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
. identifierar och bedcimerjag riskerna fcir vdsentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pfl

oegentligheter eller pi misstag, utformar och utfcir granskningsitgdrder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamilsenliga frir att utg<ira en grund fcjr mina uttalanden.
Risken fcir att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f<iljd av oegentligheter dr h<igre dn fcir en vdsentlig

felaktighet som beror pi misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fcirfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller isidosdttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en fcirstielse av den del av fcireningens interna kontroll som har betydelse fcir min revision fcir

att utforma granskningsitgdrder som dr ldmpliga med hiinsyn till omstdndigheterna, men inte frir att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

r utvdrderar jag kimpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhcirande upplysningar.

. drarjag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av

flrsredovisningen. Jag drar ocksfl en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nigon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hdndelser eller frirhlllanden som kan leda till
betydande Mvel om fcireningens fiirmflga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vdsentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberlttelsen f,dsta uppmdrksamheten pi upplysningarna i
Srsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaltorn eller, om sidana upplysningar 5r otillrdckliga,

modifiera uttalandet om irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhlmtas fram

till datumet fcir revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller fcirhillanden gcira att en ftirening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderarj ag den civergripandepresentationen, strukturen och innehillet i Srsredovisningen, ddribland

upplysningarna, och om irsredovisningen Sterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pi ett

sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag miste informera stgelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

fcir den. Jag miste ocksl informera om betydelsefulla iakftagelser under revisionen, ddribland de betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra ftirfattningar

Uttalanden

Utciver min revision av nrsredovisningen har jag dven utfrjrt en revision av st''relsens fcirvaltning fcir

Bostadsrettsfdreningen Aspsdtra r fcir flr zorg samt av frirslaget till dispositioner betrdffande ftireningens vinst

eller frirlust.

Jag tillsty'rker att fcireningsstlmman behandlar fcirlusten enligt fcirslaget i frirvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledamciter ansvarsfrihet ftir rdkenskapsflret.

Grundfor uttalanden

Jag har utfcirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Reuisorns ansuer.Jag dr oberoende i fcirhflllande till frireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i tiwigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhhmtat iir tillriickliga och dndamfllsenliga som grund fcir mina uttalanden.

Styrelsens znsuar

Det dr stFelsen som har ansvaret fcir fcirslaget till dispositioner betrdffande ftireningens vinst eller fcirlust. Vid

fcirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedrimning av om utdelningen dr fcirsvarlig med hdnslm till

2av 3
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de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pA storleken av fcireningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i <iwigt.

Styrelsen ansvarar fcir frireningens organisation och fcirvaltningen av f<ireningens angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortkipande bedrima fcireningens ekonomiska situation och att tillse att ftireningens organisation

hr utformad sl att bokfciringen, medelsfcirvaltningen och fcireningens ekonomiska angellgenheter i ciwigt

kontrolleras pi ett betryggande sdtt.

Reuisorns rnsutr
Mitt mil betrdffande revisionen av fcirvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, [r att inhdmta

revisionsbevis fcir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtima om nigon styrelseledamot i nigot vlsentligt
avseende:
. fciretagit nigon itgiird eller gjort sig skyldig till n5gon fcirsummelse som kan friranleda ersdttningsskyldighet

mot f<ireningen, eller

. pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrdttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska

fdreningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betrlffande revisionen av frirslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller fiirlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedcima om fiirslaget iir fcirenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet lr en hrig grad av sdkerhet, men ingen garanti fcir att en revision som utfcirs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka itgdrder eller fcirsummelser som kan ftiranleda

ersdttningsskyldighet mot fcireningen, eller att ett fcirslag till dispositioner av ftireningens vinst eller fcirlust inte 6r

frirenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnderjag professionellt omdcime och har en

professionellt skeptisk instlllning under hela revisionen. Granskningen av fcirvaltningen och fcirslaget till
dispositioner av fcireningens vinst eller frirlust grundar sig frdmst pi revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsltgdrder som utfcirs baseras pi min professionella bedcimning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebdr attjag fokuserar granskningen pi sldana itgdrder, omrflden och fcirh&llanden som

dr vdsentliga fcir verksamheten och ddr avsteg och iivertrddelser skulle ha sdrskild betydelse f<ir fcireningens

situation. Jag g3r igenom och prrivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna Stgdrder och andra fcirhillanden
som dr relevanta f<ir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag frir mitt uttalande om sVrelsens frirslag till
dispositioner betrdffande fcireningens vinst eller fcirlust har jag granskat om fcirslaget dr fcirenligt med

bostadsrdttslagen.

Stockholm den 3juni zozo

ill*^/(,,/,/"",
Monica Hedberg A
Auktoriseradrevisor 
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