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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Bostadsrdttsféreningen Aspsétra 1 registrerades
2008-01-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-10-27.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-07-17. Styrelsen har sitt sate i
Stockholms kommun.

Féreningen har till indamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter under
nyttjanderitt och utan tidsbegransning, samt till
bostadsrattshavare och féreningens hyresgdster
mot avgift tillhandahalla garage och
parkeringsplatser pa féreningens mark.

Féreningens fastighet, Aspsitra 1, i Stockholms
kommun omfattar 3,08 ha, férvarvades
2008-10-31. P4 fastigheten finns fyra bostadshus
med adress Aspsatravagen 3-33, tva
garagebyggnader och grovsoprum. Bostadshusen
byggdes 1964-1965 och har vardear 1965.

Den totala byggnadsytan uppgar till

9 227 kvm, varav 9166 kvm utgor lagenhetsyta
och 61 kvm lokalyta. | féreningen finns 121
parkeringsplatser, 20 garage och 6 p-platser
upplatna som avgiftsbelagd gastparkering.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget &r det ko till garageplatserna.

Lagenhetsfordelning
15 st 1 rum och kdk
8 st 2 rum och kdk

79 st 3 rum och kdk
18 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 104 upplatna med
bostadsratt och 16 med hyresréatt.

En lagenhet nyttjas som foreningslokal.
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Férsdkring for byggnaden har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. |
avtalet ingar inte tillaggsforsakring for
bostadsratter utan denna forsakring tecknas av
bostadsrattshavarna.

Féreningen har fér fastighetens forvaltning, dagliga
drift och skétsel féljande avtal:

Administration och ekonomisk férvaltning
Simpleko AB
Fastighetsskétsel
Fastighetsigarna Service Stockholm AB
Entreprendr AB Sétra
Arbetspartner i Stockholm AB
Solbruden Tradgardar AB
El och fidrrvdarme
Fortum AB
Ellevio AB
Vatten
Stockholm Vatten och Avlopp
Sophdmtning
Stockholm Vatten och Avlopp
Veolia RecyclingSolutions Sweden
Kabel-TV
Com Hem AB
Parkeringsbevakning
Estate Parkering AB

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen dr medlem i Fastighetsagarna.
Underhdillsplan har féreningen upprattat ar 2020

vilken stricker sig 10 ar. Planen uppdatera
fortlépande. \}4
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Tidigare drs genomforda atgdrder

Stambyte 2009-2010
Elrevision 2009-2010
Fonsterbyte 2012
Bottenavloppsbyte 2012-2014
Byte, franluftsflaktar 2013
Byte, trappbelysning 2013
Installation av lassystem 2014
E;f::etrlilLIéED-lampor gard & 2014
Renoverat tva hyresldgenheter 2015
Malat trapphus port 33 2015
Byte & renovering brandddrrar 2015
regoratar 2016
Féreningslokal, ombyggnad 2016
Radonsanering 2017-2019
Takomldggning 2018
Skadedjursbekdmpning 2018
Skyddsrumskontroll 2018
OVK-besikning 2018-2019
Renovering i killarutrymmen 2018-2019
OVK-besikning 2019
Renovering innegarden

inkl. plateringsytor 2019
Led belysning i kallarutrymmen 2019
'rll'"lvaa::;tiugan, nya torkskap och 2019
Enegideklaration 2020
Underhallsplan 2020 - 2030 2020
Byte elkabel hus M och N 2020

Energiférbrukning Fastighetens energiférbrukning
enligt energideklaration uppgér till 133kWh/m?
och ar.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 147 st. Nytillkomna medlemmar under
aret 3r 11 Antalet medlemmar som uttratt under
aret 4r 13 Medlemsantalet i féreningen vid arets
slut ar 145. Under aret har 10 dverlatelser skett

Vid ldgenhetsdverlatelser har kdparen erlagt en
dverlatelseavgift pd 1 190 kr. Pantsattningsavgift
har debiterats kbparen med 479 kr.

FORENINGSSTAMMOR

Vid extra féreningsstdmma 2020-01-14 valdes till
valberedning Elsa Fogelberg, Andreas Leandoer

och Bjérn Magnusson och med den sistndmnde
som sammankallande.
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Ordinarie foreningsstimma avhélls den 24 juni.
Stamman genomférdes enligt lag om tillfalliga
undantag fér att underlatta genomférandet av
bolags- och féreningsstammor med
fortidsrostning och utan fysisk narvaro av
medlemmarna.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmman
och dirmed péaféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Helena Moschos ledamot/ordf.
Christina Bergstrém ledamot
Jenny Prim ledamot/sekr.
Hans Selin ledamot
Nawroz Rostam ledamot
Stefan Ledberg suppleant
Benny Larsson suppleant
Danijel Milenkovic suppleant

'!'_iII auktoriserad revisor har Monica Hedberg,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB valts, och
som fortroendevald revisor Ove Pettersson.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 13 st. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.

Handelser under rikenskapsaret

¢ Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK)
gillande till 2024 har slutforts.

¢ Energideklaration gillande till 2030 har
upprattats.

¢ Ny underhéllsplan for fastigheten har

upprattats . Avser tidsperioden 2020-2030.

¢ Upphandling av nytt bolag fér kontroll av

parkeringen fom 1 jan.2021.

e Byte elkabel mellan hus M och N;.&\g

N
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Féreningens resultat for ar 2020 ar 909 Kkr, vilket
kan jamforas med resultatet for &r 2019 som var
126 Kkr. Férandringen berar framst pa lagre
kostnader for reparationer och underhall.

Féreningens enskilt storsta kostnadsposter utéver
avskrivningarna ar fjarrvarme och rantor. Under
aret har amorterats 1 milj. kr och villkoren for ett
lan omférhandlats. Genomsnittsrantan pa
upptagnalanarf.n. 1,6 %

| resultatet for ar 2020 ingar avskrivningar med

1 064 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
1 165 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt dverskott fran den 16pande
verksamheten under aret med 1 973 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med

496 Kkr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om féreningens likviditetsfldde.

| samband med budgetarbetet infér ar 2021
beslutade féreningen om en avgiftshgjning pa
1,5% fr.o.m. 1 januari 2021.

Efter rikenskapsarets utgang har tva hyresritter
Overlatits till bostadsratter

5/15

Underhadll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden belastat
resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Byte trasig elkabel mellan hus M och N 306
Renovering av tva hyreslagenheter infor :

LV via EK
forsalining

Planerat underhdllsbehov av foreningens fastighet
beriknas till 600 Kkr. Till det planerade
underhéllet samlas medel via arlig avsattning till
féreningens yttre underhéllsfond med 0,3 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrdkningen.

Planerad dtgdrd
Malning utav trapphus 2021 400
Renovering tvattstuga 2021 200
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Foérandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter

Yttre fond

Balanserat

Belopp vid arets ingang 62822088 13177682
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond
lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rakning

Upplatelser -639 375
Arets resultat
Belopp vid rets utgang 62822088 12538307

529 982

347 043

877 025

Arets resultat Totalt
resultat
-2 305 705 126 565 74350610
-347 043
126 565 -126 565
-639 375
909 041 909 041
-2526 183 909 041 74620276

Flerarsoversikt

Nettoomsattning, Kkr 7088
Resultat efter finansiella poster, Kkr 909
Soliditet, % 72,3
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrattsyta, 645
kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 3398
Lr:sats per kvm bostadsrattsyta, 7906
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,62
Fastighetens belaningsgrad, % ** 28,6

6 988
127
71,6

633
3524
7 906

1.55
294

6 885 6397
290 -255
70,1 70,1
620 606

3794 3794

7904 7904
231 2,81
31,3 31,0

6 336
402
70,0

589
3794
7904

4,00
308

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslin i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rakning dverfores

-2 526183
909 041

-1617 142

347 043
-1964 185

-1617 142

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning, kassaflédesanalys samt noter. :&EJ

Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 7067 892
3 20 532

7088 424

4 -4 072 894
-439 799
6 -169 856
1063878
-5746 427

w

1341997

13 950
-446 907

-432 957

909 040

909 040

2019-01-01
2019-12-31

6 979 943
8550

6988 493

-4 743 652
-423 034
-198 973

1038758

-6 404 417

584076

14 227
-471 738
-457 511

126 565

126 56@)
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 94 288 769 95 142 563
Inventarier, verktyg och installationer 8 - 1653927 1864011
Summa materiella anlaggningstillgangar 95942 696 97 006 574
Summa anlaggningstillgangar 95942 696 97 006 574
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 42 225 4721
Ovriga fordringar 25837 25837
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 193179 188 727
Summa kortfristiga fordringar 261241 219 285
Kassa och bank 7050 874 6 554 319
Summa omsattningstillgangar 7312115 6773 604
SUMMA TILLGANGAR 103 254 811 103 780 17%}&/

A
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75 360 395 75999 770
Fond fér yttre underhall 877 025 529 982
Summa bundet eget kapital 76 237420 76 529 752
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2526185 -2 305705
Arets resultat 909 041 _ 126 563
Summa fritt eget kapital -1617 144 -2179 142
Summa eget kapital 74 620 276 74 350 610
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 19 000 000 27 000 000
Summa langfristiga skulder 19 000 000 27 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 8 000 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 680 523 497 255
Aktuell skatteskuld 2 507 11 816
Ovriga skulder 15 934 20913
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 935571 899 584
Summa kortfristiga skulder 9 634 535 2429568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 254 811 103 780 17

Q
N
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KASSAFLODESANALYS

Den |l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den |6pande verksamheten
fore férédndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/8kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Andring skulder kreditinstitut

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/15

2020-01-01
2020-12-31

1341997
1063878
13950
-446 907

1972918

-37 504
-4 452
183 268

21699

2135929

-639 375
-1 000 000

-1 639 375

496 555
6554 319

7050 874

2019-01-01
2019-12-31

584074
1038758
14 227

- 471738

1165321

-3 866
-47 089
154 832

36 467

1305 665

-955 293

-955 293

1400 000
-2 000 000

-249 628
6 803 947

6 554 319
(g
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsférbattringar 100 ar
Inventarier/installationer ~ 5-33 ar

Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av 1an i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsidndras nastkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att l&nen ska férldngas under ménga ar framover eller ej.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det ldgsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allmdnna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

| enlighet med de nya stadgarna har avsittningen till yttre fonden dndrats fran 0,1% till 0,3% fran och med
2017.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2020 2019
Arsavgifter 5128 788 5005 318
Hyresintakter, bostdder 1237736 1304 570
Hyresintakter, lokaler 79 352 72092
Hyresintakter, p-platser 439 728 408 554
Bredband internetanslutning 129 770 130 815
Ovriga hyresintékter 52518 58 594
Summa arsavgifter och hyresintikter 7067 892 6979 943
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intakter
Summa 6vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel
Reparationer/underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophantering

Stadning

Bredband/Kabel-TV

Underhall av huskropp utvidndig
Obligatorisk ventilationskontroll
Snérdjning och sandning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Serviceavgift till brf-organisation
Revisionsarvode

Advokat- & rattegdngskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden

Lon

Arvode intern revisor
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2020

20532
20532

2020

540821
617 777
226 617
1377 159
327 553
163 425
163 694
251635
9 375
15 000
4359
81754
189 719

2020

182 000
159 489
5184
49 475
0

43 651

439 799

2020
118 000
19 200
2000
30 656
169 856

2019

8 550
8 550

2019

972 263
713 639
187 722
1422087
311 246
138 074
167 817
250798
9375
108 757
79 966
80 299
183427
118 183

4743 652

2019

177 560
40863

5142
24 188
62413
112 868

423 034

2019
119 000
40 100
2000
37873

198 97;&
N
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie

Ekonomisk forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

13/15

2020-12-31

103 520 389
103 520 389

-8 377 826
-853 794

-9 231 620
94 288 769

41409 426
34738 443
18 140 900

94 288 769

115 681 000
78 975 000

2020-12-31

2861015

0_

2861015

-997 004
-210 084

-1207 088
1653927

2020-12-31

69 579
47 366
76 234

193 179

2019-12-31

103 520 389
103 520 389

-7 524 032
-853 794

-8 377 826
95 142 563

41 880 895
35120768
18 140 900

95142 563

115 681 000
78 975 000

2019-12-31

2452065
408 950
2861015

-812 040
-184 964

-997 004
1864011

2019-12-31

67 480
45 500
75747

188 727

W
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NOTER

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Skulder till kreditinstitut 27 000 000 28 000 000
Varav kortfristig del -8 000 000 -1 000 000
Summa langfristiga skulder 19 000 000 27 000 000
Kreditgivare Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek, 317638 2028-09-01 2,15 5 000 000
Stadshypotek, 313911 2028-09-01 2,08 10 000 000
Stadshypotek, 370854 2023-06-01 1,18 2 000 000
Stadshypotek, 451638 2021-09-28 0,53 5 000 000
Stadshypotek,182498 2021-09-01 1,35 2 000 000
Stadshypotek, 182497 2021-09-01 135 1 000 000
Stadshypotek, 245294 2022-09-01 1,52 2 000 000
Summa 0 27 000 000
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 0
Lan fér villkorsandring under 2021 -8 000 000
Summa langfristiga skulder 19 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 605 325 568 062
Upplupna rantekostnader 21 205 21181
Upplupen fjarrvirmekostnad 176 755 182 544
Ovriga upplupna kostnader 132 286 127 797
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 935571 899 58{
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
Summa stallda sakerheter 41 000 000 41 000 000

Not 13 Bokslutsrapport

Den pagaende coronapandemin har medfért att arets foreningsstimma genomférdes med postréstning utan
fysisk ndrvaro av medlemmarna och alla évriga medlemsaktiviteter har instillts. Féreningen har, genom att
upplatit foreningslokalen till sikra veckotriffar fér gardens pensionarer, férsdékt medverka till att bryta den
isolering pandemin medfért for manga. Foreningen har till dags dato inte markt av ndgon betydande paverkan
pa verksamheten fran coronaviruset.

Skarholmen 2021-04-2,0

H 2 il s o e

elena Moschos Christina Bergstrém }

L

Nawroz Rostam Hans-Olof Selin

Vara revisionsberittelser har lamnats den 2021.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/’7’ ?ﬁfl/l’&’.\ 4 EA//

Monica Hedberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Aspsdtra 1, org.nr 769618-2190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Aspsitra 1 for dr 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ir tillimpligt, om forhallanden som kan p&verka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas pédverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pA misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér
att utforma granskningsétgéirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

¢ utvirderar j ag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Aspsitra 1 for r 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
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de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

o foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon féorsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p8 revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bed6mning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omréden och forhallanden som
ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2021
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Aspsitra 1,
org.nr.769618-2190

Jag har granskat &rsbokslutet, forvaltningsberittelsen och styrelsemétesprotokoll for ar 2020 i
Bostadsriittsforeningen Aspsitra 1. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rilkenskapshandlingarna och forvaltningen. Som fortroendevald revisor ser jag som mitt
huvudsakliga ansvar att granska styrelsearbetet. I huvudsak har jag granskat visentliga beslut,
atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelsen eller ndgon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller &rsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmétet faststéller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget 1
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Hassel6 den 22 april 2021




