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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Bostadsrdttsforeningen Aspsitra 1 registrerades
2008-01-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-10-27.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-07-17. Styrelsen har sitt site i
Stockholms kommun.

Foreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadslidgenheter under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning, samt till
bostadsrattshavare och féreningens hyresgister
mot avgift tillhandahélla garage och
parkeringsplatser pa féreningens mark.

Foreningens fastighet, Aspsatra 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2008-10-31.

Foéreningens fastigheter bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Aspsatravigen 3-33.
Fastigheten byggdes 1965 och har virdear 1965.

Den totala byggnadsytan uppgér till

9 227 kvm, varav 9166 kvm utgér lagenhetsyta
och 61 kvm lokalyta. | féreningen finns 121
parkeringsplatser, 20 garage och 6 p-platser
upplatna som avgiftsbelagd géistparkering.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget ar det ko till garageplatserna.

Lagenhetsfordelning
15 st 1 rum och kok
8 st 2 rum och kok

79 st 3 rum och kdk
18 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 104 uppldtna med
bostadsratt och 16 med hyresritt.

En ldgenhet nyttjas som féreningslokal.

3/15

Férsdkring for byggnaden har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. |
avtalet ingdr inte tillaggsforsakring for
bostadsratter utan denna férsakring tecknas av
bostadsrattshavarna.

Fdreningen har for fastighetens forvaltning, dagliga
drift och skétsel féljande avtal:

Administration och ekonomisk férvaltning
Forvaltning i Ostersund AB
Fastighetsskotsel
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Entreprenor AB Sitra
Arbetspartner i Stockholm AB
Solbruden Tradgardar AB
El och fjdrrvdarme
Fortum AB
Ellevio AB
Vatten
Stockholm Vatten och Avlopp
Sophdmtning
Stockholm Vatten och Avlopp
Veolia RecyclingSolutions Sweden
Kabel-TV
Com Hem AB
Parkeringsbevakning
Estate Parkering AB

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i

Fastighetsdgarna. \i‘;&)
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Underhdllsplan har féreningen upprittat ar 2015,
vilken strécker sig 10 ar. Planen uppdateras
fortlopande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

Stambyte 2009-2010
Elrevision 2009-2010
Fénsterbyte 2012
Bottenavloppsbyte 2012-2014
Byte, franluftsflaktar 2013
Byte, trappbelysning 2013
Installation av lassystem 2014
S;I:Ifetrlilrl]gED lampor gard & 2014
Renoverat tva hyreslagenheter 2015
Malat trapphus port 33 2015
Byte & renovering branddérrar 2015
o i
Féreningslokal, ombyggnad 2016
Radonsanering 2017-2019
Takomlaggning 2018
Skadedjursbekd@mpning 2018
Skyddsrumskontroll 2018
OVK-besiktning 2018-2019
Renovering i killarutrymmen 2018-2019

Energiférbrukning Fastighetens energiforbrukning
enligt energideklaration uppgar till 133kWh/m?
och ar.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bdrjan till 144 st. Nytillkomna medlemmar under
aret ar 16. Antalet medlemmar som uttratt under
aret 4r 15 Medlemsantalet i féreningen vid arets
slut ar 145. Under aret har 10 6verlatelser skett
och en upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en
Overlatelseavgift paAfn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-05-28 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bo Fogelberg ledamot/ordf.
Samir Skhayri ledamot/vice ordf.
lliriana Hermansson ledamot/sekr.
Christina Bergstrom ledamot

Hans Selin ledamot

Helena Moschos suppleant

Benny Larsson suppleant

suppleant (t o m 2019-11-01)
adjungerad (f o m 2019-09-17

Wilhelm Tunemyr
Nawroz Rostam

Till auktoriserad revisor har Monica Hedberg,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB valts, och
som fortroendevald revisor Ove Pettersson.

Valberedningen bestar av Elsa Fogelberg, Andreas
Leandoer och Bjorn Magnusson och med den
sistndmnde som sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga forvaltning av foreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i
forening.

Handelser under rakenskapsaret

e Obligatorisk ventilationsbesiktning (OVK)
har pagatt under aret.

e Arbetet med renoveringen av
innergarden har fortsatt och slutférs
under 2020.

e LED belysning har installerats i samtliga
kallarutrymmen,

e Fonstren i marklagenheterna port 3 - 27
har forsetts med lashara espagnoletter.

e Nya torkskdp och mangel har installerats i
tvattstugan.
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Féreningens resultat for ar 2019 ar 126 Kkr, vilket
kan jamforas med resultatet for ar 2018 som var
290 Kkr. Férandringen beror framst pa hogre
kostnader for reparationer och underhall.
Renovering av innegarden har uppgatt till ca 672
Kkr vilket forklarar de hogre reparations- och
underhallskostnaderna jamfort med féregdende
ar.

Foreningens enskilt stérst kostnadspost utéver
avskrivningarna ar rantekostnaden och den har
under ar 2019 minskat vilket har ett samband
med en lagre ranteniva villkorsandring av lan samt
arets amortering som sankt fastighetens
beldningsgrad vilket kommer ge en lagre
rantekostnad ytterligare pa sikt.

I resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar med

1 039 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
1 165 Kkr. Detta innebar att foreningen gor ett
likviditetsméassigt 6verskott fran den [6pande
verksamheten under aret med 1 165 Kkr.
Avskrivningar ar en bokfoéringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med
249 Kkr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om féreningens likviditetsfléde.

| samband med budgetarbetet infor ar 2020
beslutade féreningen om en avgiftshdjning pa 2%
fr.o.m. 1 januari 2020.

Efter rakenskapsarets utgang, har den 1 mars
2020 |6sts ett 1an pa 1 miljon kr.
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Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgard
OVK-besiktning 109
Renovering innegarden inkl.

: 672
planteringsytor
Led belysning i kdllarutrymmen 276
Tvattstugan, nya torkskap och 97
mangel

Planerat underhdllsbehov av féreningens fastighet
berdknas till 350 Kkr. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér yttre
underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad dtgdird Ar Kkr.
Renovering bilparkering 2020 350

“
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Forandring Eget kapital

Ir}ii:iﬁ Up p;i;g:; Yttre fond Balraensielgt Arets resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 62 508 014 12091756 819 861 -2 339 549 290308 73370390
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 256 464 -256 464

lanspraktagande yttre fond -546 343

Balanseras i ny rakning 290 308 -290 308

Upplatelser 314074 1085 926 1400 000
Arets resultat 126 565 126 565
Belopp vid arets utgang 62 822 088 13177 682 529982 -2 305705 126 565 74 350 610

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 6988 6 885 6676 6 397 6336
Resultat efter finansiella poster, Kkr 127 290 -255 273 402
Soliditet, % 71,6 70,1 70,1 70,0 70,0
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrattsyta, kr Ba 620 o6 589 S
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3524 3794 3794 3794 3794
:(r;sats per kvm bostadsrattsyta, 7906 7904 7904 7904 7904
Genomesnittlig skuldranta, % * 1,55 2,31 2,81 2,90 4,00
Fastighetens belaningsgrad, % ** 29,4 31,3 31,0 31,1 30,8

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokfoérda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -2 305 705
Arets resultat 126 565

-2 179 140
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 347043
| ny rékning 6verfores -2526 183

-2 179 140

g

Betraffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning, kassaflédesanalys samt noter. \

Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 6979 943

3 8 550

6988 493

4 -4 743 652
-423 034
6 -198 973

w

-1 038 758

-6 404 417

584076

14 227

-471738

-457 511

126 565

126 565

2018-01-01
2018-12-31

6 843 588
41 500

6 885 088

-4 334 245
-358 915
-223 230
-999 334

-5915724

969 364

15853

-694 909

-679 056

290 308

290 30&,
N
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

2019-12-31

95 142 563
1864 011

97 006 574

97 006 574

4721
25837
188 727

219 285

6 554 319

6773 604

103780178

2018-12-31

95996 357

1640 025

97 636 382

97 636 382

855
25837

141 638

168 330
6 803 947
6972277

104 608 659,
Y
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BALANSRAKNING 2019-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 75999770
Fond for yttre underhall 529 982
Summa bundet eget kapital 76 529 752
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -2 305705
Arets resultat 126 563
Summa fritt eget kapital -2 179 142
Summa eget kapital 74 350 610
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 27 000 000
Summa langfristiga skulder 27 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 1 000 000
Leverantorsskulder 497 255
Aktuell skatteskuld 11816
Ovriga skulder 20913
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 11 899 584
Summa kortfristiga skulder 2429 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103780178

2018-12-31

74 599 770
819 861

75419 631

-2 339 549
290 308

-2 049 241

73370390

28 000 000

28 000 000

2 000 000
342423
5046
31289
859 511

3238 269

104 608 65&,
\
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KASSAFLODESANALYS

Rérelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd ranta

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

584 074
1038 758
14 227

-471738

1165321

-3 866
-47 089
154 832

36 467

1305 665

-955 293

-955 293

1400 000

-2 000 000

-600 000

-249 628

6 803 947

6554 319

2018-01-01
2018-12-31

969 364
999 334
15853

-694 909

1289 642

4379
30 997
67 601
71425

1464 044

-384 975

-384 975

0

0

0

1079 069

5724878

6803 947%&
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna r oférandrade jamfort med féregiende
ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsférbattringar 100 ar
Inventarier/installationer ~ 5-33 ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det l3gsta av dessa virden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per ligenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker p& samma sitt.
I enlighet med de nya stadgarna har avsattningen till yttre fonden andrats fran 0,1% till 0,3% fran och med

2017.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Arsavgifter 5005 318 4 905 264
Hyresintakter, bostider 1304 570 1267 063
Hyresintédkter, lokaler 72 092 77 319
Hyresintdkter, p-platser 408 554 433 275
Bredband internetanslutning 130 815 130 530
Ovriga hyresintikter 58 594 30 137
Summa arsavgifter och hyresintikter 6979 943 6843 588

Not3  Ovriga rorelseintikter 2019 2018
Forsakringsersattning 0 37 000
Ovriga intikter 8 550 4 500
Summa dvriga rorelseintikter 8 550 41 500 ;g /
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer/underhall

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophantering

Stadning

Bredband/Kabel-TV

Underhall av huskropp utvindig
Obligatorisk ventilationskontroll
Snéréjning och sandning
Fastighetsforsédkring
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Serviceavgift till brf-organisation
Revisionsarvode

Advokat- & rattegdngskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon

Arvode intern revisor
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2019

972 263
713 639
187722
1422087
311 246
138 074
167 817
250798
9375
108 757
79 966
80 299
183 427

118 183

4743 652

2019

177 560
40 863
5142
24188
62 413

112 868

423 034

2019

119 000
40 100
2000
37873
198 973

2018

406 272
618 996
174 416
1395 842
311 340
147 481
165814
249 680
196 375
121 825
69 938
80 197
176 657

219412

4 334 245

2018

174 252
94777
5082
39 188
0

45 616

358 915

2018

115 500
65175
2000

40 555

223 23%&/
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NOTER

Noter till balansrdakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
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2019-12-31

103 520 389

103 520 389
-7 524 032

-853794

-8 377 826

95 142 563

41 880 895
35120768

18 140 900

95 142 563

115 681 000
78 975 000

2019-12-31

2 452 065

408 950

2861015
-812 040

-184 964

-997 004

1864011

2018-12-31

103 520 389

103 520 389
-6 670 238

-853794

-7 524032

95 996 357

42 352 364
35503093

18 140 900

95996 357

85 488 000

57 934 000

2018-12-31

2067 090
384 975

2 452 065

-666 500

145540

-812 040

1640025
v
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Forsakringspremie 67 480 66 574
Ekonomisk férvaltning 45 500 0
Ovriga forutbetalda kostnader 75 747 75 064
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 188 727 141 638
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Skulder till kreditinstitut 28 000 000 30 000 000
Varav kortfristig del -1 000 000 -2 000 000
Summa langfristiga skulder 27 000 000 28 000 000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek, 317638 2028-09-01 2,15 5 000 000
Stadshypotek, 313911 2028-09-01 2,08 10 000 000
Stadshypotek, 370854 2021-09-01 1,18 2 000 000
Stadshypotek, 388448 2020-09-28 0,65 5 000 000
Stadshypotek, 182498 2021-09-01 1,35 2 000 000
Stadshypotek, 352956 2020-03-01 0,90 1000 000 1 000 000
Stadshypotek, 182497 2021-09-01 1,35 1 000 000
Stadshypotek, 245294 2022-09-01 1,52 2 000 000
Summa 1000 000 28 000 000
Avgar kortfristig del 1 000 000
Summa langfristiga skulder 27 000 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 568 062 579 966
Upplupna rantekostnader 21181 21 858
Upplupen fjarrvarmekostnad 182 544 186 112
Ovriga upplupna kostnader 127 797 71 575
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 899 584

14/15
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 41 000 000 41 000 000
Summa stillda sdakerheter 41 000 000 41 000 000

Not 13 Bokslutsrapport

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 féljer féreningen handelseutvecklingen
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa féreningens verksamhet. Foreningen
har till dags dato inte mérkt av nagon betydande paverkan pé verksamheten fran coronaviruset.

Skirholmen 2020- 3 — [ .
5 e —
n LAY

Boo Fogelberg < lliriana Hermansson : Samir Skhayri
oo Yoz (9. \S. )

% ey ..&"(/

Hans Selin Christina Bergstrom

r -3
Va revisionsberéttel% Iamnats den l» 2020.

(C)hrlings PricewaterhouseCoopers AB)

/ / v éa %o//o

Monica Hedberg 2/, Ove Pettersson
Auktoriserad revisor / (& Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Aspsitra 1, org.nr 769618-2190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anviandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgarder som ar lampliga med héansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar j ag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmtat ar tillréckliga och andamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och férhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 juni 2020

/ /@Wh‘%M/b

Monica Hedberg
Auktoriserad revisor /
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Aspsitra 1, org.nr 769618-2190

Rapport om arsredovisningen och om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1 for &r 2019. Utéver min

revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Aspsitra 1 for ar 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontrollen som styrelsen bedomer ar nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Styrelsen har dven ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust samt for
forvaltningen enligt bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval av min revision. En revision innefattar att genom
olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i irsredovisningen. Mitt ansvar r dven

att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort nedanstiende
atgarder:

- List samtliga protokoll frin styrelseméten under rikenskapsiret och bedémt om fattade beslut strider
mot bostadsrittslagen eller foreningens stadgar.

- Foljt upp siffror frin &r 2018 och tidigare samt annan information i drsredovisningen mot féregéende
ars undertecknade &rsredovisning.
Foljt upp 2019 érs siffror mot underlag.

Uttalande

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.

Enligt min uppfattning har styrelsen inte handlat i strid med bostadsrittslagen, foreningens stadgar eller
arsredovisningslagen.

Stockholm 2 juni 2020
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