o, Cld .
£ w-r,\ﬁ,u:‘f.‘—;-:-" P s

'\

Foto Tomas Miklarbyra

Arsredovisning 2018

Bri Aspsatra 1
Org. 769618-2190



Innehallsférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys
Noter

Underskrifter

Kontaktinformation

Adress: Aspsatravagen 21, 127 37 Skarholmen
Mail: aspbrfl@hotmail.com
www.brfaspsatral.se

Foreningen forvaltas av Forvaltning i Ostersund AB, org.nr 559068-1309.
Mail: kundtjanst@rbekonomi.se
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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Bostadsrdttsféreningen Aspsatra 1 registrerades
2008-01-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-10-27.
Féreningens nuvarande géallande stadgar
registrerades 2017-07-17. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Foreningen har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning,
samt till bostadsrattshavare och féreningens
hyresgaster mot avgift tillhandahalla garage och
parkeringsplatser pa féreningens mark.

Féreningens fastighet, Aspséatra 1 i Stockholms
kommun férvarvades 2008-10-31.

Féreningens fastigheter bestar av fyra
flerbostadshus pa adress Aspsatravagen 3-33.
Fastigheten byggdes 1965 och har vardear
1965.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 227 kvm,
varav 9 166 kvm utgér ldgenhetsyta och 61 kvm
lokalyta. | foreningen finns 121
parkeringsplatser, 20 garage och 6 p-platser
uppldtna som avgiftsbelagd gastparkering.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget ar det ko till
garageplatserna.

Lagenhetsfordelning
15 st 1 rum och kdk
8 st 2 rum och kok
79 st 3rum och kok
18 st 4 rum och kdk

Av dessa ldgenheter dr 103 upplatna med
bostadsratt och 17 med hyresratt.

Enldgenhet nyttjas som féreningslokal.

3/15

Forsdkring for byggnaden har foreningen
tecknat hos Stockholms Stads
Brandférsakringskontor. | avtalet ingar inte
tillaggsforsakring for bostadsratter utan denna
foérsakring tecknas av bostadsrattshavarna.

Foreningen har for fastighetens forvaltning,
dagliga drift och skétsel féljande avtal:

Administration och ekonomisk férvaltning
Forvaltning i Ostersund AB
Fastighetsskotsel
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Entreprendr AB Satra
Arbetspartner i Stockholm AB
El och fjdrrvirme
Fortum AB
Ellevio AB
Vatten
Stockholm Vatten och Avliopp
Sophdmtning
Hans Andersson Recycling
Stockholm Vatten och Avlopp
Kabel-TV
Com Hem AB
Parkeringsbevakning
Estate Parkering AB

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsféretag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsdgarna.

Brf Aspsitra 1 org. 769618-2190



Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, vilken stracker sig 10 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare ars genomforda atgdrder

Stambyte 2009-2010
Elrevision 2009-2010
Fonsterbyte 2012
Bottenavloppsbyte 2012-2014
Byte, franluftsflaktar 2013
Byte, trappbelysning 2013
Installation av |assystem 2014
Byte till LED-lampor gard & parkering 2014
Renoverat tva hyresldgenheter 2015
Malat trapphus port 33 2015
Byte & renovering branddérrar 2015
Fortsatt renovering hyreslagenheter 2016
Foreningslokal, ombyggnation 2016
thgrjad radonmatning, fortsdtter under 2016
Takomlaggning 2017

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 146 st. Nytillkomna medlemmar
under aret ar 4. Antalet medlemmar som uttratt
under aret ar 6. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut ar 144. Under aret har 11
overlatelser skett och inga upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgiftpafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-22 och dérmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Bo Fogelberg ledamot/ordf.
Samir Skhayri ledamot/vice ordf.
Sanna Everskog ledamot/sekr.
Christina Bergstrom ledamot

Hans Selin ledamot

Hans Nylund suppleant

Benny Larsson suppleant

lliriana Hermansson suppleant

4/15

Till auktoriserad revisor har Monica Hedberg,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB valts,
och som fértroendevald revisor Ove
Pettersson.

Valberedningen bestar av Linda Senghore och
Marie Sule, varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
aret har uppgatt till 14 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under vintern 2017/2018 invaderades gard och
garage av rattor. Under varen gjordes
rattsanering och 10 digitala rattfallor har
utplacerats.

Miljoférvaltningen i Stockholm konstaterade
att de atgarder som vidtagits for att ta bort
radon i vissa killarutrymmen inte var tillrackliga
och kravde ytterligare atgarder. Fyra
radonsugar har installerats.

Féreningen fick inte bygglov for ett permanent
regnskydd vid grillplatsen. Féreningen har
istallet kopt ett segeldukstak, som satts upp
under maj - september.

Myndigheten fér Samhallsskydd och beredskap
alade féreningen att gora en 6versyn av
foreningens 6 skyddsrum. Skyddsrumsdérrarna
har dtermonterats och den utrustning som skall
finnas i skyddsrummen férvaras nu i
skyddsrummen alternativt i anslutning till
skyddsrummen. Rérelsestyrd belysning har
installerats.

Den obligatoriska besiktningen av
ventilationssystemet som skall goras vart 6:e ar
gjordes under hosten. De fel och brister som
upptacktes kommer att atgardas | bérjan av
2019.

Arbetet med att fornya gardens planteringsytor
pabérjades under hésten och fortsatter under

varen 2019. g&y
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Féreningens resultat for ar 2018 ar 290 Kkr,
vilket kan jAmféras med resultatet for ar 2017
som var -255 Kkr. Férdndringen beror framst pa
okade underhallskostnader under 2017 pa
grund av den takomldggningen som utfordes.

Foreningens rantekostnad har under aret
minskat pa grund av att ett |1an villkorsandrats
med en lagre ranta som foljd.

| resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar med
999 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
1289 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt overskott fran den I6pande
verksamheten under aret med 1 289Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde med
1079 Kkr. | kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om féreningens likviditetsfléde.

| samband med budgetarbetet infor ar 2019
beslutade féreningen om en avgiftshgjning pa
2% fr.o.m. 1 januari 2019.

Efter rakenskapsarets utgang, i samband med
villkorsandring av ett av féreningens 1an valde
féreningen att amortera ned lanet med 2 mkr.

Forandring Eget kapital

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Genomford atgdrd

Skadedjurssanering 195
Skyddsrumskontroll 311
OVK-besiktning 122
Férnyelse planteringsytor 124

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 972 Kkr. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerad atgdrd

Férnyelse planteringsytor 2019 300
Renovering bilparkering 2019 475
Reparation av husgrunder 2019 197

Tomner | avgner TSN EEERE

Belopp vid drets ingang 62508014 12091756 563397 -1828384 -254701 73080082
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 256464 -256 464

Balanserasiny rakning -254701 254701
Arets resultat 290308 290308
Belopp vid drets utgang 62508014 12091756 819861 -2339549 290308 73370 390@
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 6885 6676 6 397 6336 6273
Resultat efter finansiella poster, Kkr 290 -255 273 402 89
Soliditet, % 70,1 70,1 70,0 70,0 68,0
Sg;ig‘;g‘tttts“ygt:riﬁ"g'ﬂ REF Y 620 606 589 589 574
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3794 3794 3794 3794 4092
Insats per kvm bostadsréattsyta, kr 7 904 7 904 7 904 7 904 7 904
Genomsnittlig skuldréanta, % * 2,31 2,81 2,90 4,00 4,20
Fastighetens belaningsgrad, % ** 31,3 31,0 311 30,8 32,6

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2339549

Arets resultat 290308
-2049 241

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 256464

| ny rakning 6verfores -2305705
-2049241

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges. {&/
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rianteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7/15

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 6843 588
3 41500

6885088

~

-4 334 245
-358 915
6 -223 230
-999 334
-5915724

wn

969 364

15853
-694 909

-679 056

290 308

290308

2017-01-01
2017-12-31

6675732
0

6675732

-4589471
-373033
-167 778
-975738

-6 106 020

569712

17238
-841651
-824413

-254701

-254 70]§J
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/15

Not

2018-12-31 2017-12-31
95996 357 96850 151
1640025 1400590
97 636 382 98 250741
97 636 382 98250741
855 5234
25837 25837
141638 172635
168 330 203706
6803 947 5724878
6972277 5928 584

104 608 659 104179 325 §
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9/15

Not

10

11

2018-12-31

74599770
819861

75419 631

-2 339 549

290308

-2049 241

73370 390

28 000 000
28000 000

2000000
342423
5046
31289
859511

3238269

104 608 659

2017-12-31

74599770
563397

75163167

-1828 384
-254701

-2083 085

73080082

30000000
30000000

0
274822
2384
6036
816001

1099 243

104 179 325 §
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KASSAFLODESANALYS

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den Iopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

969 364
999334

15853
694909

1289 642

1464044
0
384975

-384 975

0

1079069
5724878

6803 947

2017-01-01
2017-12-31

569712
975738

17238
-841651

721037

4739
37065
104 995
6538
864896
-1100 000
-44 303

-1144 303

-44.100
-44 100

-323507
6048 385

5724878 §?
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfort med féregaende ar.

Viérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart &ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar 100 ar
Inventarier/installationer  5-33ar

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |agsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.

lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt.
| enlighet med de nya stadgarna har avsittningen till yttre fonden andrats fran 0,1% till 0,3% fran och med

2017.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter 4905264 4795020
Hyresintdkter, bostader 1267063 1270068
Hyresintakter, lokaler 77 319 77 888
Hyresintakter, p-platser 433275 371036
Bredband internetanslutning 130530 129 960
Ovriga hyresintikter 30137 31760
Summa arsavgifter och hyresintakter 6843588 6675732

Not3 Ovrigarorelseintikter 2018 2017
Forsakringsersdttning 37000 0
Ovriga intakter 4500 - 0
Summa dvriga rorelseintdkter 41500 0
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NOTER

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer/underhall

El

Fjarrvarme

Underhall féreningslokal
Vatten och avlopp
Sophantering

Stadning

Bredband/Kabel-TV

Underhall av huskropp utvindig
Obligatorisk ventilationskontroll
Snérdjning och sandning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Konsultarvode

Serviceavgift till brf-organisation
Revisionsarvode

Advokat- & rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lén

Arvode intern revisor
Sociala avgifter

Skattefri bilersattning
Summa personalkostnader

2018

406 272
618 996
174416
1395842
0

311 340
147 481
165814
249 680
196 375
121825
69938
80197
176 657
219412

4334245

2018

174 252
94777
5082
39188
0
45616

358915

2018

115500
65175
2000
40555
0
223230

2017

329 317
601377
160530
1336613
24750
276875
128 391
162614
249151
984 687
0

70760
76276
173995
14136
4589472

2017

170398
61856
4997
30188
44 601
60993
373033

2017

107 320
29100
2000
28914
444
167 778
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

13/15

2018-12-31

103520 389
0

103520389

-6 670238
-8537%4

-7524032
95996 357

42 352 364
35503093
18 140 900

95 996 357

85488000
57 934000

2018-12-31

2067090
384 975

2452065

-666 500
-145 540

-812040
1640025

2017-12-31

102 420 389
1100000

103520389

-5823767
-846471

-6 670238
96 850151

42823833
35885418
18 140 900

96850 151

85488 000
57 934 000

2017-12-31

2022787
44 303
2067090

-537 233
-129 267

-666 500

1400590\&,
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremie 66574 66574
Ekonomisk forvaltning 0 43563
Ovriga férutbetalda kostnader B 75064 62498
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 638 172635
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 28 000 000 30000 000
Summa langfristiga skulder 28000000 30000000
Kreditgivare Villkorsidndring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Stadshypotek 2019-06-01 2,91 2000000
Stadshypotek 2019-03-01 1,63 2000000 3000000
Stadshypotek 2021-09-01 1,35 1000000
Stadshypotek 2021-09-01 1,35 2000000
Stadshypotek 2022-09-01 1.52 2 000000
Stadshypotek 2028-09-01 2,08 10000 000
Stadshypotek 2028-09-01 2,15 5000000
Stadshypotek 2019-09-26 0,58 5000 000
Summa 2000000 30 000 000
Avgar kortfristig del 2000000
Summa langfristiga skulder 28 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 579966 567 642
Upplupna rantekostnader 21858 17 365
Upplupen fjarrvarmekostnad 186112 196 534
Ovriga upplupna kostnader 71575 34 460
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 859511

14/15

816 001$
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 41000000
Summa stillda sikerheter 41000000
Skarholmen2019- £ 3 -/ 7
&AMAL{C/\I“Q/@ sy o
Boo Fogelberg Sanna Everskog Lund Samir Skhayri
Hans Selin Christina er\ngfrEH

r

i/
Véﬁgvisionsberéttelsgﬁ;rIémnatsden /5 2019.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

V4 / T M%%//Y/

Monica Hedberg Vi
Auktoriserad revisor Fortroendeyvald revisor

2017-12-31

41000000

41000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Aspsétra 1, org.nr 769618-2190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Aspsitra 1 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamé&lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sé ér tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
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inhidmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar j ag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
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de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i nagot vésentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgiarder, omraden och forhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 maj 2019

//7 I %jh//

Monica Hedberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Aspsitra 1, org.nr.769618-2190

Jag har granskat arsbokslutet, forvaltningsberittelsen och styrelsemétesprotokoll for &r 2018 i
Bostadsrittsforeningen Aspsitra 1. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Som fortroendevald revisor ser jag som mitt
huvudsakliga ansvar att granska styrelsearbetet. I huvudsak har jag granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelsen eller nagon
styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller &rsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att &rsmotet faststéller

resultatriikningen och balansrikningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rilkenskapsaret.

Satra den 1 maj 2019



