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ARSREDOVISNING 2020
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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



@ Brf Lillholmen

FORENINGSSTAMMA

VALKOMNA TILL BRF LILLHOLMENS ARLIGA
FORENINGSSTAMMA

Sondagen den 25 april, kl. 15.00
utanfor styrelserummet

Med anledning av Covid-19 haller vi i ar stamman utomhus
och bjuder inte pa kaffe.

Dagordning vid brf Lillholmens ordinarie foreningsstimma den 25 april 2021.
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Stimmans oppnande

Val av stiimmoordforande

Ordforandens val av protokollforare

Godkinnande av rostlingd

Faststilllande av dagordning

Val av justerare tillika rostriknare

Friaga om kallelse behorigen skett

Styrelsen arsredovisning 2019

Revisorernas berittelse avseende 2019

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning for 2019
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikning

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen for 2019

Friaga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for mandatperioden till niista
ordinarie stimma

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val till representation i HSB

Ovriga anmilda drenden/motioner

- Inkommande motion ang. elstolpar till parkeringarna fran 9D
- Svar frén styrelsen p4 ovannimnda motion

Avslutning
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Styrelsen for
HSB brf Lillholmen i Stockholm
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far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under riakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Férvaltningsberittelse fér HSB brf Liltholmen i Stockholm

Styrelsen fr harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allm3nt om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus uppldta bostader till
medlemmama med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Foreningen &r et privatbostadsfGretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Féreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheten Grasholmen 2 i Stockholms kommur.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms I&n, Stackholms kommun. Marker Hil fastigheten uppldts med tomtratt.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 48 3087
Parkeringar och

garageplatser 34 0

Féreningens fastighet &r byggd 2008 och har vérdedr 2008.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr bostadsraitstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanidggning

Féreningen &r delaktig i Brf Ekholmens gemensamhetsanlaggning.
Vi delar viss riidgirdsskiitsel och viss snordjning med Ekholmen.
Foreningens andel &r 32 %.

Visentliga hiindelser under och efter riikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit ofdrandrade.

Genomtirt planerat underhdll under rakenskapsaret
- OvK-besikining
- Byte av reningsfilter fir vatten

pagdende eller framtida underhéfl

Tidpunki Byognadsdel Aroard

2021 Fasader Ommélning av samtliga fasader

2021 Balkonger = Renaration av samtiva loftudnoar och balkonger
Tidigare genomfart underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Argiird

2018-2019 =] _Byte av armaturer pd alt utebelysning tii LED-lampor

Ovriga visentliga hiindelser
Féreningen har haft tvd stiddagar, en pa viren och en pa hasten.

/a
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Forvaitningsberittelse for HSB brf Lillhoimen i Stockholm

Stimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-11. Vid stdmman detteg 7 medlemmar varav & var rostberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-05-11 (stammodatum) haft {ljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Eva Ridlinger Ledamot

Sofia Wallace Ledamot

Olov Arvidson Letlamot:

Ari Hassan Ledamntot

Ase Johansson-Kristiansen Ledamot (HSB Representant}

Styrelsen har under 2020-05-11 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roft

Eva Rudlinger Ledamot

Sofia Wallace Ledamot

Olov Arvidson Ledamot

Ari Hassan Ledamot

Ase Johansson-Kristiansen Ledamot (HSB Representant)

I tur att avad vid ordinarie foreningsstamma &r Olov Arvidson och Sofia Wallace.
Styrefsen har under dret hdliit 9 protokolifdrda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eva Ridlinger, Sofia Wallace, Olov Arvidson, Ari Hassan. Teckning sker tvd i firening.

Revisorer

Toba Moradheyai Féreningsvald ordinarie revisor
Joakim Hall Av H5B RiksfGrbund utsedd revisor
Valheredning

Vatheredningen best8r av Toba Moradbeygi och Ann-Christine Friberg.

Underhéllsplan
Underh8lisplan fér planerat periodiskt underhdll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspr3ktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining aenomférdes under &ret,

UnderhBlisplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns for det planerade underhdil som behvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framgdr av resultatrékningen.

HaHbarhet

Ekonomi
V&r forening har vatlt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvdtt efterlevs och att inga

ekonomiska cegentligheter sker.
Milio
Féreningen virderar higre de leverantdrer vilka tar ett s8 stort miliomassigt ansvar som mdiligt.

Social
Fareningens medlemmar idaqg r solidariska met framtida mediemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Mediemmar
Foreningen hade 62 medlernmar vid utgingen av verksamhetsdret 2020. Under 8ret har 8 dverldtelser skett.

s
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Férvaltningsberittelse for HSB bif Lillholmen i Stockholm

Flerdrstversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att gbra ekonomin i en bostadsréttsfirening enklare alt forstd har HSB tagit fram ett antal s& kaflade nyckeltal. Dessa nyckeital
kan anvandas for att jamféra bostadsréttsforeningar med varandra och féir att fofja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening.
Syftet &r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare efler §vrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gdra det enkelt {or fasaren att
jarnfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fiir tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varie nvckeltat betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, krfkvm 912 912 912 912 912
Totala intakter krfkvmn™ 965 1109 956 954 960
Sparande till underhdll och investeringar krfkvm 316 372 371 365 295
Belaning, krfkvm 5044 6157 6343 6 584 6862
Rantekanslighet 7% 7% 7% 7% 8%
Totala driftkostnader kr/kvim 608 686 502 477 483
Energikostnader kr/kvim 178 185 170 180 165
*Nyckeltalet berdknas pd elt annat underfag &n i fidigare drsredovisningar, se forklaring nedar.

Farkdaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor rsavgifien ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el bredband och liknande).
Tank pd att detta r ett genomsnitt i fEreningen. For att rikna ut en enskild bostadsratts Srsavgift ska man utgl frén bostadsrattens

andelsvérde.

Totala int&kter

Anger féreningens totala intSkter far rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, vérme och vatten som faktureras
foreniningens medlemmar och hyresgéster rdknas ej med i totala intakter. Minga bostadsrattsféreningar har intakter utver
Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underh# och investeringar

V&r frening har et antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfar miste vi spara tl det
framtida underhiliet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent prakisk gér fireningens sparande tll olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 |ang sikt g8r pengama till de planerade underhdlt ach investeringar vi behbver gbra, antingen genom att vi har pengar pd banken
eiler att vi har amorterat och pd 58 satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna f5r att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Beldningen férdelas pd kvim-ytan for bostder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfdreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur m3nga procent bostadsrattsféreningen behdver hija avgiften med om réntan pd lanestocken gar upp med en

procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhdlt och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift ach underhdll (exklusive planerat underh3ll), dvriga externa kostnader samt personalkastnader.

Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmama och hyresgaster fakturerade, intakter for el, varme och vatten.
Den lotala kostnaden firdelas pd ytan fér bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och Iokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltzlet raknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kestnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnadema higre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Mettoomsatining 2936 2935 2937 2946 2 963
Resultat efter finansiella poster 180 279 332 470 299
Soliditet 71% 71% 70% 69% 68%

{Nyckeltal 1 tkr om inte annat anges) W
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Firvaltningsberittelse for HSB brf Lillholmen i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll ach investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen F3tt Gver i den lopande driften under rikenskapséret. D&rfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)

samt 8rets planerade underhdll bort.

Rérelseintdkter 2972006
Rirelsekostnader = 2672073
Finansiella boster 119 989
Arets resuftat 179 945
Planerat underh§ll 4 185 416
Avskrivninier + 610 945
Arets sparande 976 306
Arets sparande per kvim total yta 316
Foréndring eget kapital
Yitre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 48786000 2108082 -2 509 645 279034
Reservering till fond 2019 470 000 -470 000
lanspréktagande av fond 2019 -256 923 256923
Balanserad i ny rakning 279 034 ~279 034
Arets resultat 179 945
Belopp vid &rets slut 48786000 2321159 -2 843 088 179 945

Forslag till disposition av drets resuitat
Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 843 088

Arets resultat 179945
-2663 143

Styrelsen féreslar foljande disposition:

Reservering tll underh8llsfond 1011 000

fanspréktagande av underhallsfond -185 416

Balanserat resultat _ -3488727
-2663 143

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfafande resultat- och balansrakning med
tillhsrande tilldggsupplysningar. Ve
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HSB brf Lilfholmen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 2 936 040 2935 448
Ovriga rirelseintakter Not 2 35 966 489 021
Summa rérelseintakter 2 972 006 3424 4569
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -1 948 501 -2 373220
Qvriga externa kostnader Not 4 -51 097 -50 250
Personalkostnader och arvoden Not 5 -61 530 -25 014
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ___ -blD945 -610 945
Summa rorelsekostnader -2 672073 -3 059 469
Rérelseresultat 299 933 365 000
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 7 705 6 877
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -127 694 -92 844
summa finansiella poster -119 989 -85 967
Arets resuitat 179 945 279 034
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HSB bef Lillholmen i Stockholm

Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31
Tiligdngar
Anlédggningstiligéngar
Materiefla anidggningstillgéngar
Byggnad Not 8 64 760 132 65 371 077
64 760 132 65 371 077
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra [8ngfristiga vdrdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligéngar 64 760 632 65 371 577
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 23 224 48
QOvriga fordringar Not 10 918 118 355 161
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 199 935 640 983
1141 277 996 192
Kortfristiga placeringar Not 12 1 850 000 1 650 000
Kassa och bank Not 13 77 232 80 721
Summa omsattningstillgdngar 3 068 509 2 726 913
Summa tillgdngar 67 829 141 68 098 490

e
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HSB brf Lillholmen i Stockholm

Org Nr: 769611-0670

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 786 000 48 786 000

Yitre underhallsfond 2 321 159 2 108 082
51 107 159 50 894 082

Ansamiad forfust

Balanserat resultat -2 843 088 -2 909 045

Arets resultat 179 945 279 034
-2 663 143 -2 630 011

Summa eget kapital 48 444 016 48 264 071

Skulder

L dnagfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 0 18 656 794

0 18 656 794

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 18 656 794 349 000

Leverantorsskulder 223 724 327 020

Skatteskulder 134 688 98 284

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 369 919 403 321
19 385 125 1177 625

Summa skulder 19 385 125 19 834 419

Summa eget kapital och skulder 67 829 141 68 098 490

"
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HSE brf Liltholmen i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 179 945 279 034
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 610 945 610 945
Kassaflode fran [6pande verksamhet 790 890 889 979
Kassafléde fran féréndringar i rirelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 450 410 -498 453
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder ~-100 294 157 585
Kassafléde fran 16pande verksamhet 1141 006 549 121
Investeringsverksamhet . e
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -349 000 -299 500
Okning (+) /minskning (-} av Swap 0 -274 178
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -349 000 -573 678
Arets kassafléde 792 006 -24 557
Likvida medel vid arets bdijan 2 047 498 2072 055
Likvida medel vid drets slut 2839504 2 047 498

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Liltholmen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tiligdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Principen fr K2 dr att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med

god redavisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frin fardigstéliandetiden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som forfaller till betalning inom 12 manader frin balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder tilt
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

L&nen &r av I3ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens

underh8tisplan. Avsattning och iansprikstagande frn underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per lgenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt 8t att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pden

del placeringar. Iy
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HSB bif Liltholmen i Stockholm

2020-901-01 2019-01-01
Noter - 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Arsavgifter 2814 240 2814 240
Hyror 121 800 122 400
Bruttoomsatining 2 936 040 2 936 640
Hyresforiuster 0 -1192
2936 040 2935 448
Mot 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 35966 489021
35 966 489 021
Not 3 Drift och underh3il
Fastighetsskétsel och lokalvird 435 655 380 253
Reparationer 157 520 637 662
El 82 836 82 585
Uppvarmning 391 671 389 202
Vatten 76 152 100 142
Sophamining 100 990 86 357
FastighetsfGrsdkring 59 522 53 145
Kabel-TV och bredband 86 865 86 238
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 100 665 65 324
Forvaltningsarvoden 122 077 94 197
Tomtréttsavgald 130 500 130 500
Ovriga driftkostnader 18 632 10 692
Planerat underha 185 416 256 923
1948 501 2373220
Not 4 Dvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 6 556
Férbrukningsinventarier och varuinkép 7794 18271
Administrationskostnader 12 823 2633
Extern revision 10 000 9 550
Medlemsavgifter 20 480 13 280
51 097 50 290
Not 5 Personatkostnader och arvoden
Arvode styrelse 47 300 46 500
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 12 230 12 788
Ovriga personalkostnader 0 -36 274
61 530 25014
Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 238 250
Ranteintikter HSB bunden placering 7210 6393
Ovriga ranteintakter 258 234
7 705 6 877
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 127 220 92 844
Ovriga réntekostnader 474 0
127 694 92 844
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HSB brf Lillhoimen i Stockholm
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnad
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 69 886 000 69 886 000
Utgdende ackuntulerade anskaffningsvirden 69 886 000 69 886 000
Ackumuterade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -4 514 923 -3 903 978
Arets avskrivningar -610 945 -610 945
Utgdende ackumulerade avskrivaningar -5 125 868 ~4 514 923
Utgdende redovisat varde 64 760 132 65 371 077
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 12 200 000 12 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Sumina taxeringsvirde 50 200 000 50 200 000
Not 9 Andra {3ngfristiga viardepappersinnehayv
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 5 846 38 384
Avrakningskonto HSB Stockholm 912 272 316 777
918 118 355 161
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 198 327 159 689
Upplupna intakter 1 608 481 294
199 935 640 983
Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsér samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 1 600 000 1 400 000
Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm 250 000 250 000
1 850 000 1650 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1511 5000
Nordea 75721 75 721
77 232 80 721




Org Nr: 769611-0670

HSB brf Lillholmen i Stockhoim

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Vitlkorsandr Nista drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta  dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 437253 0,55%  2021-06-29 9 751 500 99 000
Stadshypotek AB 443715 0,55%  2021-08-18 8 905 294 250 000
18 656 794 349 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 16 911 794
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 18 656 794
Foreningen har 1&n som forfaller til betalning inom eft & och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 107 000 25 107 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 18 656 794 349 000
18 656 794 349 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 6 148 6038
Forutbetalda hyror och avgifter 259 140 231714
Ovriga upplupna kostnader 104 631 165 569
369 919 403 321

Ovanstiende poster bestr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar. P
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillholmen i Stockhelm, org.nr. 769611-0670

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Liltholmen i
Stockholm for rikenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppratiats i enlighet med
#rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ritivisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga detar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r att &rsredovisningen uppritias
och ati den ger en rativisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den badmer ar
nédvandig for att uppréitta en drsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitien Revisormn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r obergende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligi dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga ach
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s4 ar tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandat om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avvecida verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen entigt Intemational Standards on Auditing (1SA} och god revisionssed i Sverige. Mitt maf &r aft uppnd en rimtig grad av
sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehéller véra uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hag grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som ulfrs enligt ISA och god revislonssed | Sverige alitid kammer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av osgentiigheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt efler tlsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionelit skeplisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

= identifierar och bedémer jag riskemna for vasentliga felakligheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhAmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att infe uppticka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentfigheter &r higre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, firfalskning, avsiktliiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

s skaffar jag mig en forsidsise av den del av féreningens intema
kontroll som har betydelse far min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lmpliga med hinsyn il
omstandigheterna, men inte for alf uttala mig om effekiiviteten i
deninterna kontroflen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplyshingar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en sfutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
formaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiom eller,
om séadana upplysningar ar offiirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framfida héindelser eller frhallanden géra att en farening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e ulvirderar jag den Svergripande presentationen, sirukiuren och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
hindelsema pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag méaste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagetser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontroflen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrétislagen och tli@mpliga detar av lagen om ekonamiska freningar. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
séikerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av

fareningens resultat ach stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfGrt en revision Vi har utfirt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Lillholmen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget til dispositioner beiréffande oberoende i firhallande till foreningen enfigt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst efler forust. Revison utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker ait foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar llrickliga och
ansvarsfrihet for rkenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

|
Styrf: o M R Slyrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fil dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fareningens vinst eller forlust. Vid firslag 8 utdelning fortigpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fireningens organisation &r utformad s& att hokfaringen,
fGrsvartig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé st betryggande st
konsoiideringsbehov, likviditet och stillning | dvrigt.

Reviserns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= panagot annat saft handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekenomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit ndgon algard eller gjort sig skyldig il nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fiir att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fortust inte ar fGrenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperma. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uitalande
om ansvarsfrihet. Som underlag far vart uttalande om slyrelsens forslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller fordust har vi granskat
om forstaget ar forenfigt med bostadsratislagen.

Stockhoimden 2L 5 2021
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Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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