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Férvaltningsberittelse for HSB Brf Liltholmen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge Srsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sndamél att frimja medlemmarnas ekenomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Féreningen &r ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Fdreningen &ger fastigheten Grasholmen 2 i Stockholms kommun,

Styrelsen har sitt site i Stockholms l&n, Stockholms kommun. Marken &l fastigheten uppldts med tomirétt.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 48 3087
Parkeringar och

garageplatser 34 0

Féreningens fastighet &r byggd 2008 och har vérdedr 2008.
Fareningen i fullvardesforsikrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen r delaktig i Brf Ekholmens gemensamhetsaniaggning.
Vi delar viss tridgérdsskétse! och viss sniréjning med Ekholmen,
Foreningens andel &r 32 %.

Viisentliga hindelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifierna varit ofdrandrade.

Genomfort planerat underhall
Vi har under 8ret m&tat alla ytterdérrar, forridsdorrar samt dirarna till alla 3 soprum.
Ar 2020 ska en QVK-Bestkining samt rensning av ventilationskanaler genomfdras.

Tidigare genomftrt underhall
Tidpunkt ‘Byggnadsdel Atgéird ~
2018-2019 H Byte av armaturer pd all utebelysning till LED-lampor
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Férvaitningsberittelse for HSB Brf Lillholmen i Stockholm

Stémma
Ordinarie féteningsstimma holls 2019-05-25. Vid stimman deltog 9 medlemmar varav 8 var réstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-12-31 haft foljande sammansétining:
Styrelsemedlem Roll

Eva Rudlinger Ledamot

Olov Arvidson Ledamot

Sofia Wallace Ledamot

Rse Johansson-Kristiansen HSB-ledamot

T tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Eva Riidlinger och Olov Arvidson.
Styrelsen har under 8ret hallit 10 protokollfrda styrelsemiten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Fva Riidlinger,Olov Arvidson och Rse Johansson-Kristiansen. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Ari Hassan Foreningsvald ordinarie

Joakim Half Borevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberadningen bestsr av Inger Netzell, Tuba Moradbayg och Ann-Christine Friberg.

Underhéllsplan

Underhdlisplan fir planerat periodiskt underhll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspriktagande av underhélisfond.

Uinderhalisplanens syfte 4r att sakerstalla att medel finns fr det planerade underhall som behbvs fr att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhali framgér av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hisgre de leverantsrer vilka tar ett s3 stort milimassigt ansvar som mdiligt.

Social

Edreningens medlemmar idag dr solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 61 medlemmar vid utgéngen av verksamhets&ret 2019. Under 3ret har 1 dveridtelser skett.
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Férvaltningsberittelse for HSB Brf Liliholmen i Stockholm

Flerirsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen
Fér att géra ekonomin i en bostadsritisforening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal

kan anvindas for att jamfora bostadsrattsfreningar med varandra och for att flja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet 4r att skapa trygghet och forstielse for dig som medlem, képare eller vrig intressent.

Ett nyckeltal 3r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stilining och gora det enkelt for [&saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens viljer vi att visa vér firenings nyckeltal de senaste fem Sren. Vi visar detta i tabellen nedan ach efter
tabelien férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 912 912 912 912 912
Totala Intdkter krfkvm 1109 956 954 960 1012
Sparande till underhil och investeringar kr/kvm 372 371 365 295 -216
Betdning, krfkvm 6 157 6343 6 584 6 862 7 047
Rantekdnslighet 7% 7% % 8% 8%
Drift och underhall kr/kvm 686 502 477 483 469
Energikostnader krfkvm 185 170 180 165 150
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (g!, bredband och liknande}.
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts Arsavgift ska man utga frén bostadsratiens

andelsvérde.

Totala intdkter
Anger freningens totala intikter for rdkenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M3nga bostadsrattsféreningar har

intakter utdver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdlder) och d& syns det har.

Sparande till framtida underhd{l och investeringar

vVir forening har ett antal stora kompanenter som vi sliter p varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhillet och utbytet av dessa kompanenter. Detta nyckeltal anger hur stort I5pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utfirda investeringar).
P4 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p& s& stt skapat ett iEneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite Jangre ner gar det ocksd att se
hur vi riknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "sger” ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hoja avgiften med om réntan p3 lnestocken gar upp med en

procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p8 ytan for bostader och lokaler och berdknas pa drift ach underndll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdl.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokatarea for varje rikenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars

hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre. ;/B/
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Forvaltningsberiittelse fér HSB Brf Lillholmen i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 2935 2937 2 946 2963 3123
Resultat efter finansiella poster 279 332 470 299 -1 299
Soliditet 71% 70% 69% 68% 68%

{Nyckeltal i tr om inte annat anges}

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar, Sparandet visar hur mycket likvida
medel fdreningen f3tt éver i den I5pande driften under rikenskapsaret. Darfdr tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhéll bort.

Rérelseintakter 3 424 469
Rorelsekostnader - 3 059 469
Finansiella poster - 85 967
rets resultat 279 034
Planerat underhall + 256 923
Avskrivningar + 610 945
Arets sparande 1146 902
Arets sparande per kvm total vta 372
Féréandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 48 786 000 1847 220 -2 979 866 331683
Reservering till fond 2018 462 000 -462 000
Ianspriktagande av fond 2018 -201 138 201 138
Balanserad i ny rékning 331683 -331 683
Arets resultat 279034
Belopp vid 8rets slut 48 786 000 2108 082 -2 909 045 279 034

Férslag till disposition av arets resultat
Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 909 045

Arets resultat 279 034
-2630011

Styrelsen firesladr féljande disposition:

Reservering till underhdlisfond 470 000

Iansprdktagande av underhallsfond -256 923

Balanserat resultat -2 843 088
-2 630 011

Ytterligare upplysningar betraffande fireningens resultat och stélining finns 1 efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tilléggsupplysningar.’%,
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HSB Brf Lillholmen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resuitatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning Not 1 2 935 448 2 936 609
Qvriga rorelseintékter Not 2 489 021 13 569
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -2 373 220 -1 749 467
QOvriga externa kostnader Not 4 =50 290 -49 586
Personalkostnader och arvoden Not 5 -25 014 -65 132
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -610 945 -610 945
Summa rorelsekostnader -3 059 469 -2475 131
Rorelseresultat 365 000 475 048
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter Not 6 6 877 5764
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 7 -92 844 -149 128
Summa finansiella poster -85 967 -143 364
Arets resultat 279 034 331683

A
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HSB Bif Liliholmen i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella aniéggningstillgéngar
Bygagnader Not 7 65 371 077 65 982 022
65 371 077 65 982 022
Finansiella antdggningstillgdngar
Andra I8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 65 371 577 65 982 522
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 43 0
Ovrliga fordringar Not 9 355 161 768 077
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 640 983 148 450
996 192 916 527
Kortfristiga placeringar Not 11 1 650 000 1 100 GO0
Kassa och bank Not 12 80721 236 491
Summa omsattningstillgadngar 2726913 2253017
68 098 490 68 235 539

Summa tillgdngar

o T Y
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HSB Brf Lillholmen i Stockholm

Org Nr: 769611-0670

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 786 000 48 786 000

Yttre underhlisfond 2 108 082 1 847 220
50 894 082 50 633 220

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 909 045 -2 979 866

Arets resultat 279 034 331 683
-2 630 011 -2 648 183

Summa eget kapital 48 264 071 47 985 037

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut Not 13 18 656 794 19 055 294
18 656 794 19 055 294

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 349 000 524 178

Leverantrsskulder 327 020 200 337

Skatteskulder 98 284 63 734

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 403 321 406 959

1177 625 1195 208
Summa skulder 19 834 419 20 250 502
Summa eget kapital och skulder 68 098 490 68 235 539

n
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HSB Birf Lillholmen i Stockholm

Org Nr: 769611-0670

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 279 034 331683
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 610 945 610 945
Kassafléde frin [6pande verksamhet 889 979 942 628
Kassafléde frin féréndringar i rérelsekapital
Qkning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -498 453 -5 675
Okning (+) fminskning (-) kortfristiga skulder 157 595 -531 175
Kassafléde frin {opande verksamhet 549 121 405 778
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+)} /minskning (-) av [3n till kreditinstitut -299 500 =253 750
Okning {(+) /minskning (-) av Swap -274 178 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -573 678 =253 750
Arets kassafldde -24 557 152 028
Likvida medel vid drets borjan 2072 055 1920 027
Likvida medel vid drets slut 2047 498 2 072 0655

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medienM
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HSB Brf Lillholmen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Brsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L8n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skuider.

Avskrivning fastighet
Principen fér K2 &r att endast ny- och tilibyggnader kan akiiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 0,9 % av anskaffningsvardet drligen och total livsléngd har
beddmts till 120 ar frdn fardigstéllandetiden.

Fond fiir yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av fdreningens
underh&lisplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostider som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet far
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fir rékenskapséret 1 377 kroner per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt 8r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar., .
h&
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HSB Brf Littholmen i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 1 Nettoomsiitining

Arsavgifter 2 814 240 2 814 240
Hyror 122400 122 400
Bruttoomséttning 2 936 640 2 936 640
Hyresforluster -1192 -31
2935 448 2936 609

Ovriga rirelseintdkter
Qwriga intikter 489 021 13 569
489 021 13 569
3 424 469 2950178

Not 2 Drift och underhail

Fastighetsskitsel ach lokalvard 380 253 344 266
Reparationer 637 662 184 229
El 82 585 88720
Uppvarmning 389 202 368 919
Vatten 100 142 65 907
Sophémtning 86 357 89 941
Fastighetsforsdkring 53 145 49 208
Kabel-TV ach bredband 86 238 85 695
Fastighetsskatt och fastighetsavgilt 65 324 32 208
Forvaltningsarvoden 94 197 103 068
Tomirdttsavgald 130 500 130 500
Ovriga driftkostnader 10 692 5 668
Planerat underhail 256 923 201 138

2373 220 1 749 467

Not 3 Ovriga externa kostmader

Bevakningskostnader 6 556 6250
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 271 10 079
Administrationskostnader 2633 10 664
Extern revision 9 550 9313
Medlemsavgifter _— 13 280 13 280

50 290 49 586

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse 46 500 45 500
Revisionsarvode 2 000 2000
Ovriga arvoden 0 4000
Sociala avgifter 12 788 13632
Ovriga personalkostnader -36 274 _ 0
25014 65132
Not 5 Rinteintikter och likmande resultatposter

Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 250 271
Rénteintikter HSB bunden placering 6 393 5287
Ovriga ranteintakter 234 205
6 877 5764

Not 6 Riintekostnades och liknande resultatposter

Réntekostnader 18ngfristiga skulder 92 844 143 157
Rénteswap kostnader 0 5793
twriga rantekostnader 0 178

92 844 149 128/@/

(471
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HSB Brf Lillholmen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 69 886 000 69 886 00D
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 69 886 00O 69 886 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -3 903 978 -3 293033
Brets avskrivningar -610 945 -610 945
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 514 923 -3903978
Utgdende redovisat virde 65 371 077 65 982 022
Taxeringsvarde
Taxeringsviirde byggnad - bostader 38 000 000 36 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsviirde mark - bostader 12 200 000 8 600 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 50 200 000 44 600 000
Not 8 Andra Yngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockhalm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 38 384 32512
Avriakningskento HSB Stockheoim 316 777 735 565
355 161 768 077
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Féruthetalda kostmader 159 689 147 600
Upplupna intakter 481 294 850
640 983 148 450

Ovanstiende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar. /‘w

=7
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HSB Brf Lilthalmen i Stockholm

Noter 2019-12-21, 2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 400 000 850 000
Bunden placering & manader HSB Stockholm 250 000 250 000
1650 000 1 100 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 5 000 2255
Nordea 75721 234 235
80 721 236 491
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 368559 0,54%  2020-02-28 9 155 294 250 000
Stadshypoitek 376044 0,57%  2020-06-29 9 850 500 99 000
19 005 794 349 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 656 794
Om fem 3r beriiknas nuvarande skulder tilt kreditinstitut uppgd till 17 260 794
Stilida sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 107 000 25107 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig det av [8ngfristig skuld 349 000 250 000
349 000 250 000
Not 15 Upplupna kosinader och foruthetalda intikter
Upplupna réntekostnader 6 038 6043
Forutbetalda hyror och avgifter 231714 236 546
Ovriga upplupna kostnader 165 569 164 370
403 321 406 959

Ovanstiende poster best8r av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r. {M
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HSB BT Liltholmen i Stockholm
2019-12-31  2018-12-31

Noter

Stockholm den __;_~——~5_2“._ O\
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Eva Riidiinger Olov Arvidson
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V@r revisionsberattelse harZ () -04 - [% limnats betriffande denna &rsredovisning

Tocdkfin A\

Av HSB Riksfarbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i HSB Brf Lillholmen i Steckholm, org.nr. 769611-0670

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bif Lillhelmen i
Stackholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppréattats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stilining per den 31

december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafide for aret

anligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen ar forenlig mad
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen

och balansrakningen.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fésta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder il kreditinsfitut i
Arsredovisningen. Foreningen har Ian som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén balansdagen och som darmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den inferna kontroll som den bedémer &r
nodvandig &r att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegenttigheter eller

misstag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitien Revisomn utsedd
av HSB Riksftrbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende | férhallande till foreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrikesetiska ansvar enkigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och alt anvénda antagandet om
forlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véisentiiga fefakligheter, vare sig dessa beror p oegentligheter efler
misstag, och att limna en revisionsberfielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hag grad av sékerhet, men ar ingen garanti fir
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskitt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paveria de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enfigh 1SA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisioned.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenfligheter eller
misstag, utformar och utitir granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmiar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fGr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighst
tifl fijd av oegentfigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfaiskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséftande av intern kontrolk.

skaffar jag mig en férstaelse av den del av fareningens intema
kontroll som har betydetse for min revision for att utforma
granskningsalgarder som ar lampliga med hansyn tll
omstandighetema, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolfen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om Eimpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slulsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan ledz il betydande tvivel om fireningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsaisen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i Arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera utialandet om
Arsredovisningen, Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora atl en forening
inte langre kan fortsatla verksamheten.

utvéirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehaiet i arsredovisningen, daribfand upplysningama, och om
arsredovishingen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och intiktning samt tidpunkden for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag ldentifierat,

e,

——



Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har ufféirt en revision enligt bosiadsrattslagen ach tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resuliat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har ufort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltring fér HSB Brf Lillhoimen i Stockholm for enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande oberoende | firhallande till freningen enfigt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort siit

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandiar resultatet enligt forstaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tillrickliga och
ansvarsfrihet fir rdkenskapséret. andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styr:elsens i o R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner foreningens angetigenheter. Detta innefatiar bland annat att
betréffande foreningens vinst efler forlust. Vid forslag til utdelning fortiapande beddma fareningens ekonomiska situation och att filse att
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foreningens organisation & utformad s att bokfBringen,

farsvartig med hansyn il de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfarvaliningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande st
konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriiffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhémla revisiensbevis for att med en rimiig
grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrefseledamot i nagot vésentiigt avseende:

«  foretagit nagon &tgard eller gort sig skyldig til nagon e pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttstagen,

- St . tillimpliga delar av lagen om ekcnomiska fBreningar,
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
fgreﬁin gen eilerm L 3 ingssiyicighe arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och démed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garant fdr aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller firsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot freningen, efler at eft férslag til dispositioner av foreningens
vinst eller firust inte &r forenligt med bostadsrétistagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tifkornmande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionefia bedémning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som 3r viisentliga for verksamheten och dar avsteq och dvertradelser skulle ha sérskild betydeise for foreningens
situation. Vi gar igenom och préva fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhéllanden som ar relevanta for vart utialande
ot ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forstag til dispositioner betréffande foreningens vinst eller fodust har vi granskat
om forslaget &r forentigt med bostadsratislagen.

Stockholm den { & 1 L{~2020
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