Brf Fjaderholmen
769603-5539

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fjaderholmen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassafléde.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2008 och 2064.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberéattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-08-30
och nuvarande stadgar registrerades 2013-06-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebér att féreningens intékter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Yngve Peter Fransson Ledamot

Mikica Kocic Ledamot

Samuel Carl Otto Mikkonen Ledamot

Wingardh

Kirsi Ayesha Hannele Puroniitty Ledamot Avgatt from 20141116
Athanasios Zouzos Ledamot Avgatt from 20141101
Juliette Haddad Suppleant From 20140923

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Yngve Peter Fransson och Juliette Haddad.

Styrelsen har under aret avhallit 25 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Per Engzell Ordinarie Extern Per Engzell Revision
Inga-Lill Engfors Ordinarie Intern

Sida 1 av 17 %Ua)
g

\}f[/

&



Brf Fjaderholmen
769603-5539

Valberedning

Robert Cestar

Inga-Lill Engfors Sammankallande
Marianne Popovski

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2014-05-08.

Extra féreningsstamma holls 2014-09-23. Extra stamma med anledning av framtida tekniskforvaltning och framtida
sophantering samt val av suppleant.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FJADERHOLMEN 2 1999 Huddinge
FJADERHOLMEN 3 1999 Huddinge

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fijarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1969 och bestar av 11 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1969.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 13 142 m2?, varav 13 142 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 161 lagenheter med bostadsréatt samt 41 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

54 54 14

20
0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Foreningslokal 1 st, port 226

Tennisbana

Forrad for vinterforvaring av cyklar 1 st, port 264

Tvattstugor 4 st, port 226, 230, 260 och 264
Lekplatser 4 st

Parkeringar 2 st, 146 parkeringar
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Byggnadernas tekniska status

Brf Fjaderholmen
769603-5539

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2064.
Underhaéllsplanen uppdaterades 20141026.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av samtliga stupror 2014

Injustering och ventilbyte 2014

varmesystem

Byte av vindsstegar 2014

Radonmatning 2014 - 2015

Frasning av samlingsledningar 2014

OVK besiktning, injustering och 2013 Godkand 2013

rengoring av ventilation

Stamspolning 2013

PCB sanering 2012

Fonsterbyte 2012 Samtliga fonster och
parfonsterdorrar bytta

Besiktning av fasader och yttertak 2012

Besiktning av avloppsstammar 2012 Besiktning av ett urval av stammar

Tillaggsisolering av vindar 2011

Besiktning av hyresratter 2011

Underhall av lekplatser 2011

Tennisbana 2010 Ny asfalt och belaggning

Fastighetsnat 2010 Fastighetsnéat for tv och
bredbandstjanster

Porthus och portar 2009 Ny laserad doérrpanel. Inner- och
yttertak, frontpanel och stolpar
malade.

Sophus 2009 Ombyggnation till sadeltak med
platbelaggning, ny panel, nya
dorrar samt nytt lassystem.

Ytterbelysning 2009 Ny armatur sophus 1, 2 och 3.

Fasad 2009 - 2010 Fasadrenovering del av hus 7, 9, 10
och 11

Byte av vattenmatare 2008

Slipning och lackning av entrédérrar 2008

OVK 2007 - 2008 Godkand 2008.

Byte av belysningsarmatur i 2005 Lagenergilampor i samtliga.

trapphus

Malning av trapphus 2005 - 2007 Besiktning genomford 2007.

Malning av tvattstugor och 2004

kallarutrymmen

Fallskydd i brunnar 2004

Besiktning av hyresratter 2003

Brandvarnare installerade i samtliga 2003 Bytes vid behov av

lagenheter fastighetsskotaren.

Byte av takflaktar 2002 Vid behov, 7 st bytta

Byte av stickror i kok 2001 Bytt i samtliga lagenheter.

Byte av samtlig lekutrustning 2001

Omlaggning av tak 2000 - 2001

Sakerhetsdorrar Finns i samtliga lagenheter.

Planerat underhall Ar Kommentar

Arbetsgrupp stambyte 2015 Forstudie paborjas. Atgarder ej
beslutade

Motorvarmare pa parkeringarna 2015
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Brf Fjaderholmen
769603-5539

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomi- och lagenhetsforteckning  SBC

Sophantering SRV Atervinning
Parkeringsbevakning Securitas

Fastighetsjour under kvallar/helger Jourmontor

Snorojning och utemiljo ML Mark och Fastighet

Stadning av allménna utrymmen Stadhuset

Bredband och TV Bredband2, Comhem - Canal Digital, Comhem
El Vattenfall

Tomtratt Exploateringskontoret Stockholm
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Besiktning av lekplatser Taggen

Parkeringsservice P-Service

Maining och tapetsering av Bengt Jagerblom AB
hyreslagenheter

Fjarrvarme Fortum

Fastighetsskotsel ML Mark och Fastighetsservice
Forsaljning av hyresratter Johan Lundberg, Husman Hagberg

Foreningens ekonomi
Under 2014 amorterades drygt 699 204 kronor pa foreningens lan.

Tva av féreningens lan villkorsandrades i mars 2015, ny rénta blev 0,86% bundet pa 1 ar.

Med anledning av kommande underhall s& ar det av avsevard vikt att foreningens inkomster och utgifter ses over
kontinuerligt.

Foéreningen har under éret salt 1 lagenhet om 76 kvm och fatt in 1,63 miljon pa kontot.
Under 2015 kommer en liten 3:a om 76 kvm ocksa att saljas.
Enligt styrelsens beslut &r arssavgifterna oférandrade per den 1 januari 2015.

Nya redovisningsregler paverkar resultatet med 259375:- i form av 6kad paverkan pa underhallsfonden da bytet av
samtliga stupror pa fasaderna ej kunnat aktiveras som investering utan bokférts som periodiskt underhall.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-01-01 med 2 %.
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Brf Fjaderholmen

769603-5539

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 4 298 582 5 465 576
PENGAR IN
Rorelsens intakter 8813522 8714 146
Finansiella intékter 1497 6 054
Minskning korta fordringar 260 063 105 688
Lagenhetsupplatelser 1 630 000 980 000
Okning av korta skulder 0 80 292
10 705 082 9 886 180
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 8 252 584 7 989 781
Finansiella kostnader 946 832 1013674
Investeringar i fastigheten 101 000 283 506
Inkop av inventarier 79 000 77 009
Minskning av foreningens lan 697 556 1689 204
Minskning av korta skulder 319 093 0
10 396 065 11053 174
KASSA VID ARETS SLUT 4 607 599 4298 582
ARETS FORANDRING AV KASSAN 309 017 -1 166 994
| kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intakter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter . kostnader 7%
ABKIE gy, Periodiskt
ningar

Hyror
33%

Arsavgifter
64%

1%

Ovrig drift
27%

avgift

underhall

17%

Taxebundna
kostnader

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Brf Fjaderholmen
769603-5539

Vésentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Héndelser under aret

Foreningen har under aret anordnat 2 stdddagar/planteringsdagar dér de boende har hjalpts &t med enklare stadning
och planteringssysslor och i samband med detta har foreningen bjudit p& nagonting att ata. Under hosten holl dven
foreningen 15 ars jubileum med en kryssning till Aland for de som ville folia med. Medlemmarna har &ven bjudits in
till 1 medlemsmaote.

Styrelsen har hallit 25 styrelseméten varav en planeringsdag. Styrelsens arbete bestér av att planera skotseln av
foreningens fastigheter och grénomraden, besvara fragor fran medlemmar, hyresgaster och myndigheter, ta fram
upphandlingsunderlag infor upphandlingar, arbeta med ekonomifragor samt skriva rattelseanmaningar vid
exempelvis forsenad hyres/avgiftsinbetalning, storningar osv.

Till de stérre projekten under 2014 hérde upphandling av fastighetsskdtseln i fastigheterna och ventilbyten samt
injustering av varmesystemet, byte av samtliga stuprér i foreningen, nymontage av stupror och hangrannor vid
portentréer samt lagning av tegelskador vilket tagit en stor del av styrelsens tid i ansprak. Arbetena har totalt kostat
1990402:- fordelat pa 674922:- avseende fasadarbetena och 1315480:- avseende varmearbetena.

Handelser efter aret

Foreningen kommer att under 2015 att avsluta virmeentreprenaden och arbetet med fasaderna. Féreningen kommer
aven att gd ut med en forfragan till bredbandsoperatérer ang nytt bredbandsavtal da det nuvarande l6per ut i
november 2015.

Det ar aven dags att bérja med forstudie/planeringen infér foreningens storsta projekt hittills, i
stambyte/stamrenovering samt tidigare beslutad installation av motorvarmare pa vara parkeringar. Oversynen av
gronomradet kommer att fortsétta.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 161 st

Overlételser under aret: 17 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31:204
Férandring fran foregaende &r:202

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 545 530 537 588
Hyror/m?2 hyresrattsyta 947 924 869 903
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 559 2626 2 844 2911
Elkostnad/m?2 totalyta 17 19 18 18
Varmekostnad/m? totalyta 144 158 154 140
Vattenkostnad/m? totalyta 29 26 29 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 72 77 78 74
Soliditet (%) 64 62 61 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 282 -1231 -1 608 750
Nettoomsattning (tkr) 8716 8 495 8 448 8 953

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 13 142 m2 bostéder.

-
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Brf Fjaderholmen
769603-5539

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1522 252
balanserad vinst fore reservering till fond for yttre underhall 4930310
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -434 000
summa balanserat resultat/ansamlad férlust 2974 058

Styrelsen foreslér féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1716 888
att i ny rékning 6verfors 4 690 946

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 8 524 632 8311739
Ovriga rorelseintakter Not 2 288 890 402 407
8 813 522 8714 146
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -3 112 359 -2 653128
Driftkostnader Not 4 -4 111 981 -4191 001
Ovriga externa kostnader Not 5 -646 816 -439 610
Personalkostnader Not 6 -381 428 -706 042
Avskrivningar Not 7 -1 135930 -948 088
Jamforelsestérande poster -1 925 0
-9 390 439 -8 937 869
RORELSERESULTAT -576 917 -223 723
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1497 6 054
Réntekostnader -946 832 -1013 674
-945 335 -1 007 620
ARETS RESULTAT -1 522 252 -1231343
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 8 71 808 644 72 763 557
Pagaende byggnation Not 9 0 56 000
Maskiner och inventarier Not 10 205 699 152 641
72 014 343 72972 198

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 11 6 000 6 000
6 000 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 72 020 343 72 978 198

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 9 358 14 858
SBC Klientmedel i SHB 902 058 0
Ovriga fordringar 340 585 386 758
Forutb kostnader och uppl intakter Not 12 0 208 390

1252 001 610 006
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3705 541 3097 992
SBC klientmedel i SHB 0 1200590

3 705 541 4 298 582
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 957 542 4908 588
SUMMA TILLGANGAR 76 977 884 77 886 786

V ) Jl\/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 984 166 41 354 166

Fond for yttre underhall Not 14 2 262 001 2590623
45 246 167 43 944 789

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 4496 310 5399 031

Arets resultat -1522 252 1231343

2 974 058 4 167 688

SUMMA EGET KAPITAL 48 220 225 48 112 477

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 15 25 888 133 26 585 689
25 888 133 26 585 689

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15 699 204 699 204

kreditinstitut

Leverantorsskulder 782718 865 269

Skatteskulder 580 933 718 592

Ovriga kortfristiga skulder 74 147 69 473

Uppl kostnader och forutb intakter Not 16 732 525 836 082

2 869 527 3188 620

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 977 884 77 886 786

Stéllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 15 53 000 000 53 000 000

Varav i eget forvar 0 0

Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen uppréttades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapséret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som foregéende ar.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 120 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Yttre anlaggningar 20 ar 20 ar
Standardforbattringar 20 ar 20 ar
Soprum/sophus 10-30 ar 10-30 ar%
Port/sékerhetsdorr 10 ar 10 ar
Bredband 10 ar 10 ar
Fasad 30 ar 30 ar
Tak 50 ar 50 ar
Inventarier 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisnin

vardet.

gslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 5 660 445 5509 950

Hyror bostader 2 604 957 2 541 494

Hyror parkering moms 2 250 2700

Hyror parkering 256 980 257 595

8 524 632 8311739

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Bredbandsintakter 192 080 188 520
Hyresrabatt 0 -8 538

Solarie 0 3140
Oresutjamning -339 -199
Forsakringsersattning 62 945 200 883

Ovriga intakter 34 204 18 601

288 890 402 407
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Not3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 91 409 0
Fastighetsskotsel bestallning 7 001 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 102 007 141 675
Snoérojning/sandning 77 270 109 406
Stadning entreprenad 151 152 243 294
Stadning enligt bestallning 0 75 850
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 124 160
Myndighetstillsyn 41125 0
Bevakning 143 539 107 900
Gemensamma utrymmen 0 396
Gard 29 053 20727
Serviceavtal 11728 14 264
Forbrukningsmateriel 37 061 27 905
Storningsjour och larm 11 876 0
Brandskydd 0 1780
Fordon 228 146
703 449 867 503

Reparationer

Hyreslagenheter 0 4010
Brf Lagenheter 0 55 888
Tvattstuga 65 671 20 684
Sophantering/atervinning 0 15000
Vind 44 275 0
Entré/trapphus 11 049 0
Las 19 517 18 068
VVS 151 099 18 344
Varmeanlaggning/undercentral 6 588 0
Ventilation 31 306 0
Elinstallationer 0 17 054
Tak 1198 0
Fasad 264 814 0
Fonster 6 697 0
Mark/gard/utemiljo 49 711 66 218
Skador/klotter/skadegorelse 9 950 0
Vattenskada 30 148 807 738
692 023 1023 004

Periodiskt underhall
Lagenhet 0 299 464
WS 0 275 000
Varmeanlaggning 1221695 0
Ventilation 0 188 158
Fasad 259 375 0
Mark/gard/utemiljo 235818 0
1716 888 762 622
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 3112 359 2 653 128
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 224 216 243 580
Varme 1886312 2077 431
Vatten 380512 342 699
Sophdamtning/renhallning 295 649 327 375
2786 689 2991 085
Ovriga driftkostnader
Forsakring 159 033 207 536
Tomtrattsavgald 653 025 522 500
Kabel-TV 65 800 52 660
Bredband 201 600 172 800
1079 458 955 496
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 245 834 244 420
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4111 981 4191 001
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Tele och datakommunikation 6 064 4899
Juridiska atgarder 43 969 14 375
Revisionsarvode extern revisor 0 23750
Foreningskostnader 9226 4534
Styrelseomkostnader 7170 4854
Fritids och Trivselkostnader 37 309 6510
Forvaltningsarvode 237 798 232 162
Férvaltningsarvoden vriga 0 49 189
Administration 29538 27 976
Korttidsinventarier 46 008 20213
Konsultarvode 210 694 42 088
Bostadsratterna Sverige Ek For 19 040 9 060
646 816 439 610
Not6  PERSONALKOSTNADER 2014 2013
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft en anstalld man
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 224 955 208 000
Loner 60 568 257 735
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 1011 2915
Sociala kostnader 94 894 149 607
Uttagsskatt 0 87 785
381 428 706 042
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2014 2013
Byggnad 553 127 313373
Forbattringar 561 149 599 730
Maskiner 0 11948
Inventarier 21 654 23038

1135930 948 088

Jamforelsestorande poster
Forlust avyttring mask/invent 1925 0
1925 0

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 80 860 555 80 633 049
Nyanskaffningar 157 000 227 506
Utgaende anskaffningsvarde 81 017 555 80 860 555
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 096 997 -7 183 895
Arets avskrivningar enligt plan -1114 276 -913 103
Utgaende avskrivning enligt plan -9211 273 -8 096 997
Planenligt restvérde vid arets slut 71 808 644 72 763 557
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde mark 22 800 000 22 800 000

86 800 000 86 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 800 000 86 800 000
86 800 000 86 800 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2014 2013

Pégaende om- och tillbyggnad 0 56 000
0 56 000
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Not 10 MASKINER OCH INVENTARIER 2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 601 032 524023
Nyanskaffningar 79000 77 009
Utrangering/forsaljning -15750 0
Utgaende anskaffningsvarde 664 282 601 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -448 392 -413 406
Arets avskrivningar enligt plan -21 654 -34 985
Utrangering/forsaljning 11 463 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -458 583 -448 391
Redovisat restvarde vid arets slut 205 699 152 641
Not 11 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014 2013
Insats Bostadsratterna Sverige 6 000 6 000
6 000 6 000
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Kabel-TV 0 13163
Tomtréattsavgald 0 130 625
Bevakning 0 28 425
Grovsopor 0 0
Bredband 0 28 800
Vatten 0 6 686
Serviceavtal 0 691
0 208 390
Not 13 EGET KAPITAL
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 19 499 424 133628 0 19 365 796
Upplatelseavgifter 23484742 1496 372 0 21988 370
Fond for yttre underhéll 2 262 001 434 000 -762 622 2590623
S:a bundet eget kapital 45 246 167 2 064 000 -762 622 43 944 789
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4496 310 -434 000 -468 721 5399 031
Arets resultat -1522 252 -1 522 252 1231 343 -1 231 343
S:a fritt eget kapital 2974 058 -1 956 252 762 622 4 167 688
S:a eget kapital 48 220 225 107 748 0 48 112 477
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Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013

Vid arets borjan 2590623 2 689 998

Reservering enligt stadgar 434 000 260 400

Omforing 6vriga fonder 0 0

lanspraktagande enligt stadgar 0 0

lanspraktagande enligt stammobeslut -762 622 -359 775

Vid arets slut 2 262 001 2590 623

Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,990 % 6 125 000 6425 000 2015-03-01
Handelsbanken 3,440 % 6 280 000 6 400 000 2018-03-01
Handelsbanken 3,670 % 6246 439 6 378 643 2015-03-01
Handelsbanken 2,960 % 7 935 898 8081 250 2018-03-01

Summa skulder till kreditinstitut 26 587 337 27 284 893

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -699 204 -699 204

25 888 133 26 585 689

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 091 317 kr.
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Not 16 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31
El 0 12 589
Sophdmtning 0 8121
Extern revisor 0 23 750
Loner 0 79 352
Sociala avgifter 0 24932
Rénta 30818 33331
Forutbetalda avgifter och hyror 701 707 654 007

732 525 836 082

Styrelsens underskrifter

SKARHOLMEN den SO/ 3 2015

Yngve Peter Fransson Mikica Kocic
Ledamot Ledamot

Q%//é// /‘/ﬁx
amuel Carl Otto Mik n Wingardh

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 3C> / (3 2015

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Intern rey a/
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Fjaderholmen, org.nr 769603-5539

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen  for
Bostadsréttsforeningen Fjaderholmen for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en
&rsredovisning som ger en rativisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer é&r nodvandig fér att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av VAr revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréaver att vi féljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgarder som &r &ndamélsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ~ ocksd en utvérdering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2014-12-31 och av dess finansiella
resultat  for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utéver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens Gverskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner  betraffande féreningens Gverskott  eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om fdrvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner  betraffande féreningens Gverskott  eller
underskott har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgérder och férhdllanden i foreningen fér att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar éverskottet
enligt férslaget i fOrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rdkenskapséret.

Stockholm den 30 mars 2015

Per Engzell
Auktoriserad revisor






