Brf Fjaderholmen
769603-5539

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fjaderholmen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 decernber 2013.

Forvaltningsberéattelse

Féreningens dndamal
Féreningen har till 8ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-08-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-06-03 hos Solagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
FIADERHOLMEN 2 1999 Huddinge
FJADERHOLMEN 3 1999 Huddinge

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.

Fastigheterna &r fullvardesférsikrade via Trygg-Hansa.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962 och bestar av 11 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear &r 1969,

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 13 142 m?, varav 13 142 m? utgdr lagenhetsyta.
Ldgenheter och lokaler

Foreningen upplater 160 [dgenheter med bostadsratt samt 42 ldgenheter med hyresratt varav 1 anvinds som

foreningslokal.

Ldgenhetsfordelning:

74
54 54

20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Féreningen &r obligatorisk momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster. ; 4 \
A
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Gemensamhetsutrymmen

Brf Fjdderholmen
769603-5539

Kommentar

Foreningslokal

Solarium

Tennisbana

Forrad for vinterférvaring av cyklar
Tvattstugor

Fastighetsnat for
tv/bredbandstjanster

Lekplatser

Parkeringar

1 st, port 226
1 st, port 260

1 st, port 264
4 st, port 226, 230, 260 och 264

4 st
2 st, 146 parkeringar

Byggnadernas tekniska status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2008 och stracker sig fram till 2064,

Underhallsplanen uppdaterades 2013-10-12.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar
OVK besiktning, injustering och rengéring av 2013 Godkénd
ventilation
Stamspolning 2013
PCB sanering 2012
Fonsterbyte 2012 Samtliga fonster och parfénsterdérrar byita
Besiktning av fasader och yttertak 2012
Besiktning av avloppsstammar 2012 Besiktning av ett urval av stammar
Tillaggsisalering av vindar 2011
Besiktning av hyresratter 20
Underhall av lekplatser 2011
Tennisbana 2010 Ny asfalt och beldggning
Fastighetsnat 2010 Fastighetsndt for tv och bredbandstjanster
Ytterbelysning 2009 Ny armatur sophus 1, 2 och 3.
Fasad 2009 - 2010 Fasadrenovering del av hus 7, 9, 10 och 11
Porthus och portar 2009 Ny laserad dorrpanel. Inner- och yitertak,
frontpanel och stolpar mélade.
Sophus 2009 Ombyagnation till sadeltak med
platbeldggning
Slipning och lackning av entrédérrar 2008
Byte av vattenmatare 2008
OVK 2007 -2008  Godkand 2008.
Byte av belysningsarmatur i trapphus 2005 Lagenergilampor i samtliga.
Malning av trapphus 2005-2007  Besiktning genomférd 2007.
Fallskydd i brunnar 2004
Malning av tvattstugor och kéllarutrymmen 2004
Besiktning av hyresratter 2003
Brandvarnare installerade i samtliga l&genheter 2003 Bytes vid behov av fastighetsskétaren.
Byte av takflaktar 2002 Vid behov, 7 st hytta
Byte av samtlig lekutrustning 2001
Byte av stickror i kok 2001 Bytt i samtliga lagenheter.
Omldggning av tak 2000 - 2001
Sdkerhetsdorrar Finns i samtliga ldgenheter.
Planerat underhall Ar
Injustering och ventilbyte varmesystem 2014
/‘./-,,_
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Brf Fijdderholmen
769603-5539

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomi- och lagenhetsforteckning SBC

Saphantering SRV Atervinning

Bevakning Securitas

Fastighetsjour under kvaliar/helger Jourmontér

Snorgjning och utemiljé ML Mark och Fastighet

Stadning av allmdnna utrymmen Stadpoclen, Stadhuset from 2013-10-08
Fastighetsskotarens telefon Telia, Tele2

Bredband och TV Bredband2, Comhem - Canal Digital, Comhem
Kopiator Canon

El Vattenfall

Tomtratt Exploateringskontoret Stockholm

Fastighetsforsdkring
Besiktning av lekplatser
Parkeringsservice

Lansférsékringar, Trygg Hansa from 2013-08-01
Taggen
P-Service

Malning och tapetsering av hyresldgenheter  Bengt Jégerblom AB
Fidrrvérme Fortum
Forsalining av hyresrétter Husman Hagberg

Medlemmar

Medlemsldgenheter: 160 st.
Overlatelser under dret: 15 st.
Upplatelser under aret: 1 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st.

Overlatelse- och pantsttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av kopare.

Styrelsen

Mari Lundstrom Ledamot Avgar fr o m 2014-05-08
Mikica Kocic Ledamot

Samuel Mikkonen Wingardh Ledamot

Peter Fransson Ledamot

Eva Asell Ledamot Avgatt fr o m 2014-02-28
Athanasios Zouzos Suppleant

Ragnar Wallin Suppleant Avgéatt fr o m 2013-05-15

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér féljande personer;
Samuel Mikkonen Wingardh, Mari Lundstrém och Mikica Kocic.

Styrelsen har under aret avhallit 23 protokoliférda sammantraden.
Revisorer

Per Engzell Auktoriserad Extern
Inga-Lill Engfors Ordinarie Intern

Engzells Revisionsbyra AB

Valberedning
Inga-Lill Engfors
Marianne Popovski
Robert Cestar

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-05-06.
Extra foreningsstamma hélls 2013-05-28. Extra stdmma med anledning av stadgeéndring.

73

&
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Brf Fjaderholmen
769603-5539

Vésentliga héndelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Foreningen har under aret anordnat 2 staddagar/planteringsdagar dar de boende har hjélpts 4t med enklare stadning och
planteringssysslor och i samband med detta har foreningen bjudit pd nagonting att &ta. Medlemmarna har dven bjudits in
till 1 medlemsmate.

Styrelsen har hallit 23 styrelsemoten varav en planeringsdag. Styrelsens arbete bestar av att planera skotseln av
féreningens fastigheter och grénomraden, besvara fragor frdn medlemmar, hyresgéster och myndigheter, ta fram
upphandlingsunderlag infér upphandlingar, arbeta med ekonomifragor samt skriva réttelseanmaningar vid exempelvis
férsenad hyres/avgiftsinbetalning, stérningar osv.

Till de stérre projekten under 2013 hérde rengéring, injustering och OVK besiktning av ventilationssystemet,
stamspolning och frasning av avioppsledningar samt upphandlingar av ny stédfirma och ny fastighetsférsékring. Under
aret har styrelsen fortsatt med det periodiska underhallet av féreningens hyresrétter. Féreningen har dven péborjat
inventering infor rensning av forrdd. Mycket av styrelsens tid under aret har gatt at till att arbeta med flera vattenskador i
fastigheterna.

Viésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhllsarbeten:

Féreningen kommer att under 2014 att upphandla utforandeentreprenad om injustering och ventilbyte pa
varmesystemet. Vilket innebér att alla termostater och radiatorventiler pa elementen i ligenheterna kommer att bytas ut
dessutom sa kommer reglerventiler i kallare och pa vindar avseende bade varme och vattenledningar att bytas ut.

Underhall av fasader och takawvattning.

Under aret kommer dven framtida teknisk férvaltning att diskuteras, detta da foreningens fastighetsskétare gar i pension.
Till detta &ndamal har det bildats en arbetsgrupp som f&r konstruktiva diskussioner.

Féreningens ekonomi
Under 2013 amorterades drygt 630 000 kronor péa féreningens [3n.

Ett av féreningens Ian villkorsandrades i mars 2013 och styrelsen valde att binda lanet pa 5 &r samt genomféra en
engangsamortering pa en miljon kronor.

Den 1 jenuari 2014 héjdes avgifterna med 2% for foreningens bostadsrattshavare och frén och med den 1 juli 2013
hojdes hyrorna for féreningens hyresgéster med 3,2% efter férhandling med hyresgastféreningen.

Med anledning av kommande underhall sa ar det av avsevard vikt att féreningens inkomster och utgifter ses ver
kontinuerligt.

Foreningen har under ret salt 1 lagenhet och fatt in knappt en miljon pa kontot,
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2014-01-01 med 2 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kos'in'édsféfdﬂérlrning 2013

Ownga j Kapital-
‘ intakier | kestnader Reparationer
1 5% Avskriv- 10% 109 Pericdiskt
| ningar 7 underhall
| | 2% 8%

63% Sl

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 142 m? bostéder.
/

|

Crig drift ‘&{

1 30%
{ Fastighe1s-

Taxebundna
kostnader
30%

avgift
3%

Sida 4 av 14 /}'} /



Brf Fjaderholmen
769603-5539

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 530 537 588 580
Hyror/m? hyresrattsyta 924 869 903 899
Lan/m? bostadsrattsyta 2626 2 844 2911 2979
Elkostnad/m? totalyta 19 18 18 15
Vérmekostnad/m? totalyta 158 154 140 141
Vattenkostnad/m? totalyta 26 29 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 77 78 74 66

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserad vinst fére reservering till fond f&r yitre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
av fond for yttre underhéll ianspraktas
atti ny rékning dverférs

Betrdffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrdkning med nater. B
7Y
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2013

8311739
402 407
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-867 503
-1023 004
-762 622
-2.991 085
-955 496
-244 420
-439 610
-706 042
-948 088
-8 937 869

-223 723

6 054

21013674

-1231343

8714146

1007 620

2012

8 264 754
380183
8 654 946

-649 641
-1 838 302
-483 625
-2 844 249
-996 740
-275730
-487 255
-800 967

9289517

-634 571

53588

-1 026 759

-713 009

973 171

-1 607 742
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsrétterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 6

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31

72 763 557
56 000
152 641

T 72972198

6 000
6 000

72978 198

14 858
386 758
208 390

610 006

3097 992
1.200 590
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4298 582
4908 588

77 886 786

2012-12-31

73 449 154

0
110617

73559 771

6000
6 000

73 565771

1040
368 407
346 247
715 694

2635120
2 830 456
5 465 576
6 181270

79747 041

_/; .
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 8

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stillda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

2013-12-31 2012-12-31
19 365 796 19 289 342
21988370 21084 824
2590623 2 589 998
43 944 789 43 064 164
5392 031 6907 398
-1231343 -1 607 742
4 167 688 5299 656
48 112 477 48 363 820

26585689 28274893
26 585 689 28 274 893
699 204 699 204
865 269 786 991
718 592 751 340
69 473 76 460
182 075 174 562

654 007 619771
3188620 3 108 328
77 886 786 79 747 041
53 000 000 53 000 000
inga inga

%4
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Fjaderholmen
769603-5539

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som féregaende ar, Féreningens fond #ér yttre underhall

redavisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, int8kter, Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s3

att endast den del som beldper pé rékenskapséret redovisas som intakt,

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det 3r ett 53 kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pa periodiseringar férdndras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att

skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p4 anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillimpas.

2013
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5%
Fastighetsforbattringar 3,3%-20,0%
Yttre anldggningar 10,0%
Standardforbattringar 5.0-10,0%
Soprum/sophus 3,3-10,0%
Port/sakerhetsdorr 10,0-20,0%
Bredband 10,0%
Fasad 3,3%
Tak 2,0%
Maskiner 20,0%
Inventarier 10,0-20,0%

2012

0.5%
3,3%-20,0%
10,0%
5,0-10,0%
3,3-10,0%
10,0-28,0%
10,0%
3,3%

2,0%
20,0%
10,0-20,0%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet,

Not 1 2013

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 5509 950

Hyresintakter _ 2801789
8311739
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2795811
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetssk&tsel gard bestall

Snérgjning/sandning
Stadning entreprenad
Stddning enligt bestalining

OVK Obl. Ventilationskontroll

Bevakning

Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Hyreslagenheter
Brf Lagenheter
Tvattstuga
Sophantering/3tervinning
Entré/trapphus

Las

WVS

Ventilation
Elinstallationer

Tak

Fasad
Mark/gard/utemilié
Vattenskada

Owrigt

Periodiskt underhall
Lagenhet

VVS

Ventilation

Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophédmtning/renhélining
Grovsopor

Brf Figderholmen
769603-5539

2013 2012
0 4 404
141 675 16 300
109 406 146 300
243 294 256 323
75 850 0
124 160 0
107 900 150 415
396 0
20727 17 370
14 264 7 651
27 805 48 727
1780 0
146 2151
867 503 649 641
4010 2029
55 888 26 924
20 684 17 622
15 000 0
0 9 500
18 068 15 392
18 344 57 943
0 3 306
17 054 0
0 4 675
0 1627992
66 218 36020
807 738 89 318
0 47 581
1023 004 1938 302
299 464 16 750
275000 107 100
188 158 0
, 0 359 775
762 622 483 625
243 580 238 964
2077431 2 028 235
342 699 374 975
327 375 299 256
0 2819
2991085 2944249
A7
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Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Tomtréttsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkosthader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstélld personal

Féljande ersédttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Ldner

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

2013 2012
207 536 240 192
0 8 800
522 500 522 500
52 660 52 448
172 800 172 800
955 496 996 740
244 420 275 730
4 899 6 850
14 375 300
23 750 24 000
4534 5370
4854 714
6510 13132
232 162 191 055
49 189 25125
27 976 11 514
20213 56 741
42 088 137 278
0 6116
9060 3 060
439 610 487 255
208 000 209 972
257 735 310 864
2915 1582
237392 278 548
706 042 800 967
313373 313373
599 730 366919
11948 11948
23038 20 769
948 088 713 009
8 937 869 9289 517
2013-12-31 2012-12-31
80 633 049 71 277 853
227506 9355196
80 860 555 80 633 049 _
AE

Sida 11 av 14

Brf Fjaderholmen
769603-5539

1.
L/’l_, '
guo



Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/férsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Avets avskrivningar enligt plan

Utrangering/f6rséljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Férsakring

Kabel-Tv

Tomtrattsavgald

Bevakning

Grovsopor

Bredband

Vatten

Serviceavtal

Brf Fjagderholmen
769603-5539

2013 2012

-7 183 895 -6 503 602

-913 103 -680 292

-8096 997 -7 183 895

72 763 557 73 449 154

64 000 000 61 000 000

22 800 000 19 400 000

86 800 000 80 400 000

86 800 000 80 400 000

86 800 000 80 400 000

2013-12-31 2012-12-31

56 000 0

56 000 0

2013-12-31 2012-12-31

524 023 524 023

77 009 0

0 0

601 032 524 023

-413 406 -380 690

-34 985 -32 716

0 0

-448 391 -413 406

152 641 110 618

2013-12-31 2012-12-31

0 142 491

13163 13158

130 625 130 625

28 425 27 473

0 3700

28 800 28 800

6 686 0

s DU 0
208 390 346 247 _
il
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Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid &rets borjan

Reservering enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 788 873 kr.

Disposition av
féregaende ars
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Belopp vid Faréndring stimmans

arets utgang under aret beslut

19 365796 76 454 0

21988 370 903 546 0
2590623 -99 375 L 0

43 944 789 880 625 0

5398 031 99 375 -1 607 742

 -1231343 ~ -1231343 1607 742

4167 688 -1 131 968 0

48 112 477 -251 343 0

2013 2012

2 689 998 2 835032

260 400 241 200

____=389715 -386 234

2590623 2 689 938

Réntesats Belopp Belopp

2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31

3,990 % 6425000 6725000

3,440 % 6400 000 7510000

3,670 % 6378 643 6510 847
3,580 % 8081250 8228250

27 284 893 28 974 097

-699 204 -699 204

26 585 689 28 274 893

Brf Fjaderholmen

768603-5539

Belopp vid
arets ingang

19 289 342
21084 824
2689998
43 064 164

6 907 398
1607742
5 299 656

48 363 820

Villkors-
dndringsdag
2015-03-18
2018-03-01
2015-03-01
2014-03-01



Brf Fjaderholmen
769603-5539

Not 10 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 12 589 12 206
Sophdmtning 8121 0
Extern revisor 23750 23750
Sociala avgifter 24932 24 557
Ranta 33 331 34 289
Semesterléneskuld 79 352 78 156
Serviceavtal 0 1 604
182 075 174 562
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Revisionsberittelse

Till féreningsstémman i Bostadsréttsféreningen Fjaderholmen, org.nr 769603-5539

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Fjaderholmen for &r 2013.

Styrelsens ansvar f&ér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en
&rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedSmer &r nodvéndig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter elier pa fel.

Revisorns ansvar

VA&rt ansvar & aft uttala oss om Arsredovisningen p&
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn inneb&r detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfdr revisionen for att uppnd rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 8tgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information |
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka Atgarder som ska
utféras, bland annal genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller p& fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rétivisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som & &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision  innefattar ocksd en  utvardering av
&ndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har A&rsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av fdreningens
finansiella stélining per 2013-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen fér fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens &verskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner  betraffande féreningens d&verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar & att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner betraffande féreningens 6verskott
eller underskott och om fdrvaltningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner  betrdffande féreningens &verskolt eller
underskott har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgérder och forh&llanden i féreningen fér att kunna
bedéma om n&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har #&ven granskat om n&gon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréickliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar verskottet
enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 26 mars 2014
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Per Engzell Inga-Lill E'ngfors
Auktoriserad revisor Revisor



