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Attt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hdr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i frégor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsriétten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
géingar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ldgget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relsefSretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrit-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamaéter Utsedd av
Hasse Bostrom Ordférande Stémman
Patrizia Conzato Sekreterare Stdimman
Johan Nystrom Ledamot Stdmman
Alf Haglund Ledamot Stdimman
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Gunnar Illerstal Stdimman
Seezar Qoda Stémman
Christer Ljunggren Stdmman
Ewa Sundman Riksbyggen

I tur att avgd dr ledaméterna Johan Nystrom och Patrizia Conzato samt suppleanterna Gunnar Illerstél
och Seezar Qoda.

Ordinarie revisorer
Ahmet Ayanoglu Foreningsvald Stdmman
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad Stdmman

Revisorssuppleanter
Liza Tarakjian Foreningsvald Stédmman
Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad Stdmman

Valberedning
Michael Bercoff Sammankallande Stdmman

Boel Ljunggren Stdmman

Studieorganisator

Patrizia Conzato Styrelsen
Vicevird
Gunnar Illerstal Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Fagelholmen 5 i Stockholms kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 62
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2000. Fastighetens adress dr Ekholmsvégen 253-255 i Skdrholmen.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Avtalet giller of6réndrati 10 ér
tom 2021-10-01 med en &rlig avgild pa 199 900 kr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
8 10 26 18

Dessutom tillkommer:

P-platser

41 st varav 1 st p-plats i plan

Total tomtarea: 5623 m?
Total bostadsarea: 4511 m?
Arets taxeringsvérde 50 200 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 50200 000 kr

Fastigheten ar fullvirdeforsikrade i Lansforsikringar Stockholm,
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 160 tkr och planerat underhéll for 120 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrdkningen.

Underhalisplan
Féreningens underhallsplan visar pé ett underhélisbehov pé 1 600 tkr for de ndrmaste 10 dren. Detta motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 160 tkr (35 ki/m?). Avsittning for verksamhetsdret har skett med 97 ki/m?.

Miljé

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl #r miljcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
milj6val och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpdverkande véxthusgaser. ,
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Fran och med rikenskapséret 2015 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Forédndringen innebér att synen pd avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att foréndras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frén denna &rsredovisning samt jamfort med budgeten som &r framtagen for 2015.

Féreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under aret hallit ordinarie &rsstimma den 6 februari 2014. Styrelsen har héllit 11 protokollforda
sammantrdden.
Antal medlemmar: 86 (2014-08-31)

Ekonomi
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Ett overgripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Rb Brf Ekholmséngens stadgar, &r att

styrelsen skall faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med vriga intékter, ger en
kostnadstickning for féreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Kostnadsutveckling, rdntor/driftskostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 4 440 4367 4160 3980 3967
Arets resultat 664 316 62 - 536 191
Balansomslutning 69 906 69 502 70 494 70 698 72 531
Soliditet 40% 39% 38% 38% 38%
Likviditet 252% 389% 408% 372% 622%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 962 945 900 861 858
Driftskostnad, kir/m? 272 293 289 352 352
Riinta, kr/m? 327 373 421 391 347
Underhallsfond, kr/m? 539 469 457 427 449
Lén, ki/m? 9124 9183 9463 9521 9 852

Arsavgiftsniva for bostider ki/m?, brénsletillagg kr/m?, drifiskostnad kr/m?, rénta kr/m? underhallsfond kr/m? och 1an kr/m?
har samtliga bostadsareor som berékningsgrund.
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Arsavgifter
Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2013 da avgifterna hojdes med 1,5%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrade arsavgifter.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat p kontraktdatum har under verksamhetsaret 9 dverléatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 5 st).

Avtal

Foreningen har bl a f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Soderbergs Mattleasing Entrémattor

Kasama AB Sommar- och vinterunderhéll
KONE AB Hissar

ComHem AB Kabeltv

Soderkyl Tvittstugeservice
Riksbyggen/Securitas Jour

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under verksamhetséret har tva arbetsdagar hallits, en pa hdsten och en pa véren, dér ett antal medlemmar
engagerat sig i diverse stdduppgifter och andra trivselhgjande atgirder. I vanlig ordning avslutades med gemensam
grillfest.

En storre fordndring var att ett antal tridd vid parkeringsplatsen félldes.

Ett antal informationsblad har spridits.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstaimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 694 001
Arets resultat fore fondforindring 664 103
Arets fondavsittning enligt stadgarna -438 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 120 224
Summa 6verskott 2 040 328

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdimman:
Att balansera i ny rakning 2040 328

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hiinvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Z
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Resultatrakning

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 4 440 326 4 363 833
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser och Mc-platser -1100 - 1200
Inkassointékter 360 4355

4 439 586 4 366 988

Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 159996 -204 550
Planerat underhéll 3 - 120224 -79 780
Fastighetsavgift/skatt - 75454 -76 839
Driftkostnader 4 -1227192 -1 323 902
Ovriga kostnader 5 -29 561 -26 072
Personalkostnader 6 - 135147 - 122 268
Avskrivning av anléggningstillgdngar 7 - 617229 - 617 229

-2 364 803 -2 450 641
Rorelseresultat 2074783 1916 347
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 460 410
Rénteintdkter 8 66 086 79 659
Réntekostnader, fastighetslan -1 477 226 -1 680 585

-1410 680 -1 600 516
Resultat efter finansiella poster 664 103 315 831
Arets resultat 664 103 315 831
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiittning till underhallsfond - 438 000 - 135000
Ianspréktagande av underhallsfond 120 224 79 780
Resultat efter fondforandring 346 327 260 611 "
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 63 923 624 64 481 353

Inventarier, verktyg och installationer 10 654 500 714 000

64 578 124 65195353

Finansiella anlidggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 11 5000 5000

Summa anlidggningstillgangar 64 583 124 65 200 353

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6741 6 545

Kundfordringar 2048 —

Skattefordringar 4252 -

Skattekonto 60 806 87 144

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 153 598 201 753
227 445 295 442

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 4 800 000 3650000

Kassa och bank

Bankmedel 1125 1625

Avrikning med Swedbank 294 054 354 416
295179 356 041

Summa omsittningstillgangar 5322624 4 301 483

SUMMA TILLGANGAR 69 905 748 69 501 836
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Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 23 430 000 23 430 000

Underhéllsfond 2 432 305 2114 529

25 862 305 25544 529

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1694 001 1433 390

Arets resultat 664 103 315 831

Avsiittning till underhallsfond -438 000 - 135000

Tanspréktagande av underhéllsfond 120 224 79 780
2 040 328 1694 001

Summa eget kapital 27 902 633 27 238 530

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 39 892 078 41 157774

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 15 1265 690 265 095

Leverantorsskulder 123 468 118 835

Skatteskulder - 21976

Skuld sociala avgifter och skatter 2279 2279

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 719 600 697 347
2111037 1105532

Summa skulder 42 003 115 42 263 306

SUNMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 905 748 69 501 836

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 46 642 000 46 642 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

&
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredo-
visningslagen och Bokforingsnimndens all-
ménna rad, férutom K2-reglerna for mindre,
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar dr de tillimpade principerna
oforandrade i jaimforelse med foregaende ér.

Redovisning av intidkter

Intidktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sd att endast den del som
beloper pé rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas
pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings rinteintékter dr skattefria till den del
de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid ré-
kenskapsarets slut till 1 455 405 kr.

Bostadsriattsféreningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta
av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2014

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen be-
nimnssom planerat underhéll. Reparationer
avser l6pande underhéll som ej finns med i un-
derhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokf6ringsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital.

Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgirder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka in-
formationen och fortydliga féreningens 1dngsik-
tiga underhéllsplanering anges planenlig fondav-
sdttning och ianspraktaganden ur fonden som
tillagg till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégéende i balansrakningen till
dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprung-
liga anskaffningsvédrden och beréknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestaende
virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som #r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-
ningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett
tillforlitligt s4tt.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 100 2100
Bergvirme Linjér 15 2026
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4340426 4264833
Hyror, p-platser 98 400 98 400
Hyror, Mc-platser och forrad 1 500 600
4440 326 4363 833
Not 2 Reparationer
Bostéder 6 860 3491
Vattenskador - 43 626
Tviéttstugor 28 904 37 636
Gemensamma utrymmen — 23125
Vatten/Avlopp 25 009 6 693
Virme 13 341 17 950
Ventilation 5 888 15525
Elinstallationer 23 859 13 618
Hissar 29 056 19 021
Léassystem 2079 -
Fonster - 23 064
Tradfillning 25 000 801
159 996 204 550
Not 3 Planerat underhall
Tvittstugor 98 500 20436
Virme — 59 344
Elinstallationer 21 724 —
120 224 79 780
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2014-08-31 2013-08-31
Not 4 Driftkostnader
Tomtrittsavgéld (16ptid tom ar 2021) 199 350 192 750
Forsakringspremier 52 555 39521
Forvaltningsarvode 134 545 131 695
Kabel-TV 59 589 59 284
IT-kostnader 4936 4525
Juridiska kostnader 675 25 446
Arvode, yrkesrevisorer 19 375 17 939
Ovriga forvaltningskostnader 12 771 9780
Fastighetsskotsel 13 357 13 049
Tradgardsskotsel 61453 59 965
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -2300 -2300
Hyra entrémattor 7 930 7 930
Obligatoriska besiktningar 4574 11 813
Sno- och halkbekdmpning 20613 41563
Forbrukningsmateriel 6398 4537
Vatten 96 923 96 942
El 366 586 427 615
Uppvérmning 72 380 92 537
Sophantering och atervinning 95 483 89312
1227192 1323902
Not 5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2 475 2 800
Telefon och porto 4908 4194
Medlems- och foreningsavgifter 3100 3100
Kopta tjénster 18 578 14 978
Bankkostnader 500 1000
29 561 26 072
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 68 042 68 042
Styrelsearvode 39 536 33950
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 3100 4 465
Foreningsvald revisor 3 064 3 064
Summa 113 742 109 521
Sociala kostnader 21 405 12 747
135 147 122 268 J
7y
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2014-08-31 2013-08-31
Not 7 Avskrivning av anliggningstillgangar
Byggnader 557 729 557 729
Bergvirmepump 59 500 59 500
617 229 617 229
Not 8 Rénteintidkter
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 605 485
Rinteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 65112 78 564
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 45 99
Ovriga rinteintikter, skattekonto 324 511
66 086 79 659
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 67 337 659 67 337 659
Bergvirme 1935 266 1 935 266
69272925 69272 925
Summa anskaffningsvirden 69272925 69272925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4791 572  -4233 843
-4791572 -4 233 843
Arets avskrivning byggnader - 557 729 - 557 729
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5349301 -4791572
Restvérde enligt plan vid arets slut 63923 624 64481353
Taxeringsvarden
bostéder 50200 000 50200 000
Totalt taxeringsvérde 50200 000 50200 000
varav byggnader 41 000 000 41 000 000/1
Y
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2014-08-31 2013-08-31
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Bergvirmepump 892 500 892 500
892 500 892 500
Summa anskaffningsvérden 892 500 892 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bergvarmepump - 178 500 -119 000
- 178 500 - 119000
Arets avskrivningar
Bergviarmepump - 59 500 - 59500
-59 500 -59 500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 238 000 - 178 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 654 500 714 000
Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav
10 garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforening 5 000 5000
5000 5000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 16 354 5739
Forutbetalda forsikringspremier 34 356 28015
Forutbetald vattenavgift 6 440 6 632
Forutbetald renhallning 2593 2397
Forutbetald kabel-tv-avgift 4971 4953
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 411 -
Ovriga forutbetalda kostnader - 10302
Forutbetald tomtrittsavgéld 66 633 66 083
Ovwriga periodiserade kostnader 21 839 11482
Forutbetald laneavi — 66 150
153 598 201 753//
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2014-08-31 2013-08-31
Not 13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 800 000 3 650 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 1500 000 0,95 tillsvidare
30 dagar 1 100 000 0,95 2014-09-18
30 dagar 300 000 0,95 2014-09-29
90 dagar 400 000 1,55 2014-09-23
90 dagar 1500 000 1,05 2014-11-19
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhélls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 23 430 000 2114 529 1378 170 315 831
Disposition enl &rsstimmobeslut 315 831 -315831
Avsiittning till underhallsfond 438 000 -438 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - 120 224 120 224
Arets resultat 664 103
Vid arets slut 23 430 000 2432 305 1376 225 664 103
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 41 157768 41 422 869
Avgér nésta ars amortering -1 265 690 - 265 095
Skuld vid érets slut 39 892078 41 157774
Genomsnittsrédnta under bokslutsaret ar 3,58%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,71% 2014-09-10 1688 869 7101 1681 768
SBAB 2,41% 2015-06-15 3 965 000 3 965 000
SBAB 2,41% 2015-06-15 3320 000 3320 000
SBAB 2,89% 2018-01-12 9000 000 9 000 000
SBAB 3,55% 2014-11-05 3965 000 3 965 000
SBAB 3,95% 2015-08-14 10 000 000 10 000 000
SBAB 5,03% 2016-02-12 9 484 000 258 000 9226 000
41 422 869 265101 41157768

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 1 265 690 kr varfor den delen av skulden kan betraktas

som kortfristig skuld. :

//7
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2014-08-31  2013-08-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rintekostnader 244 081 243 581
Upplupna elkostnader 14 444 17 644
Upplupna vérmekostnader 4245 2 865
Upplupna kostnader for renhéllning 4474 4300
Upplupna revisionsarvoden 20 000 23 064
Upplupna styrelsearvoden 47100 3100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter — 39344
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 385256 363 449

719 600 697 347

Stockholm 2014-10-30

Hasse Bostrom Patrizia Conzato
( / \ /,//// Lz
Johan Nystrtim\'/ Alffidglund
A
Billy Carlsstn

Var revisionsberittelse har lamnats den 52\]' /// 02 é) / 7

Engzells Revisionsbyrd AB

o ,,

Per Engzell / Ahmet Ayanoglu
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Ekholmsangen,

org.nr 716420-4666

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsforening Ekholmséngen  for
rakenskapsaret 2013-09-01—2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av Vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att &rsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pad fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsétgérder som &r &ndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksd en utvdrdering  av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per 2014-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen foér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

UtGver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens o&verskott eller underskott samt styrelsens
forvaltning for rakenskapsaret 2013-09-01—2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens Overskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréffande féreningens 6verskott
eller underskott och om férvaltningen p& grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande f6reningens Overskott eller
underskott har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar &verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Stockholm den 25 november 2014

Engzells Revisionsbyrd AB

Auktoriserad revisor




Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2014 2013
Reparationer 159 996 204 550
Planerat underhall 120 224 79 780
Fastighetsavgift/skatt 75 454 76 839
Driftkostnader 1227192 1323902
Ovriga kostnader 29 561 26 072
Personalkostnader 135 147 122 268
Avskrivning av anldggningstillgangar 617 229 617 229
Finansiella poster 1477226 1680585
Summa kostnader 3842029 4131226
Ovrigt
14%
Driftkostnader
32%
Finansiella
poster
38%
Avskrivning av
anlédggnings-
tillgangar
16%
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Driftskostnadsférdelning 2014 2013
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2021) 199 350 192 750
Forsdkringspremier 52 555 39521
Forvaltningsarvode 134 545 131 695
Kabel-TV 59 589 59284
IT-kostnader 4936 4 525
Juridiska kostnader 675 25 446
Arvode, yrkesrevisorer 19 375 17 939
Ovriga forvaltningskostnader 12771 9780
Fastighetsskotsel 13357 13 049
Tradgardsskotsel 61453 59 965
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -2300 -2300
Hyra entrémattor 7930 7 930
Obligatoriska besiktningar 4574 11 813
Sné- och halkbekémpning 20613 41563
Forbrukningsmateriel 6398 4 537
Vatten 96 923 96 942
El 366 586 427 615
Uppvirmning 72 380 92 537
Sophantering och atervinning 95483 89312
Summa driftkostnader 1227192 1323902
Sophantering Ovrigt Tomtrétts-
och 7% avgéld
atervinning 16%
8%
Uppvgg/mning Fo;:rlgilggs—
° 4%
Forvaltnings-
arvode
11%
Kabel-TV
El 5%
30% Tradgards-
Vg?/?n skg}zel
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2021)
Forsikringspremier
Forvaltningsarvode

Kabel- TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Hyra entrémattor

Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekéimpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF EKHOLMSANGEN 716420-4666

2014 2013

| 4511 4511|

Kr/ kvm Kr/ kvm

44 43

12 9

30 29

13 13

1 1

0 6

4 4

3 2

3 3

14 13

-1 -1

2 2

1 3

5 9

1 1

21 21

81 95

16 21

21 20

272 293
Bilaga 3



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ngon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansridkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden fir
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péaverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsiakring
i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och védrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsi formagan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stoire én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
séikerhet for erhallna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrakning och
revisionsberittelse.




Riksbyggens Brf
Ekholmsangen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for Riksbyggens Brf
Ekholmséngen i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

s Riksbyggen



