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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomitrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar {or sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dir viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa érsavgiften
sa att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
joner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemfdrsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriéttstill-
ligget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
réttsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrd-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi 4r ett servicefSretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ér i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det #r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

Forvaltnlngs_ Ekholmséngen far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret

berattelse 2012-09-01 - 2013-08-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Hasse Bostrom Ordforande Stdamman
Hans Evans Vice ordforande Stimman
Patrizia Conzato Sekreterare Stdmman
Alf Haglund Ledamot Stdmman
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Gunnar Tllerstal Stdimman
Johan Nystrom Stdmman
Seezar Qoda Stdmman
Ewa Sundman Riksbyggen

I tur att avga 4r ledamoterna Hasse Bostrom och Alf Haglund samt suppleanten Johan Nystrom.
Ordinarie revisorer
Ahmet Ayanoglu Foreningsvald Stdmman

Engzells Revisionsbyrda AB Auktoriserad Stimman

Revisorssuppleanter

Liza Tarakjian Foreningsvald Stdimman
Engzells Revisionsbyra AB Auktoriserad Stdmman
Valberedning

Irene Osterberg Sammankallande Stdémman
Boel Ljunggren Stdimman

Michael Bercoff

Studieorganisator

Patrizia Conzato Styrelsen
Vicevidrd

Gunnar Illerstal Styrelsen
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtriitt fastigheten Fégelholmen 5 i Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 2
byggnader med 62 lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppférda 2000. Fastighetens adress dr Ekholmsvigen 253-
255 i Skdrholmen.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
8 10 26 18

Dessutom tillkommer:
P-platser
41 st varav en p-plats i plan

Total tomtarea: 5623 kv
Total bostadsarea: 4511 kvm
Arets taxeringsvirde 50 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 43 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Linsforsdkringar Stockholm.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen och ingar i drsavgiften.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 204 550 kr och planerat underhall for 79 780 kr.
Kostnaderna specificeras i not 2 och 3 till resultatrdkningen.

Underhallsplan
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 1 600 000 kr for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for
verksamhetséret har skett med 135 000 kr.

Miljo

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl 4r miljécertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
milj6val och tar ansvar for minskade utslipp av klimatpaverkande vixthusgaser.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 5 februari 2012. Styrelsen har hallit 12 protokollférda

sammantriden.

Ekonomi

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
+— Ranta, kr/ kvm
—i— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intékter 4367 4160 3980 3967 3 830
Arets resultat 316 62 - 536 191 312
Balansomslutning 69 502 70 494 70 698 72 531 69 907
Soliditet % 39% 38% 38% 38% 39%
Likviditet % 389% 408% 372% 622% 399%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 945 900 861 858 828
Driftskostnad, kr / kvm 293 289 352 352 331
Rénta, kr / kvm 373 421 391 347 368
Underhéllsfond, kr / kvm 469 457 427 449 383
Lén, kr / kvm 9183 9 463 9521 9852 9244

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt brinsletilligg ki/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm,

Riinta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvim och Lan ki/kvim har samtliga bostadsarea + lokalarea som beridkningsgrund.
/7
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Arsavgifter

Féreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 oktober 2012 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja avgiften med
1,5% from 1/10-2013.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st).

Avtal

Foreningen har bl a fljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Soderbergs Mattleasing Entrémattor

Kasama AB Sommar- och vinterunderhall
KONE AB Hissar

ComHem AB Kabeltv

Soderkyl Tvittstugeservice
Riksbyggen/Securitas Jour

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang

Under aret har tva aktivitetsdagar anordnats, en pa hosten och en pé varen, med staduppgifier pd garden och i
fastigheterna samt grillfest for deltagarna.

Dialog har forts med medlemmarna angdende triden vid parkeringsplatsen, ndmligen om de ska tas ned eller inte.
Fyra informationsblad har distribuerats under éret.

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1433390
Arets resultat fore fondforéndring 315 831
Arets fondavsittning enligt stadgarna -135 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 79 780
Summa dverskott 1 694 001

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning 1 694 001

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

#7
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Resultatrékning

2012-09-01 2011-09-01

Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 4363 833 4 160 632
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1200 -1087
Ovriga forvaltningsintikter, inkassointékter 4355 675

4366988 4 160 220
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 -204 550 -151720
Planerat underhall 3 -79 780 0
Fastighetsavgift/skatt - 76 839 - 82 811
Driftkostnader 4 -1 323902 -1303 874
Ovriga kostnader 5 -26 072 -11351
Personalkostnader 6 - 122268 - 127 924
Avskrivning av anldggningstillgéngar 7 - 617229 - 617 229

-2 450 641 -2 294 909
Rorelseresultat 1916 347 1865 311
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgdngar 410 500
Rénteintikter 8 79 659 96915
Rintekostnader, fastighetslén -1 680 585 -1 900 777

-1 600516 -1 803 362
Resultat efter finansiella poster 315 831 61 949
Arets resultat 315 831 61949
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 135 000 - 135000
Ianspraktagande av underhallsfond 79 780 0
Resultat efter fondférandring 260 611 -73051

7 )
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 64 481 353 65 039 082

Inventarier, verktyg och installationer 10 714 000 773 500

65195353 65 812 582

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 11 5000 5000

Summa anléggningstillgangar 65 200 353 65 817 582

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 545 59 451

Skattekonto 87 144 86 633

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 201 753 120 360
295 442 266 444

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 13 3 650 000 3 800 000

Kassa och bank

Bankmedel 1625 2125

Avriikning med Swedbank 354 416 607 777
356 041 609 902

Summa omsittningstillgangar 4 301 483 4 676 346

SUMMA TILLGANGAR 69 501 836 70 493 928

77
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Belopp i kr Not 2013-08-31 2012-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 23 430 000 23 430 000

Underhallsfond 2114 529 2 059 309

25 544 529 25 489 309

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1433 390 1 506 440

Arets resultat 315 831 61949

Avsittning till underhéllsfond - 135000 - 135000

Ianspréktagande av underhallsfond 79 780 0
1 694 001 1433 390

Summa eget kapital 27 238 530 26 922 699

Langfristiga skulder

Fastighetslan 15 41 157 774 42 424 369

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 15 265 095 264 548

Leverantorsskulder 118 835 104 768

Skatteskulder 21976 25 861

Skuld sociala avgifter och skatter 2279 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 697 347 751 684
1105532 1146 861

Summa skulder 42 263 306 43 571 230

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 501 836 70 493 928

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsléan 46 642 000 46 642 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga

/7
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allminna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillampade principerna oforidndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pé rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
maél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ér en bo-
stadsriittsforenings rénteintikter skattefiia till den
del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid ridken-
skapsérets slut till 1 455 405 kr.

»Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

o 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhélispla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokfdringsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utgver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom drets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

[ forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagdende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas som
tillgang i balansrédkningen nir det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.
i



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 100 2100
Bergvirme Rak 15 2026
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostédder 4264833 4061 632
Hyror, p-platser 98 400 98 400
Hyror, 6vriga 600 600
4363833 4160632
Not 2 Reparationer
Bostédder 3491 5301
Vattenskador 43 626 5533
Tvittstugor 37 636 36717
Gemensamma utrymmen, bl a slipn o lackn av eksnickerier 23 125 0
Installationer 0 24259
Vatten/Avlopp 6 693 8 647
Virme 17 950 19 931
Ventilation 15525 28 330
Elinstallationer 13618 0
Hissar, serviceavtal 19 021 5025
Fonster, bygglovsans balkonginglasning 23 064 6999
Gardar och gronanldggningar 801 10978
204 550 151 720
Not 3 Planerat underhall
Tvittstugor 20 436 0
Virme 59 344 0
79 780 0
/S
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2013-08-31 2012-08-31
Not 4 Driftkostnader
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2021) 192 750 171 145
Fastighetsforsikring 39 521 32753
Arvode forvaltning 131 695 125 531
Kabel-TV 59284 58 456
IT-kostnader 4 525 4936
Juridiska kostnader 25 446 7 188
Revisionsarvode, externt 17 939 25375
Moteskostnader 0 500
Ovriga forvaltningskostnader 9780 17 615
Fastighetsskotsel 13 049 11 622
Tradgardsskotsel 59 965 58 474
Rabatt/aterbéring fréan Riksbyggen -2300 -3100
Entrémattor 7 930 7 930
Obligatoriska besiktningar 11813 32928
Snordjning 41563 22 414
Forbrukningsmateriel 4537 5060
Vatten 96 942 96 207
El 427 615 413 781
Uppvérmning 92 537 127 502
Sophantering 89312 87 557
1323902 1303874
Not 5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 2 800 1100
Telefon och porto 4194 4 401
Medlems- och foreningsavgifter 3100 3100
Kopta tjdnster 14 978 1 875
Bankkostnader 1 000 875
26 072 11351
Not 6 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare 68 042 62 370
Styrelsearvode 33950 40 801
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 4 465 1550
Foreningsvald revisor 3 064 3 064
Summa 109 521 107 785
Sociala kostnader 12 747 20 139
122 268 127 924
/’/
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2013-08-31 2012-08-31
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 557729 557 729
Bergvirmepump 59 500 59500
617 229 617 229
Not 8 Rénteintékter
Rinteintikter avrikning med Swedbank 485 507
Rinteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 78 564 95 627
Rinteintikter hyres/kundfordringar 99 33
Ovriga rinteintikter 511 748
79 659 96 915
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 67 337 659 67 337 659
Bergvirme 1935266 1935266
69272925 69272925
Summa anskaffningsvéirden 69 272925 69272925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 233843 -3676114
-4233843 -3676114
Arets avskrivning byggnader -557729  -557729
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -4791 572 -4233 843
Restvarde enligt plan vid arets slut 64 481353 65039082
Taxeringsvarden
bostédder 50200 000 43 600 000
Totalt taxeringsvérde 50200 000 43 600 000
varav byggnader 41 000 000 37 000000
oz
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Not 10  Inventarier, verktyg och installationer

2013-08-31

2012-08-31

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Bergvirmepump 892 500 892 500
892 500 892 500
Summa anskaffhingsvirden 892 500 892 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bergvimepump - 119 000 - 59500
- 119 000 - 59500
Arets avskrivningar
Bergvirmepump - 59 500 - 59 500
- 59500 - 59500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 178 500 - 119 000
Restvirde enligt plan vid érets slut 714 000 773 500
Not 11 Langfristiga virdepappersinnehav
10 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 5000 5000
5000 5000
Not 12  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintdkter 5739 5898
Forutbetalda forsakringspremier 28015 19511
Forutbetalt forvaltningsarvode 11482 11074
Forutbetald vattenavgift 6 632 3621
Forutbetald renhallning 2397 2 260
Forutbetald kabel-tv-avgift 4953 4915
Ovriga forutbetalda kostnader, hisservice och IT-kostn 10 302 9198
Forutbetald tomtrittsavgild 66 083 63 883
Forutbetald laneavi 66 150 0
201 753 120 3607
&
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2013-08-31 2012-08-31
Not13 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3650000 3 800000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 950 000 2,00 2013-09-17
90 dagar 300 000 2,10 2013-09-10
90 dagar 300 000 2,10 2013-09-16
90 dagar 600 000 2,15 2013-11-07
90 dagar 1500 000 2,20 2013-11-16
Not 14  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets borjan 23430000 2059309 1371440 61949
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl arsstimmobeslut 61 949 -61949
Avsiittning till underhallsfond 135 000 - 135000
Ianspriktagande av underhéllsfond -79 780 79 780
Nya insatser och upplatelseavgifter
Arets resultat 315831
Vid arets slut 23430000 2114529 1378170 315 831
Not15 Fastighetslan
Fastighetslan 41422 869 42 688917
Avgar nista drs amortering - 265 095 - 264 548
Skuld vid arets slut 41 157774 42 424 369
Genomsnittsrinta under bokslutsaret ér 4,00%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,46% 2015-06-15 3965 000 3965 000
SBAB 2,46% 2015-06-15 3320 000 3320000
SBAB 2,69% 2013-09-10 1696 917 8048 1 688 869
SBAB 2.94% 2018-01-12 9 000 000 9 000 000
*STADSHYPOTEK 5,16% 2012-12-30 10 000 000 -9 000 000 1 000 000
SBAB 3,55% 2014-11-05 3965 000 3 965 000
SBAB 3,95% 2015-08-14 10 000 000 10 000 000
SBAB 5,03% 2016-02-12 9 742 000 258 000 9484 000
42 688 917 1266 048 41 422 869

* Lanet flyttades till SBAB 2012-12-30 och i samband med detta s& amorterades 1 miljon.
Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 265 095 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader 243 581 315186
Upplupna elkostnader 17 644 10 157
Upplupna vdrmekostnader 2 865 3483
Upplupna kostnader for renhallning 4300 4091
Upplupna revisionsarvoden 23 064 24 500
Upplupna styrelsearvoden 3 100 55657
Faktura tillhérande verksamhetsaret, Enstar 39 344 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 363 449 338 610

697 347 751 684
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Ekholmséngen,

org.nr 716420-4666

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréattsforening Ekholmséngen  for
rakenskapsaret 2012-09-01—2013-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r ndédvéandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar detta
att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilkka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar  ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2013-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatréakningen och balansrakningen foér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av férslaget till dispositioner betraffande
féreningens Overskott eller underskott samt styrelsens
férvaltning for rakenskapsaret 2012-09-01—2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens 6verskott eller
underskott, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréffande féreningens 6verskott
eller underskott och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens 6verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och foérhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &ar erséattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar 6verskottet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 21 november 2013
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
12%

Finansiella
poster
41%
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2013 2012
204 550 151 720
79 780 0
76 839 82 811
1323 902 1303 874
26 072 11 351
122 268 127 924
617229 617229
1680 585 1900 777
4131226 4195686
Drift-
kostnader
32%
Avskrivning
15%
Bilaga 1



Driftskostnadsfordelning

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2021)

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen
Entrémattor

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader

Ovrigt
Sop- 7%
hantering
7%
Upp-
varmning
7%
El
32%
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2013 2012
192 750 171 145
39 521 32753
131 695 125 531
59284 58 456
4525 4936
25 446 7 188
17 939 25 3175
0 500
91780 17 615
13 049 11622
59 965 58 474
-2300 -3100
7 930 7930
11813 32928
41 563 22 414
4537 5060
96 942 96 207
427 615 413 781
92 537 127 502
89 312 87 557
1323902 1303874
Tomtratts-
avgald
15%
Fastighets-
forsakring
3%
Arvode
férvaltning
10%
Kabel-TV
4%
Tradgards-
skotsel
5%
Vatten Snorojning
7% 3%
Bilaga 2



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrittsavgild (1optid tom &r 2021)

Fastighetstorsdkring

Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Entrémattor

Obligatoriska besiktningar
Snérojning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftkostnader
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2013 2012
4511 4511|

Kr / kvm Kr/ kvm

43 38

9 7

29 28

13 13

1 1

6 2

4 6

2 4

3 3

13 13

-1 -1

2 2

3 7

9 5

1 1

21 21

95 92

21 28

20 19

293 289

Bilaga 3



Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgAngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansriikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsriitts-havarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sé 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen tér betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ér
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhédllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten édr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetséar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrakning, balansrikning och
revisionsberittelse.



Ri kayggenS Brf Arsredovisningen dir upprttad av

styrelsen for Riksbyggens Brf

EkhOImsangen Ekholmscingen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pad uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen

Ruwnfir hela Livet



