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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som Agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse fér bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att Iamna motioner till stamman. Alla
motioner som ldmnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska péa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
éverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksad gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

t)

Stammans éppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréattelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stadmmans avslutande.






Innehall

Forvaltningsberattelse 1

Resultatrakning 5

Balansrakning 6
Stallda sékerheter och ansvarsférbindelser 7

Noter med redovisningsprinciper och

tillaggsuppgifter 8

Nyckeltal och diagram Bilaga 1 & 2

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

r‘ Riksbyggen

Run 137 heka Livel



Riksbyggens Brf Ekholmsédngen
716420-4666

Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Riksbyggens Brf Ekholmséngen far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Hasse Bostrom Ordférande Stdmman 2014
Hans Evans Vice ordférande Stamman 2013
Patrizia Conzato Sekreterare Stdmman 2013
Alf Haglund Ledamot Stamman 2014
Billy Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Gunnar lllerstal Stadmman 2013
Johan Nystrém Stdmman 2014
Elin Fjelde Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Hans Evans och Patrizia Conzato samt suppleanten Gunnar
lllerstal.

Ordinarie revisorer
Ahmet Ayanoglu Foéreningsvald revisor Stamman
Per Engzell Revision AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter
Liza Tarakjian Foreningsvald revisor Stamman
Per Engzell Revision AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning
Irene Osterberg Sammankallande Stdmman

Mona Mattsson Stamman

Studieorganisatér

Patrizia Conzato Styrelsen
Vicevard
Gunnar lllerstal Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i
férening.
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Riksbyggens Brf Ekholmséngen
716420-4666

Fastighetsuppgifter

Foreningens innehar med tomtratt fastigheten Fagelholmen 5 i Stockholms stad. P&
fastigheten har uppférts tva flerbostadshus i sju vaningar med totalt 62 lagenheter.
Byggnaderna &r uppférda ar 2000. Fastighetens adress ar Ekholmsvagen 253-255 i
Skarholmen.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

8 10 26 18

Dessutom tillkommer:

P-platser

41 st varav en p-plats i plan

Total tomtarea: 5623 kvm
Total bostadsarea: 4 511 kvm
Arets taxeringsvarde 43 600 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 43 600 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar.
Hemférsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitréatt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseforening i Stockholm. Bostadsrattsféreningen éager via garantikapitalbevis andelar
i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 151.720 kr.
Reparationskostnaderna specificeras i not 2 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Avsattning for verksamhetsaret 2012 har skett med 135 tkr.

Stérre planerade atgarder avser byte tvattstugeutrustning, malning trapphus, byte av
motorvarmaruttag, byte exteriérsbelysning och byte av kabel-tv forstarkare.
/7



Riksbyggens Brf Ekholmséngen
716420-4666

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstamma den 10 januari 2012. Styrelsen har

hallit 11 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Resultat och stallning (tkr)

2012
Rorelsens intakter 4160
Arets resultat 62
Balansomslutning 70 494
Soliditet % 38%
Likviditet % 408%
Arsavgiftsniva for bostéader, kr / kvm 900
Driftskostnad, kr / kvm 289
Lan, kr / kvm 9463

2011
3980
- 536

70 698

38%

372%
861
362

9621

2010
3 967
191

72 531
38%
622%
858
352

9 852

2009 2008
3830 3824
312 417

69 907 69645
39% 39%
399% 442%

828 826
331 332
9244 9 302

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bréansletillagg kr/lkvm har bostadsarea som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

400

350 O o —

300

250

200 -

150

100
50

2008 2009 2010

—{— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter

2011

2012

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2011 da avgifterna héjdes
med 5%. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen
beslutat att h6ja arsavgiften med 5% fran och med den 1 oktober 2012.7
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Riksbyggens Brf Ekholmséngen
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Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 9 éverlatelser av bostadsréatter skett (féregdende ar 5 st).

Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltning (avrop)
Sdéderbergs Mattleasing Entrémattor

Kasama AB Sommar- och vinterunderhall
KONE AB Hissar

Com Hem AB Kabeltv

Soderkyl AB Tvattstugeservice

Forslag till disposition betrédffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 506 440
Arets resultat fére fondférandring 61 949
Arets fondavsattning enligt stadgarna -135 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa overskott 1433 390

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 1433 390

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Riksbyggens Brf Ekholmséngen
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Resultatrakning

2011-09-01 2010-09-01

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 4 160 632 3984 385
Hyres- och avgiftsbortfall - 1087 - 4 447
Ovriga forvaltningsintakter 675 0

4 160 220 3979 938
Rorelsens kostnader
Reparationer 2 -151 720 -207 770
Planerat underhall 3 0 - 234 668
Fastighetsavgift/skatt - 82 811 - 80 298
Driftskostnader 4 -1 303 874 -1 586 931
Ovriga kostnader 5 - 11 351 -10 923
Personalkostnader 6 - 127 924 - 114 205
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 617 229 - 617 229

-2 294 909 -2 852 023
Rorelseresultat 1 865 311 1127 915
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Ranteintékter 8 96 915 78 162
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 22 067
Rantekostnader 8 -1900 777 -1 764 692

-1 803 362 -1 663 963
Resultat efter finansiella poster 61 949 - 536 048
Arets resultat 61 949 - 536 048
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 135 000 - 135000
lanspraktagande av underhéllsfond 0 234 668
Forandring av underhallsfond - 135 000 99 668
Resultat efter fondféréandring - 73 051 - 436 380

i d



Riksbyggens Brf Ekholmsdngen
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 65 039 082 65 596 811

Maskiner och inventarier 11 773 500 833 000

65 812 582 66 429 811

Finansiella anldaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 5 000 5000

Summa anldggningstillgangar 65 817 582 66 434 811

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 59 451 12 827

Skattefordringar 0 17 363

Skattekonto 86 633 85 885

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 120 360 97 211
266 444 213 286

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 3 800 000 3 000 000

Kassa och bank

Handkassa 0 3 000

Eget konto Swedbank 2125 0

Avrakning med Swedbank 607 777 1047 269
609 902 1 050 269

Summa omsittningstillgangar 4 676 346 4 263 555

SUMMA TILLGANGAR 70 493 928 70 698 366
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 23 430 000 23 430 000

Underhallsfond 2 059 309 1924 309

25 489 309 25 354 309

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1506 440 1942 821

Arets resultat 61 949 - 536 048

Avsattning till underhallsfond - 135000 - 135 000

lanspraktagande av underhallsfond 0 234 668
1433 390 1 506 440

Summa eget kapital 26 922 699 26 860 749

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16 42 424 369 42 692 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 264 548 258 000

Leverantdrsskulder 104 768 166 652

Skatteskulder 25 861 0

Skuld, sociala avgifter och skatter 0 2279

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 751 684 729 786
1146 861 1145617

Summa skulder 43 571 230 43 837 617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 493 928 70 698 366

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 46 642 000 46 642 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Riksbyggens Brf Ekholmsédngen
716420-4666

Noter med redovisningsprinciper och tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnéamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar férknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillférlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till
den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag uppgar
enligt senaste deklarationen till 1 455 405 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
|8pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstallts.
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Riksbyggens Brf Ekholmséngen
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar
Byggnader 100
Bergvarme 15
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-08-31 2011-08-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 4 061 632 3883 598
Hyror, p-platser 98 400 100 187
Hyror, 6vriga 600 600
4 160 632 3984 385
Not2 Reparationer
Bostader 5 301 20 400
Vattenskador 5533 70 627
Tvéattstugor 36 717 71 156
Gemensamma utrymmen 0 719
Installationer 24 259 0
Vatten/Avlopp 8 647 12 034
Varme 19 931 8 901
Ventilation 28 330 0
Elinstallationer 0 3 241
Hissar 5025 4 428
Ovriga installationer 0 14 483
Huskropp 6 999 1781
Gardar och grénanlaggningar 10 978 0
151720 207 770
Not3 Planerat underhall
VA/Sanitet 0 156 788
Ventilation 0 77 880
0 234668
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Not 4 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad, entremattor
Obligatoriska besiktningar
Snoérdjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskétare

Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda
Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader
Bergvarmepump

10

2012-08-31 2011-08-31
171 145 180 044
32753 48 726
125 531 101 471
58 456 57 491
4 936 4 936
7188 35914
25 375 23875
500 0

17 615 16 179
11 622 19 047
58 474 64 302
- 3100 -5100
7 930 7 630
32 928 38 639
22 414 60 233
5 060 22 072
96 207 85 049
413 781 426 352
127 502 298 836
87 557 101 236
1303874 1 586 931
1100 1375

4 401 4 068
3100 2480
1875 0

0 1500

875 1500

11 351 10 923
62 370 58 715
40 801 43 226
1 550 1550

3 064 2918
107 785 106 409
20 139 7796
127 924 114 205
557 729 557 729
59 500 59 500
617 229 617 229
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Not 8 Raénteintakter

Ranteintakter avréakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not9 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets bdrjan

Byggnader

Bergvarme

Arets anskaffningar

Bergvarme
Summa anskaffningsvédrden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bdérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvérden

bostader

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

11

2012-08-31 2011-08-31

507 599

95 627 76 481

33 163

748 919

96 915 78 162

1900777 1764 692

1900 777 1764 692

67 337 659 67 337 659

1935 266 0

69 272 925 67 337 659

0 1 935 266

0 1 935 266

69 272 925 69 272 925

-3676 114 -3 118 385

-3676 114 -3 118 385

- 557 729 - 557 729

-4 233843 -3676114

65039 082 65 596 811

43 600 000 43 600 000

43 600 000 43600000
37 000 000 37 000 000,

%
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Not 11 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvédrden
Vid arets bérjan

Bergvarmepump

Arets anskaffningar
Bergvarmepump

Summa anskaffningsvéarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bergvarmepump

Arets avskrivningar
Bergvarmepump

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
10 andelar i Riksbyggen a 500 kronor

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode

Forutbetald vattenavgift

Forutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgéld

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna rénteintakter

Forutbetalda férsakringspremier

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 500 000 2,40 2012-09-10
90 dagar 3 300 000 2,70 2012-11-10

12

2012-08-31 2011-08-31
892 500 0
892 500 0

0 892 500

0 892 500

892 500 892 500

- 59 500 0

- 59 500 0

- 59 500 - 59 600

- 59 500 - 59 500

-119 000 - 59 500

773 500 833 000

5000 5 000

5000 5000

11 074 7 684

3 621 5425

2 260 0

4915 4784

63 883 46 678

9198 8749

5 898 5076

19 511 18 815

120 360 97 211

3800000 3000000
/7



Riksbyggens Brf Ekholmséngen
716420-4666

2012-08-31 2011-08-31
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 23 430 000 1924 309 1 506 440
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Férandring av underhallsfond - 135000
Avsittning till underhallsfond 135 000
Arets resultat 61 949
Vid arets slut 23 430 000 2 059 309 1433 390
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 42 688 917 42 950 000
Avgar nasta ars amortering - 264 548 - 258 000
Skuld vid arets slut 42 424 369 42692 000
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 4,44%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,51 2012-09-10 1 700 000 3083 1696 917
SBAB 3,55 2014-11-05 3 965 000 3965 000
SBAB 3,91 2013-05-28 3 965 000 3965 000
SBAB 3,95 2015-08-14 10 000 000 10 000 000
SBAB 4,06 2013-05-28 3 320 000 3320 000
SBAB 5,03 2016-02-12 10 000 000 258 000 9 742 000
STADSHYPOTEKAB 5,16 2012-12-30 10 000 000 10 000 000
42 950 000 261 083
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2012-08-31 2011-08-31

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader 315186 316 342
Upplupna elkostnader 10 157 21678
Upplupna varmekostnader 3483 15 443
Upplupna kostnader fér renhallning 4 091 4149
Upplupna revisionsarvoden 24 500 23 500
Upplupna styrelsearvoden 55 657 2 037
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 35120
Forutbetalda hyror och avgifter 338610 311 517

751 684 729 786

Skarholmen 2012-10-25

Hasse Bostrém Hans Eva

//_\‘ . g P p /’./"
7 >) & p
[Mé& d;’}é /é 2 liiar
Patrizia Conzato Alf Haglund

NN

Billy Carllsson

Var revisionsberattelse har [amnats den 9‘21«9/// S8

Per Engzell Ahmet Ayanoglu
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor

Engzells Revisionsbyra AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Ekholmséngen,

org.nr 716420-4666

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréttsforening Ekholmséngen for rakenskapsaret
2011-09-01—2012-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bed6mer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen péa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per 2012-08-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller
resultatrédkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens
Overskott eller underskott samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2011-09-01—2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens &verskott eller
underskott, och det &ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande féreningens éverskott
eller underskott och om férvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens &verskott eller
underskott har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i strid
med  bostadsréattslagen,  arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar 6verskott
enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Stockholm den 28 november 2012

Engzells Revisionsbyra AB

Per Engzell Ahmet Ayanoglu
Auktoriserad revisor Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
9%

Finansiella poster
45%

Bilaga1

31%

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgdngar
14%

2012 2011

151 720 207 770

0 234 668

82 811 80 298

1303 874 1586 931

11 351 10 923

127 924 114 205

617 229 617 229

1900 777 1764 692

4 195 686 4616 715
Driftskostnader
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011
BOA (kvm): [ 4511 4511|

Kr/ kvm Kr / kvm
Tomtrattsavgald 38 40
Fastighetsférsékring 7 11
Arvode forvaltning 28 22
Kabel-TV 13 13
IT-kostnader 1 1
Juridiska kostnader 2 8
Revisionsarvode, externt 6 b
Ovriga forvaltningskostnader 4 4
Fastighetsskotsel ) 4
Tradgardsskétsel 13 14
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -1 -1
Stad, entremattor 2 2
Obligatoriska besiktningar 7 9
Sndérojning B 13
Forbrukningsmateriel 1 5
Vatten 21 19
El 92 95
Uppvarmning 28 66
Sophantering 19 22
Summa driftskostnader 289 352

Bilaga2



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansriakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansriakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar stdrre an de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre én
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &ri
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hag soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéattelse.



Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Ekholmséngen
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk foérvaltning, tekniskt forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedoma
féreningens ekonomi. Spara déarfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se

o
R iksbrgmen



