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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt &ger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhdll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den téicker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Gverlatas p& samma sitt som andra tillgingar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemfGrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av fSreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrdrelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelstigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdickande frvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véara &tagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var

péverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Jérnbdrarorden 3

Forvaltningsberattelse  sumiozimeivinis

rdkenskapsdret
2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, ill foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Stockholms kommun

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-06-11. Nuvarande stadgar registrerades 2015-10-13.
Féreningens likviditet har under &ret forandrats frin 402% till 244%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 064 thy; exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +804 tkr. Avskrivningar
pdverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Jarnbirarordern 3 i Stockholms Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 122

ligenheter. Byggnaderna dr uppforda 1966. Fastigheternas adress dr Jarnbérarvigen 2-18 i Bredéng.

Foreningens byggnader ér fullvirdesforsékrade iProtector.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
Glom diirfor inte att teckna bostadsrittstilligg till din hemforsdkring!

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4rok. Srok. Summa
6 25 70 21 122

Av dessa ldgenheter dr 16 hyresritter. Under dret har en lokal gjorts om till en 1 rok och 4 2 rok.

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garageplatser P-platser

5 58 99

Garaget innehdllande 58 platser ér pé ca 1 400 kvm.

Tomtarea 12 955 m?
Bostéder hyresritt, 1169 m*
Bostider bostadsritt 8357 m?
Total bostadsarea 9 526 m?
Total lokalarea 108 m? ? ;
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 461tkr och planerat underhall for 519 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i avsnittet “Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebdr att underhall som é#r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhallsplan
Underhéllsplanen uppdaterades senast i November 2020. Den pekar pa ett underhballsbehov for de nérmaste dren péd

9 074 tkr. Detta motsvarar en Arlig genomsnittlig kostnad pd 907 tkr. I denna kostnad finns inte stambyte med.
Reservering (avsittning) till underhdlisfonden har for verksamhetsdret gjorts med 722 tkr. Vilket ir i enlighet med plan

pd 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Underhéailsadministration enl avtal 57 459

Balkonger 394 049

Markytor, trdd m m 67 500

Planerat underhall Ar Kommentar
Stambyte 2021-2022

Fasader 2024

Malning trapphus 2025

Balkonger 2026-2027

Féreningen planerar en renovering av garagen. Denna kostnad finns inte med i ovanstiende underhéllsplan.
Féreningen undersoker och analyserar foljande, tridgérdsfomyelse, asfaltering runt husen och parkeringsplatsen,
samt renovering av tviittstugor. Q S
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséittning

Styrelse
Ordinarie ledamditer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Louise Liirén Ordftrande 2021
Aleexious Dimitriou Vice ordforande 2022
Jan Alvebick Ledamot/kassér 2021
Luis Galdo Ledamot 2022
Jan Magnusson Ledamot 2022
Vie Yang Yape Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ahmed Al Badi Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
KPMG AB, Patrik Sandberg Auktoriserad revisor 2021

Nabil Kastoun Foreningsrevisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

KPMG AB 2021

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Margareta Ericsson, sammankallande 2021

Thanh Thuy Nguyen 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
Visentliga hindelser under ridkenskapséret

Frin och med 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverken (de s k K1, K2 och
K3).

Tidigare har foreningen tillimpat K2 men fidn och med detta rikenskapsdr har styrelsen beslutat att tillampa K3,

Den stora forindringen dr att byggnaderna har delats i in komponenter (delar) det innebir hogra
avskrivningskosmader, dd komponenterna har olika ling avskrivningstid. A andra sidan ges mdjlighet till att

skriva av pd utbyte av komponenter och sprida kostmaden pa fler dr.
Det innebir en annan redovismdssig hantering som ger en mer réttvisande bild av foreningens ekononti.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 147 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 21 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 149 personer.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 april 2020 da avgifterna h6jdes med 1,8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen besldtat om oforindrad arsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 581 kr/m*/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 Gverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.) f %
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o Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 ¢ Ranta, ke/m2

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 6 695 6 487 6 709 6 697 6 684
Arets resultat -2 259 -527 811 2 439 2123
Soliditet % 65 66 64 62 57
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 437 381 330 322 314
Rénta, kr/m? 27 25 15 14 24
Lén, kr/m? 2975 2925 3080 3315 3 841‘Q j
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Forandringar i eget kapital

Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems-~ Upplitelse- Underhialls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets btirjan 41934220 21643575 804 226 -6 323 496 -526 707
Disposition enl. drsstdmmobesiut -526 707 526707
Reservering underhillsfond 722 000 -722 000
lanspriktagande av underhillsfond -519 007 519 007
Nya insatser och upplételseavgifter 923 712 -379 219
Overforing frin uppskrivningsfonden 0
Arets resultat -2259 284
Vid drets slut 42857932 21264 356 1007219 7053196  -2259 284
Resultatdisposition
Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -6 850 203
Arets resultat -2 259 284
Arets fondavsittning enligt stadgarna 722 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 519 007
Summa 9312481

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. ?§
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 694 617 6 486 502
Ovriga rorelseintikter Not 3 88 194 69 334
Summa rorelseintakter 6 782 811 6 555 836
Rérelsekostnader
Underhall ( se spec sid 3) -519 007 -1 945 591
Driftskostnader Not 4 -4 213 611 -3 668 599
Ovriga externa kostnader Not 5 =727 244 -504 346
Personalkostnader Not 6 -270 103 -234 638
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar Not 7 -3 063 775 -493 789
Summa rorelsekostnader -8 793 740 -6 846 963
Rérelseresultat -2 010 930 =291 127
Finansiella poster
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 6 828 9 665
Rintekostnader och liknande resultatposter -255 182 -245 245
Summa finansiella poster -248 354 -235 580
Resultat efter finansiella poster -2 259 284 =526 707
Arets resultat -2 259 284 -526 707 Q5
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléiiggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 78 033 064 81 096 840
Pagaende arbete Not 9 3514 701 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 81 547 765 81 096 840
Summa anléiggningstiligdngar 81 547 765 81 096 840
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 97 971 70912
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 11 154 986 130 437
Summa kortfristiga fordringar 252 957 201 349
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3517156 5941 330
Summa kassa och bank 3517156 5941 330
Summa emsittningstillgdngar 3770113 6 142 679
Summa tillgdngar 85317878 87 239 519 0%
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 122 288 63 577 795

Fond for yttre underhall 1007219 804 226

Summa bundet eget kapital 65 129 507 64 382 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 053 196 -6 323 496

Avrets resuitat -2 259 284 -526 707

Summa fritt eget kapital -9 312 481 -9 312 481

Summa eget kapital 55 817 026 55 817 026
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 28 178 000 28 178 000

Summa lingfristiga skulder 28 178 000 28 178 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 304 991 490 218

Skatteskulder 73 911 36 655

Ovriga skulder 1080 119

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 942 870 1002710

Summa kortfristiga skulder 1322 852 1529 702

Summa eget kapital och skulder 85317 878 87 239519 RS
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Kassaflodesanalys

Belopp Tk 2020-12-31 2019-12-31
Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -2 259 284 -526 707
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 3063 775 493 789

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rérelsekapital 804 490 -32918
Kassafléde frén forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -51 603 -52 866

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -206 850 527 484

Kassaflide frin den lépande verksamheten 545 499 441 700
Investeringsverksamheten

Investeringar i pdgdende byggnation -3514 701 0

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -3 514 701
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 0 -1 000 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 544 493 4 060 500

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 544 493 3 060 500

Arets kassaflide <2424 174 3502 200

Likvidamedel vid drets borjan 5941 331 2439131

Likvidamedel vid arets slut 3517 156 5941 331

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Detta #r forsta dret som K3 tillimpas, jimforelsetalen har inte ridknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rakenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att {4 de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrit(sforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillging i balansrikningen nér det pa basis av tillgéinglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgingen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Byggnad Avskrivningsprincip ﬁgtal arlaterstaende
Stomme och stomkompletteringar Linjér 120/64
Stammar Linjér 50/0
Virme(energi) Linjédr 27/11

El Linjér 30/11

Tak Linjér 20/9
Fasader Linjér 40/9
Fonster Linjar 40/9
Ventilation Linjar 18/7
Balkonger Linjér 40/9
Fjérrvéirme Linjér 15/6
Hissar Linjér 25/3

Styr och regler Linjar 25/16 ? 4
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostider 4 854 808 4 699 298
Hyror, bostéder 1247038 1268 728
Hyror, lokaler 86 030 357 446
Hyror, garage 371 080 348 926
Hyror, p-platser 171 472 160 540
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder 0 -36 404
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -270 000
Hyres- och avgifisbortfall, garage =20 876 -20 313
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -14 935 -21 719
Summa nettoomsittning 6 694 617 6 486 502

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga avgifter 14 472 14772
Balkonginglasning 2904 2904
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 28 802 7175
Inkasso 1260 2520
Mobilmast m m 40 756 41 963
Summa odvriga rorelseintékter 88 194 69 334

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Reparationer -1 461 386 -814 211
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -227 483 -221399
Forsdkringspremier -91 634 -73 172
Serviceavtal -3 623 -3 623
Obligatoriska besiktningar -14 460 -84 442
Sné- och halkbekimpning -121 070 -102 154
Forbrukningsinventarier -32 665 -32 188
Vatten -283 737 -276 427
Fastighetsel -176 500 -197 677
Uppvirmning -1444 234 -1 478 596
Sophantering och atervinning -140 129 -132 676
Férvaltningsarvode drift -216 690 -252 034
Summa driftskostnader -4 213 611 -3 668 599
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode -194 310 -187 731
IT-kostnader (nytt avtal) -372 948 -199 952
Arvode, yrkesrevisorer -18 475 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -32 460 -21 1787
Kreditupplysningar -2 475 -2250
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31 681 -7 907
Telefon -5 985 -5 609
Konsultarvoden -22 000 -12 500
Bankkostnader -1910 -2 110
Advokat och rittegéngskostnader -45 000 -39 500
Summa ovriga externa kostnader =727 244 -504 346
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -188 200 -142 200
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -37 500 -50 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -3 500
Sociala kostnader -44 403 -38 938
Summa personalkostnader -270 103 -234 638
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019~12-31
Avskrivning Byggnader -3 063 775 -436 282
Avskrivningar Standardforbéttringar 0 -57 507
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 063 775 -493 789
anldggningstiligangar ?5
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Not 8 Byggnader
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 87 256 394 87 256 394
Standardforbéttringar 1260 631 1260 631
Markinventarier 57 500 57 500
88 574 525 88 574 525
Arets anskaffningar
Omklassificering byggnader 1260 631 0
Omklassificering standarbféttingar -1 260 631 0
0 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 88 574 525 88 574 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader (inkl standardforbittringar) -7420 185 -6 393 821
Standardforbittringar 0 -612 575
Markinventarier =57 500 -57 500
-7 477 685 -7 063 896
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3063 775 -436 282
Arets avskrivning standardforbittingar 0 -57 507
-3 063 775 -493 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 541 460 -7 557 685
Restviirde enligt plan vid arets slut 78 033 065 81 096 642
Varav
Byggnader 78 033 065 80 506 291
Standardforbittringar 0 590 351
Taxeringsvérden
Bostédder 112 000 000 112 000 000
Lokaler 6029 000 6 029 000
Totalt taxeringsvéarde 118 029 000 118 029 000
varav byggnader 78 794 000 78 794 000
varav mark 39235000 39 235 000Q6
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Not 9 Pagaende arbeten

2020-12-31 2019-12-31
Relaining av stammar 3514701 0
Summa ovriga fordringar 3514701 0
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 97 971 70912
Summa évriga fordringar 97 971 70912
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 24729 17 448
Forutbetalda drifikostnader 47 127 47127
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 58 755 49 140
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 375 16 722
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 154 986 130 437
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel, SBAB 1985299 3133978
Bankmede], Nordea 158 357 184 834
Transaktionskonto, Swedbank 1373500 2622518
Summa kassa och bank 3 517 156 5941 330
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 28 178 600 28 178 000
Niista &rs amortering pé lingfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 28 178 000 28178 000
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riintesats” Villkorséindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta l&n
NORDEA 0,93% 2021-03-29 13 000 000,00 0,00 0,00 13 000 000,00
NORDEA 0,65% 2021-04-01 9300 000,00 0,00 0,00 9 300 000,00
NORDEA 0,77% 2022-01-20 5 878 000,00 0,00 0,00 5 878 000,00
Summa 28 178 000,00 0,00 0,00 28178 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Enligt ldnespecifikationen ovan finns ldn med villkorsindringsdag under néistkommande réikenskapsér. Dessa ska normalt redovisas
som kortfristiga skulder. Fireningen har emellertid valt att redovisa dessa ldn som Idngfristiga, forutom den del som ér planerad att
amorteras. Foreningen har infe fatt ndgra indikationer pd att ldnen inte kommer att omsiéftas/forlingas.

Om ldnen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av fireningens likviditet
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rintekostnader 7590 8059
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7 538
Upplupna elkostnader 18 336 16 350
Upplupna vattenavgifter 23 937 22 835
Upplupna virmekostnader 189 315 190 860
Upplupna kostnader for renhélining 11019 22524
Upplupna revisionsarvoden 22 600 26 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 000 148 547
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 13 886 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 642 187 559 997
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 942 870 1002 710
Not 14 Stillda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 56 569 000 56 569 000

Not 15 Eventualforpliktelser

Fareningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsdrets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Jambéararorden 3 for &r 2020,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréitats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétivisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resuitat och kassaflode fér aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvallningsberéttelsen ér férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfsr alt féreningsstédmman faststéller resultatrakningen ach balansrakningen.

e S0t 1l

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsniiten Det registrerade

revisionsholagets ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara uftalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéindig f6r alt upprétta en arsredovisning som inte Innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiig-
heter eller misstag.

Vi har att utféra revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentiigheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av séker-
het, men &r ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken f6r att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentiigheter &r higre &n fir en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopl, forfalskning, avsiktliga utetamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av Intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hénsyn till omstén-
dighsterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten [ den in-
tema kontrollen

ey Wy

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [amplighsten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund I de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentiig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhéllanden som kan
leda till betydande tvive! om fdreningens fdrméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samhelen p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till da-
tumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | 4rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
evantuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-

jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberattelse Brf Jarnbérarorden 3, org. nr 769608-6911, 2020
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Jérnbérarorden 3 for ar 2020 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar fériusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forh4llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionshevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fortroendevald revisor
-

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgngar som 4r avsedda for lngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d4 mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsrets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formodgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittmingen piverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fér underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen g4 i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringstigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberdttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en firening betalar for t.ex. en forsdkring i forviig sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut

4r den nere i noll.
Upplupna intékter #r intékter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fir betalning i firskott for en tjinst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder )
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhal] finns riknas #ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omstttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande 6ver éren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga int#ikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stoire 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikier. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen 4,

d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fbreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar, Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1an.

Stillda sédkerheter
Avser i foreningens fall de stkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstéimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rdnteintikter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i firekommande
fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
l4genhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benfimns som planerat underhéll. Reparationer avser 15pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvéinds for att réikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utéver plan kan gtiras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens érsstdimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det #r ostkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualftrpliktelse &r ocksd ett &tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfrpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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3 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling,

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r Ri ksbygg en
www.riksbyggen.se Runfir heba Livet
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