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rakenskapsdret
2019-01-01 6ill 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges,

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttfjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsfrening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 0 kr,

Foreningen har sitt séite | Stockholms kommun.
Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 144% till 402%.

I resultatet ingar avskrivningar med 494 tky, exkluderar man avskrivningama blir resultatet -33 tkr. Avskrivaingar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Jirnb4rarordern 3 i Stockholms Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 117

lagenheter. Byggnaderna dr uppforda 1966. Fastigheternas adress ar Jérnb#irarvigen 2-18 i Bredéng.

Fareningens byggnader &r fullviirdesforsikrade iProtector.
Hemforsakring och bostadsrittstillige bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
Glom darfor inte att teckna bostadsratstilldgg till din hemforsikring!

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3rok. 4r.ok. Srok >5rok. Summa

5 21 70 21 117

Av dessa ldgenheter dr 16 hyresrdtter,

Dessutom tilllkommer:
Lokaler Garageplatser P-platser

5 58 99

Garaget innehallande 58 platser 4r pa ca 1 400 kvm.

Tomtarea 12 955 m?
Bostdder hyresritt, 1169 m?
Bostéder bostadsritt 8 160 m?
Total bostadsarea 9329 m*
Total lokalarea 305 m?
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Flerarsoversikt

Resultat och stitllning (thkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsétining 6 487 6 709 6 697 6684 6 667 :
Arets resultat -527 811 2439 2123 -4 900
Soliditet % . 66 64 62 57 53
Drittkostnader exkl underhéll, ke/m? 381 330 322 314 313
Rinta, kr/m? 25 15 14 24 445
2 925 3080 3315 3 841 4 347

Lan, kr/m?
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr } Fritt
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Medlemsinsatser Upplételse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 41523454 17993 841 1843 857 8174575 811448
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstdmmobeshut 811 448 811448
Reservering underhalisfond 906 000 -906 000
lanspraktagande av ’
underhalisfond -1 945 631 1945631
Nya insatser och
upplatelseavgifter 410 766 3649 734
Arets resultat -526 707
Vid drets slut 41 934 220 21643 575 804 226 -6 323 496 -526 707

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -7363 128
Arets resultat -526 707
Arets fondavsittning enligt stadgarna -906 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 1945 631
Summa -6 850 203

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr ] - 6850203

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

al ARSRFNOVISNING BRF Jarnbararorden 3 Ora.nr: 769609-6911



2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsétining Not 2 6 486 502 6 708 971
Ovriga rorelseintékter Not 3 69 334 42 533
Summa rorelseintikier 6 555 836 6751 503
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5 614 190 -4 738 898
Ovriga externa kostmader Not § -504 346 -354 490
Personalkostnader Not 6 -234 638 -219 034
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligdngar Not 7 -493 789 -493 789
Summa rorelsekostnader ~6 846 963 -5 806 211
Rorelseresultat -291 127 945 292
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 665 3942
Rintekostnader och liknande resultatposter -245 245 -137 786
Summa finansiella poster -235 580 ~133 844
Resuliat efter finansiella poster -526 707 811 448
Arets resultat -526 707 811 448
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 81 096 840 81 590 625

Summa materiella anliiggningstillgdngar 81 096 840 81 590 629

Summa anliggningstiligdngar 81 696 840 81 590 629

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 6930

Ovriga fordringar 70 912 79 668

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 130 437 61 885

Summa kortfristiga fordringar 201 349 148 483

Kassa och. bank

Kassa och bank Not 10 5941330 2439 131

Summa kassa och bank 5 941 330 2439 131

Summa omsitiningstillgdngar 6142 679 2 587 614
87239 519 84 178 243

Summa tillgangar
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Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 63 577 795 59517295
Fond for yttre underhail 804 226 1 843 857
Summa bundef eget kapital 64 382 021 61 361 152
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 323 496 -8 174 575
Arets resultat -526 707 811448
Summa fritt eget kapital -6 850 203 -7 363 128
Summa eget kapital 57 531 818 53 998 025
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 28 178 000 28 378 000
Summa langfristiga skulder 28 178 000 28 378 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 0 800 000
LeverantOrsskulder 490 218 504 774
Skatteskulder 36 655 0
Ovriga skulder 119 2374
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 1002710 495 070
Summa kortiristiga skulder 15297062 1802218
Summa eget kapital och skulder 87 239 519 84 178 243



Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkier, Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndir det &r sannolikt att foreningen kommer att £& de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillfolitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Standardforbittringar ’ Linjér 27
Markanliaggningar Linjér 10
Inventarier Linjér 15

Mark 4r inte foremal for avskrivningar,
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostader 4 699 298 4 665 464
Hyror, bostdder 1268 728 1297 506
Hyror, lokaler 357 446 387 609
Hyror, garage 348 926 290 355
Hyror, p-platser 160 540 134 113
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader -36 404 -18 403
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -270 000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -20 313 -19736
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21 719 -27 937
Summa nettoomsittning 6 486 502 6 708 971
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Tillvalsavgifter 14 772 15372
Balkonginglasning 2 904 2904
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter 7175 16 736
Inkasso 2520 1 440
Mobilmast m m 41 963 6 081
Summa 6vriga rorelseintékter 69 334 42 533
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1 945 591 -1 609 821
Reparationer -814 211 -421 159
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -221 399 -187 669
Forsakringspremier =13 172 -66 084
Serviceavtal -3623 0
Obligatoriska besiktningar -84 442 -13 680
Sno- och halkbekémpning -102 154 -125 836
Férbrukningsmaterial -32 188 -37 506
Vatten =276 427 -294 110
Fastighetsel -197 677 -194 913
Uppvérmning -1 478 596 -1462 021
Sophantering och &tervinning -132 676 -100 693
Inre och ytire skotsel -252 034 -225 406
Summa driftkostnader -5 614 190 -4 738 898




Not 5 Ovriga externa kostnader

anldggningstiligangar
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2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ekonomisk och teknisk forvaltning -187 731 -202 339
[T-kostnader -199 952 -50 114
Arvode, yrkesrevisorer -25 000 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader 21787 -22 450
Kreditupplysningar -2250 -4 500
Pantforskrivnings- och dverltelseavgifter -7907 -12 914
Kontorsmateriel 0 -6 248
Telefon -5 609 -7 834
Serviceavgifter 0 -2 363
Kopta tjdnster 0 -5019
Konsultarvoden -12 500 -14 625
Bankkostnader -2 110 -1 085
Advokat och rittegéngskostnader -39 500 0
Summa 6vriga externa kostnader -504 346 -354 490
Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -142 200 -139 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -50 000 -43 000
Ovriga kostnadsersttningar -3 500 -3 500
Sociala kostnader -38 938 -33 034
-Summa personalkostnader -234 638 -219 034
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2018-01-01

2018-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -436 282 -436 282

" Avskrivningar standardfSrbéattringar -57 507 -57 507

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -493 789 -493 789



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 87256 394 87 256 394
Standardforbattringar (energibesparande atgirder och fjérrvéirmecentral) 1260631 1260 631
Markinventarier 57 500 57 500
88 574 525 88 574 525
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 88 574 525 88 574 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 393 821 -5 877 539
Standardforbattringar -612 575 -555 068
Markinventarier -57 500 -57 500
-7 063 896 -6 490 107
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -436 282 -436 282
Arets avskrivning standardforbittringar -57 507 -57 507
-493 789 -493 789
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets siut -7 557 685 -6 983 896
Restvérde enligt plan vid arets slut 81 096 642 81590 629
Varav
Byggnader 80 506 291 80 942 573
Standardforbéttringar 590 351 647 858
Taxeringsvirden
Bostéder 112 000 000 112 000 000
Lokaler 6 029 000 6 029 000
Totalt taxeringsvirde 118 029 000 118 029 000
varav byggnader 78 794 000 78 794 000
varav mark 39235000 39235 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 17 448 15244
Forutbetalt forvaltningsarvode 47127 46 641
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 49 140 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 722 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 130 437 61885
Not 10 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel, SBAB 3133978 897 177
Bankmedel, Nordea 184 834
Transaktionskonto, Swedbank 2622518 1541954
Summa kassa och bank 5941 330 2439131
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 28 178 000 29 178 000
Nista rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 -800 000

28 178 000 28 378 000

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Vilikorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 2019-02-04 5 878 000,00 -5 878 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2019-03-29 13 000 000,00 -13 0006 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2019-03-29 9 300 000,00 -9 300 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2020-01-08 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00 0,00
NORDEA 0,85% 2020-02-04 0,00 5 878 000,00 0,00 5 878 000,00
NORDEA 1,04% 2020-03-30 0,00 9 300 000,00 0,00 9 300 000,00
NORDEA 1,14% 2021-03-29 0,00 13 000 000,00 0,00 13 000 000,00
Summa 29 178 000,00 0,00 1 000 000,00 28 178 000,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantekostnader 8059 8350
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 7 538 0
Upplupna elkostnader 16350 20 640
Upplupna vattenavgifter 22 835 0
Upplupna vérmekostnader 190 860 0
Upplupna kostnader for renhéllning 22 524 14 479
Upplupna kostnader for TV och digitala tjinster 0 3393
Upplupna revisionsarvoden 26 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 148 547 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 559 997 422 208
Summa upplupna kostnader och fdrutbetaida intdkter 1002710 495 070
Not 13 Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 56 569 000 56 569 000

Not 14 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga héndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat,
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REVISIONSDerallelse

Till foreningsstdmman | BRF Jambérarorden 3, org. nr 769608-6911

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Jambérarorden 3 for ar 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiefia stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat o1 aret enligt arsredovisningslagen. Férvait-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r ultalanden

Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed i Sverige, Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nasmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande il foreningen enligt god revisorssed Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesstiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillirdckiiga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styralsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll sam den bedomer &r
nddvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehailer
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter efler misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortséita verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltampas dock inte om be-
siut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen anfigt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart mal 4r aft uppna en rimiig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men & ingen garanti f6r att en revision som utfiirs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sa&dan finns. Felaktighster kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fsivéantas péverka de ekonomiska be-
stut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelt omdsme
och har en professionellt skeptisk instéiining under hela revisionen.
Dessutom:

~identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga
och dndamdlsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentiig felaktighet tilt falid av
oegentligheter &r hdgre 4n for en vasentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttanda av intern kontroll.

~— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av foreningens intermna
kontroll som har betydelse fér var revision 61 att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn tilt omstan-
digheterna, men inte fr att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tifthdrande upplysningar.

---------- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks en slutsats, med grund | de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan
leda till betydands tvivel om féreningens f8rméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os&kerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram £l da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hédndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte Engre kan fortsatta
verksamheten,

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett s&tt som ger en réttvisande hild,

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Den foriroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision entigt bostadsrittslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om éarsredovisningen ger en rativisande bild ay foreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse BRF Jéarnbararorden 3, org. nr 769609-6911, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF Jérnbararorden 3 f6r ar 2019 samt av

forstaget till dispositioner betraffande féreningens vinst efler férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandiar forlusten enligt forslaget | forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende | férhalfande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tift dispositioner he-
tréffande foreningens vinst eller foriust, Vid forslag til utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn {ill de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detla innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse ait fér-
eningens organisation &r utformad s att bokfSringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontroli-
eras pé ett betryggande satt,

bt £7%

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdimta revisionsbevis for att med en

timlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretaght ndgon atgérd eller gjort sig skyldig 4l ndgon férsum-
melse som kan franleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa& nagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen, il
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst efler forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrittsiagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erssit-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag till dispositioner
av foreningens vinst efler foriust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gern.

Stockholm den 14 maj 2020

KPMG AB

‘Patrik Israelsson

Auktoriserad revisor

Nabil Abdo Kastoum

Revisionsberaitelse BRF Jarnbdrarorden 3, org. nr 769609-6911, 2019

Fériroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget tilf dispositioner av foreningens
vinst eller f0rlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna.
Vitka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana tgérder,
omraden och fsrhallanden som 4r vésentliga f6r verksamheten och
dér avsteg och Svertradelser skufle ha sérskild betydelse for fare-
ningens situation. Vi gar igenor och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidiagna atgarder och andra forhallanden som 4r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {65 vart uttalande
om slyreisens firslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller foriust har vi granskat om forslaget &r férentigt med bostads-
rattslagen.

r
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Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5614 190 4738 898
Ovriga externa kostnader 504 346 354 490
Personalkostnader 234 638 215034
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia 493 789 493 789
aunldggningstillgéngar

Finansiella poster 235 580 133 844
Summa kostnader 7082 543 5 940 055

493 786,00
974 565,00
2 Ovriga kostrader

3 614 180,00

| BRF Jambsrarorden 3 Org.nr- 769809-6911

22 Av- o niedskiiviingar av miateriella ach immateriells
anldggningstifigingar
24 Driftkostnader



Ista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for [angvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anldggningstillgangen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den drliga avskrivningskostnaden blir dé mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning ,
Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelingsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En fSretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening r en typ av ekonomisk forening,

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrtrelse har stor anslutning, geografisk spridning och mediemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4 bostadsrittshavarnas individuella underhilisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den 4rliga avstittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrétishavaren lmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&lisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhélisplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

- Forvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéittelsen
, redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
* regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

terimsfordringar
; Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

" | BRF Jarnbararorden 3 Org.rr: 7696096911



Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att fdreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen gller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen 4nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som fSreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjémfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera 4r. I regel sker betalningen I6pande &ver 4ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna & storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintédkter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har &g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhalina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p4 beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrékningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltmingsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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