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Foreningens firma och dndamél
1§
Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen
Lerrkdubben /—/ @aabe ra nr l
s -

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomis-
ka intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsligenhe-
ter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Upplitelse far ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriitt 4r den ritt i foreningen
som en medlem har p4 grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

\Jﬂ)an Nordwall

Sérskilda bestammelser
3§
Styrelsen skall hassitt satei _Stockholm
4%
Ordinarie foreningsstimma hélls en ging om 4ret fore

juni ménads utging. Jfr 17 §.

Rikenskapséar
5§

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1.1 - 31.12




Medlemskap
6§

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen, avgora
frdgan om medlemskap.

78§

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, sé linge han
innehar bostadsritt.

Anmilan om uttrdde ur féreningen skall goras skriftligen och
handlingen skall vara forsedd med medlemmens bevittnade namn-
underskrift.

Avgifter
8%

Forbostadsritten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrel-
sen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstam-
ma.

For bostadsritt skall erldggas &rsavgift till bestridande av
foreningens kostnader for den 1opande verksamheten, samt f6r de
i9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostads-
rdtternas insatser och erléggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for
virmeoch varmvatten, renhdllning, konsumtionsvatten eller elek-
trisk strom skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Om inte &rsavgiften betalasi rétt tid, utgar drojsméalsrénta enligt
rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfalloda-
gen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantséttningsavgiftkan
tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsritt fir 6verltelseavgift tas
ut med belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergétt svarar normalt
for att Sverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantséttningsav-
gift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 1% av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsakring.

Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Betalning
far dock alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst
98

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhill skall goras &rli-
gen, senast frin och med det verksamhetsar som infaller ndrmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden
for foreningens hus.

Den vinst som kan uppstd p4 foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt minst
enoch hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen
pgl ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma
hallits.

Med undantag frin forsta styckets regel om att samtliga véljs av
foreningen, giller att under tiden intill den ordinarie forenings-
stimma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féren-
ingens hus genomforts utses en ledamot och en suppleant av AB
Bostadsgaranti och viiljs 6vriga ledaméter och suppleanter av
foreningen pA ordinarie foreningsstimma. Ledamot och supple-
ant utsedda av AB Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtligai den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslin utbetalats.

118

Styrelsen konstituerar sig sjalv. . :

Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantridet nirvarandes
antal 6verstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten
av fattade beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet
ledamoter 4r narvarande, enighet om besluten.

12§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi av styrel-
sen dartill utsedda styrelseledaméter i forening eller av en av
styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen dértill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genomen av styrelsen

utsedd vicevird, vilken sjilv inte behover vara medlemi forening-

en, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§

Utan féreningsstimmas bemyndigande fir styrelsen eller firma-
tecknare, inte avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomt-
rétt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan egendom eller
tomtrétt.

15§ -

Styrelsen aligger: :

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligen-
heter genom att avlimna &rsredovisning som skall innehilla
berittelse om verksamheten under dret (férvaltningsberittel-
se) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskaps-
arets utging (balansrikning),

att uppritta budget och faststilla rsavgifter for det kommande
rakenskapséret,

att minst en gang arligen, innan irsredovisningen avges, besikti-
ga foreningens hus samt inventera ovriga tillgéngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inven-
teringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredo-
visningen och revisionsberittelsen skall framliggas, till revi-
sorerna ldmna drsredovisningen for det forflutna rikenskaps-
&ret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla
medlemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberit-
telsen.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma
for tiden intill dess nista ordinarie stdimma héllits.
Revisor dligger:
att verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jamte riken-
skaper och styrelsens forvaltning samt
att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framisigga
revisionsberittelse.

Féreningsstamma
17§

Ordinarie foreningsstimma hills en ging om &ret vid tidpunkt
som framgér av 4 §.

Extra stimma halls d4 styrelsen finner skil till det och skall av
styrelsen dven utlysas dd detta for uppgivet indamal hos styrelsen
skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 ldmpliga platser
inom foreningens hus. Kallelse till stimma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor
i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall
utfirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.



18 §

Medlem som onskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall
skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen i s& god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

19 §

PA ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning Over nirvarande medlemmar,
ombud och bitraden (rostlangd).

b) Val av ordférande vid stdimman.

¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett.

¢) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisionsberittelsen.

g) Faststillande av resultat- och balansrakningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tackande av
forlust.

j) Fraga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka
stdimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans
ordférande utsett dirtill. I friga om protokollets innehall géller
1. att rostlangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokol-
let.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rgst. Om flera med-
lemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort
sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrattshavare far utéva sin rostritt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, dkta make,
sambo eller narstdende som varaktigt sammanbor med medlem-
men. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmak-
ten giller hogst ett &r fran utfirdandet.

Ingen fér pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitridde
som antingen skall vara medlem i foreningen, make, sambo eller
nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrostning vid féreningsstamma sker ppet om inte néirvaran-
de rostberittigad pékallar sluten omrdstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
frgor den mening giller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dir
sdrskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
foreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansiering-
en av foreningens hus genomf6rts, maste godkinnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Upplatelse och évergang av bostadsratt
22 §

Bostadsratt uppléts skriftligen och fir endast upplétas it mediem
i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den ligenhet upplatelsen avser, indamélet med upplételsen samt
de belopp som skall betalas som insats och &rsavgift. Om uppla-
telseavgift skall uttas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsritt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utéva

bostadsrdtten endast om han ar eller antas till mediem i férening-
en. :

En juridisk person som dr-medlem i foreningen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom overlitelse forvirva
bostadsritt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostads-
rittshavare utova bostadsritten. Efter tre &r fran dodsfallet, far
foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsratten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras
intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlem-
skap. Om den tid som angetts i anmaningen inte jakttas, far
bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fr ocks4 en juridisk person utova
bostadsritten utan att vara medlem i foreningen, om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning
eller vid tvangsforsiljning och da hade pantritt i bostadsriitten.
Tre &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska
personen att inom sex minader frin uppmaningen visa att ndgon
som inte fir végras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsrit-
ten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bo-
stadsratten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har 6vergétt till far inte vigras intride i
foreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfylida
och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshav-
are.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en
bostadsldgenhet fir viigras intrade i foreningen dven om dei forsta
stycket angivna forutsittningarna for medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsritt har 6vergétt till bostadsréttshavarens make
far maken végras intrdde i foreningen endast d& maken inte
uppfyller av foreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for med-
lemskap och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sidant
villkor. Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en bostads-
lagenhet vergtt till nigon annan nirstende person som varak-
tigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sidana sambor p4 vilka lagen (1987:232) om sambors gemen-
samma hem skall tillimpas.

258§

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvérvaren inte antagits
till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras
intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlem-
skap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

26 §

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och koparen. I avtalet
skall den ldgenhet som overlitelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt
avskrift av 6verldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avségelse av bostadsritt
27 §

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter
tvé &r frén upplatelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser
som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse overgdr bostadsritten till féreningen vid det
maénadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fran avsa-
gelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Bostadsréttshavarens rattigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla
lagenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta géller
dven marken, om sédan ingér i upplételsen.



Till lagenhetens inre raknas:
* rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt,
inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen
i lagenheten sdsom ledningar och 6vriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte 4r stamledningar,

+ glas och bégar i ligenhetens ytter- och innanfonster,

» lagenhetens ytter- och innerd6rrar samt

* svagstrodmsanlaggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av yttersidor-
na av ytterfonster och ytterddrrar och inte heller for annat under-
hall 4n mlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar frén stamledningar f6r avlopp, virme, gas, elektrici-
tet, vatten, rékgangar och ventilation som foreningen forsett
ldgenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand-
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon
somhor till hans hushéll eller som géstar honom eller ndgon annan
som han inrymt i lagenheten eller som dar utfér arbete for hans
rakning. Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om bostadsrittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjérde stycket forsta meningen giller i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

29§

Bostadsrittshavaren far inte gora ndgon vasentlig forandring i
lagenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att nar han anvénder ldgenheten
iaktta allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och skick
inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sarskilda
regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed medde-
lar. Bostadsréttshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta
ocksé iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet 4r eller med skl
kan misstdnkas vara behaftat med ohyra fér inte foras in i lagen-
heten.

318

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for. Nér bostadsratten skall tvangsforsaljas dr

bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ldgenheten visas pé lamplig

tid. Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvindigt.

32§

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand

endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsratten och som inte antagits till medlem i foreningen,
eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostads-
rittentill lagenheten innehas aven kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra
stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatel-
se, far bostadsréttshavaren 4nda uppléta hela sin lagenhet i andra
hand, om han under viss tid inte har tillfélle att anvinda ligenheten
och hyresndmnden ldmnar tillst&nd till uppldtelsen. Sadant till-
stdnd skall limnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda
skl for upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Ett tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och
forenas med villkor.

33§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nigot annat
dndamdl 4n det avsedda. Foreningen fir dock endast iberopa
avvikelse som 4r av avsevird betydelse for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i
lagenheten, om det kan medfséra men for foreningen eller nigon
annan medlem i foreningen.

358§

Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltrétts dr forverkad och foreningen sdledes berittigad att
siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller
uppldtelseavgift utover tva veckor fran det att fSreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyl-
dighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala
rsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller till-

stdnd uppldter ligenheten i andra hand,

om lagenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till
i andra hand, genom vérdsloshet 4r vallande till att det finns
ohyraildgenheten eller om bostadsréttshavaren genomatt inte
utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten p annat sitt vanvardas eller om bostadsriitts-
havaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand
asidositter nigot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltridde till ligentieten
enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursikt f6r detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom 4vilande
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndrings-
verksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till inte ovasentlig del ingdr brottsligt forfarande,
eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppségning pé grund av férhllande som avses i forsta stycket
2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren 13ter bli att
efter tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsigning p& grund av
forhdllande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drojsmal anstker om
tillsténd till upplételsen och far anstkan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
har foreningen ratt till ersittning for skada.

el

Ovriga bestimmelser
36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behdllna tillgdngar skall férdelas
mellan bostadsrattshavarna efter lagenheternas insatser.

378§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra tillimpliga
lagar.



