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Ekononisk plan £0r

BOSTADSRATTISFORENINGEN Hagaberg nx 1, drockholms kommun
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a4, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfsbreningen Hagabery nr 1, Stockholms kommun, s0m
registrerats hos PRV 1 Sundsvall 1996~10-30, hay till &ndamdl
att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i fore-
ningens hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nytt-
janderdtt och utan tidsbegrinsning.

Undeyr november ménad 1998 hax uppforandet av 20 radhuslisgen-
heteyr pabdrijats.

Upplatelse av bostadsratterna beraknas ske sa snart fdreningen
srhallit Linsstyrelsens tillsténd,

Inflyttning i ldgenheterna beriknas ske med borjan i mars manad
1999,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrdttslagen har
styrelsen upprittat féljande ekonomisks plan f£or I[dreningens
verksamhet . Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kost-
naderna fér fastighetsforvdrv pd avtalad kdpeskilling, pa

nedan redovisade upphandling samt pa berdkning av under bygg-
nadstiden tillkommande kostnader.

Berdkning av L[Sreningens arliga kapitalkostnader och driftskost-
nader etc. grundar sig pa vid tiden f&r planens uppréttande
kanda férhéallanden.

Fnligt entreprenadkontrakt genomiors byggnadsprojektet som
rotalentreprenad av Jarntorget Mark- och Byganads AB.

Foreningen har ansdkt om statlig bostadsbyggnadssubvention hos
Lénsstyrelsen i1 Stockholms 1dn 1999-02-09.

Produktionsgaranti och ansvarsutfastelse enligt & § Forordningen
om statlig hostadsbyggnadassubvention samt sikerhet £3r férening-
ens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
som omnamnsg L 4 kap mostadsractslagen, lamnhas av AB Bostads~
garanti 1 sirskild garantiforbindelse.

B. RBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Pennkiubben 1, Stockholms
Tomtratten till Pennklubben 1 kommorn

Adress: Lilla Sallskapets vag
Tomtens areal! 2.218 kvm

Bostidernas totala légenhetsyta (primér bruksarea): 1.488 kvm
Utvandiga forradsytor (bruttoytajy: 107 Kkvm

LS Hagaberg 9290335
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Husfordelning

Hustyp: 2 radhusléngor med
6 + 4 st lagenheter 2% rok i bottenvéningen
6

4 st ligenheter 2% rok pa dvervaningen

Byggnaderna kommer atlt anslutas till kommunens ledningsndt for
vatten, avlopp och el.

Gemensamma anordningar cch installationer

Byggraderna virms med vattenradiatorer.
Ventilationen &x mekanisk med utsug fran k&k och bad.
Separat koksflakt foxr utsug vver spis.

Varmeatervinning ur franluften till vattenradiatorer oCh tappvarm-
vatten.

LAgenheterna har gemensamt soputrymme mellan huskropparna med
ptrustning £or k&llsgortering av sopor. Grovsopor limnas i SKRB:!s
grovgoprunm,

Plmitare &r placerad i respektive forrad.

Separat undervattenmiatare finns i varje ldgenhet.

Telefoninstallationen bestélls och bekostas av bostadsrittshavaren.

Central utrustning £ér mottagning installeras f£6r mottagning av
Telia Kabel-TV inklusive Hipnet.

Cemensamma anliggningay pa tombtmark

Entréytor beldggs med platlor och uteplatsesr fdrses med trétrall.
Kvartersmark fdrdigstalls med gras, buskar och utrustning.

Gangvagar 1 omradet asfalteras och forses med belysning.

Bosnde har genom avtal med SKB tillgéng till minst 14 parkerings-
platser inoms SKB:s omrade. Hyra erlaggs av respektive nyttijare
genom eget avtal med SKB.

L8 Hagabery 990305
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Forradsytor 4r beldgna vid entren ti1l resp. Lagenhet 1 separat
byggnad. Dessutom finns f{orradsytor pé overvaningens vind.

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundliaggning:

Vaningsyttervigy:

viningsinnervigg:

Ligenhetsgkiljande
vagy

Bottenbidlklag:

Mellanbdialklag

Porvdd:

Vindbjalklag:

L8 Hagaberg 9380305

Torpargrund med betongbalkar, betongplatta wé
mark Foér f&rraden.

Regelstomme med mellanliggande mineralullsisole-
ring ti. 195 mm, pa& utsida beklédd med trapanel
och pd insida med gipsskivor. '

Traregelstomme bekladd pé bigge sidoxr med gips-
skiva.

2 ggr. (dubbelvégg enligt ritning)
Gipsskiva 3 x 13 mm

Regelverk 45 x 70
Min.ullslzolering 70 mm

Armerad férhydringspapp

Av tri med 220 mm mineralullsisolering, p& ovan-
sida 22 mm golvepdnskiva och pd undersida
spanskiva

Golvgipsskiva 13 mm

Spanskiva 22 mm

Bijdlkar 220 mn

Min.ullsisolering 220 mm som randisolexring och
under ljudisclerade vAggar. I OSvrigt 95 mm
Spanskiva 12 mm med mellanrum i randfalt
Syllar 45%95 mm

(Steppisol under syllar)

Min.ullsisolering 45 mm som randisolering
Golvregelverk 21x95 mm

Bijalkar 195 mm

Min.ullsisolering 195 mm som randisolering 45 mt
stegliudsisolering

Glesregelverk 34x70 mm

Gipsplank 13 mm

Gipsplank 13 mm

Oisclerade ytterviéggar av trdpanel p& traregel-~
stomme. Tak med ytbelidggning av papp.

Av trd med 220 mm isolering
P4 undersida gipsplank.
P& oversida spanskiva
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Yttertak: Taketolar av tra med betongtakpannor

Fongter: 2-glas vitmélade trdibnster. Ljudreduktion RW
39dB

varmeanléaggning: Vattenradiator med varme fran elpanna samt Gver-
skottaevarme f£ran luftviarmepumnp.

Ventilation: rranluftsventilation med virmedtervinning i fran-

luftsvarmepump. Separat spisflixt. Tilluftgventi-
ler i yttervigy och eller fOnster.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv viggaz ak Ovrigt
Kapprum/Hall Klinker Tapet Malat Kapphylla
Parkett
Allrum Parkett Tapet Milat
Svriga rum Parkett Tapet Milat
Wwe/dusch, Vatrums-— Kakel Malat ITnredning
kladvard matta enl., ritning
Kok/Matplats Parkett Tapet Malat
Kladkammare Plastmatta 1 ggr. M&lat Tnredning
malat senl. ritning
vindsplan Spanskiva —— - Pelysning
Vaningstrapp Nalfilts~
matta e - Lackad furu
(plansteg)

1 omg. ritning hélles tillgéanglig hos styrelsen.

1.5 Hagaherg 590305
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¢, KOSTNADER POR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Kepeskilling foér fdreningens fastighet (tomtr&tt) Li=-
Nybyggnadskostnader (inkl. mervérdeskatt,

lagfartskostnader, réntekostnader) 21.565.0005 -
Ofdrutsetl 49,988~
Summa kronor 21.665,000:~~

Yastigheten kommer att fullvardefsrsdkrzas hos Skandia.

Taxeringsvidrdet inklusive nybyggnad hay #nnu ] faststallts
men beraknas slutligt till 10.000.000 kronor.

D, BERAKNING AV FORENINGENS ARLTGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (vid utbetalning av lan under 1989 byggstart
1598)

gpecifikation over 1&n som beridknas kunna upptagas f£r fastiyg~
netens finansiering samti berdkning av arliga kapitalkostnader.

95"
1027
110’

Avskrivning/amortering ar 1
Z
3

g # il

Fullt rantebidrag utgdx pa 12.499°

1.4n Belopp Lang- Rante- Rénte~ Avskrivning/ Kapitsl-
nr kkr tid &r sats % kogtn. AmoTtering kostnad
kkr kkr ke

L&n SPINTAB 9,8235' - 4,35 4471 447"

Lan Forenings-

Sparbanken 4,800 - 5,0 240" agn’ 338
Summa L1an host, 14.6257 Summa 6977 857
insats 6.8107 Summa kapitalkostnader
brutto kkr 182"
Doplatelaeavglit 230°
v Ayghr Dersknat réntebidrag AR W

aubventionsrinta 4,14%

SUMMA FINANSIERING

kkr 21.6657 SUMMA NETTOKAPITALKOSTNAD 591
Ar 1 = 59y’
ér 2 = pL4!
Ay 3 = 833
trpt. 5HBLY

L& Hagaberg 380305 g (9)
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Avsattningar

Avsittningar for yttre underhdll 46"

Tomiritisavgald 7T

Driftskostnadex

Sopor 10!
Yetre belysning o'
sSnd g
£l gemensam Kabel-TV 19
Foreningen (arvode till gstyrelse

och revisorer samt ¢vriga

fureningskostnader) 107

Forvaltningen {arvode for
ekonomisk forvaltning) 107

Farsikringar 10!

Fastighetsskatt vardear 75!

Oftrutsett 17 1517
Statlig fastighetsskatt utgar

ey de fbrsta 5 aren efter

fastatallt vardedr e

vattenkostnader 257

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER kkr 890"

Ovriga driftskostnader som s0tning och el fakturerasgs resp.
lagenhet direkt av leverantdr. Vatten faktureras d-conto
varje m&nad av foreningen £3r reglering en gang per Ay mot
verklig forbrukning. nrifrakostnaderna berdknas till mellan
00 -~ 800:~— per manad.

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad £ill det inre halla
lagenheten jamte rillhtrande utrymmen i gott skick.

1% Hagabergqg %803053
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. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrives i fé&reningens stadgar
skall foreningens arliga kostnadex rickas av arsavglfter
som for- delas efter bostadsratternas insatser. Utom fOr
vatten som Ifdrdelas eftex fastighetens férbrukning.’
Thsatserna avser att motsvara lagenhetens relativa bruks-
varde.

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER OCH ARSAVGIFTER

Rénteintédkter 5.000: =
Vattenkostnader 25,000
Areavgifter 860000 w

890.000 1~

T fdldiande tabell lamnas en specifikation over ldgenheternas
huvuddata vid inflyttning:

S¢ meparat bilaga dat. 1698~-02-18

.5 Hagaberg %90305
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Ligenhetsforieckning 1999-02-189
Brf Hagaberg nr L {(Kv Pennkiubben)
LGHM.NR | Andelstsl Antal Yta nsats | Upplatelse| Summa Arz. | Vatten | Ménads-
férening Fum (m?) avgift | insats &| avgift | avgift | avgift

uppl.avg fmén

5,1836 2 1/2 rok 77,5 353000 55000 44579 104

§,1836 2 172 rok 775 53000 44578 104

51638 2 172 Tok 71,5 353000 44579 104

5,1836 2 112 rok 77,5 353000 44579 104

51838 2 1/2 rok 715 353000 44578 104

51836 2 1/2 rok 77,5 353000 30000 44579 104

5,1836 2 172 rok 77,5 353000 30000 44579 104

5,1836 2 1/2 1ok 7.5 383000 44579 104

51836 2 1/2 1ok 17,6 353000 44579 104

5,1836 2 12 1ok 775 353000 55000 44578 104

4.8164 2 1/2 rok 72,3 328000 20000 41421 104

4,8164 2112 rox 72,3 328000 41421 104

4 8164 2 1/2 rok 72,3 328000 41421 104

4,8164 2 112 rok 723 328000 41421 104

4.8164 2 112 rok 72,3 328000 41421 104

4,8164 2 112 1ok 72,3 328000 10000 41421 104

4,8184 2 1/2 yok 72,3 328000 10000 41421 104

4 8164 2 1/2 rok 72,3 228000 41421 104

48164 2 112 rok 723 328000 41421 104

4 8164 2 112 rok 72,3 328000 20000 41421 104

100 1488 | 6810000 | 230000 860000 1ca 25000
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SARGKITLDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt skall erlégga insats och ev.
upplatelseavglifit med belopp som ovan angivits och &rsavgifter med
belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplételseavglilt, Bverlatelseavgift och pantsittningsavgift karn,
i enlighet med fdreningens stadgar, uttag efter beslut av gtyrel -
s€l,

péliande driftekostnader debliteras resp. bogtadsrattshavare
direkt av leverantdy enligt gdllande taxor med h&nsyn till
verklig £érbrukning.

a) £l frén kommunala verk.
b) Rensning av ventilationskanaler av gkorstenafejarmastaren.
¢) Vatten fran kommunal anléggning debiteras fran

bostadsrittsfdreningen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovigade utgér icke - vare sig
regeibundna eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger
styrelgen att bevaka sadana férandringar i kostnadsldget som bor
kriva héiningar av drsavgiften £Or att féreningens ekonomi inte
gkall Bventyrag.

Bostadsrattehavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla
lagenheten jémte tillhdrande utrymmen samt mark i gott skick
(endrdining och gandning pd egen entrégdng) .

vid bostadsrittsfdreningens upplosning skall féreningens till-
gangar skiftas pd sdtt som féreningens stadgar foreskriver.

Stockhelm den 1989

Bostadsrittsfdreningen
Hagaberg nr 1

LS Hagaberg 890218 g (%)
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G, ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade, som f5r det &ndaméal som avses 1 3 kap 2 § postadsrattslagen granskal
ekonomiek plan av den 22 februari 1908 o1 Bostadsrattstdreningan Hagaberg nr 1
f&r harmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse f8r beddmandet av foreningens
verkearhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen sidmmer dverens med innehailet |
tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kanda 1ot oss. | planen gjorda
berskringar & vederhiitiga. '

ear att undvika att onddiga merkostnader uppstar, kraver detta enligt var bedorning aktivitet
seh vakeambet hos foreningens styrelse vad avser tidounkten fér inbetalning av insatser och
upplételseavgifter, erldggande av entreprenadsumma {or undvikande av drijsmalgréntor
samt starttidpunkt f6r subventionens pabdriande, | néira samarbete med enireprendr och
langivare.

Vi erinrar om styrelsens skyidighet eniigt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprattats intréffar négot som &r av vasentlig betydelse for beddmning
av foreningens verksamhet far fareningen inte upplata ldgenheter med bostadsratt f6rrén en
ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enfigt planen kemmer det | féreningens hus alt finnas minst tre |agenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt,

Fareningen har fler &n ett hus. Det &r var bedomning ait husen ligger & néra varandra att en
andamaisentig samverkan kan ske melian bostadsrattshavarna

Pé grund av den féretagna granskningen kan vi som ett alimént omddme uttala att planen,
enligt vér uppfattning, vilar pa tiliférlitliga grunder.

Stockhoim den 5 mars 18998
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