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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet Tidigare drs genomforda dtgdrder
Ny tvattstuga 2008
Foreningen har till andamal att framja Stupror 2011
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att Balkongddrrsbyte nya 3-glas fénster 2011
i foreningens hus upplata bostadslagenheter Fiberoptik 2011
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. &
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i Nya fjarrvarmevéxlare 2012
anslutning till féreningens hus, om marken ska Byte stamventiler 2012
anvandas som komplement till bostadslagenhet Algrytebacken 4-10 och 3-9
eller lokal. Nya 3-glas fonster 2014
Féreningens fastighet, Varfrugillet 1i Garagepor.t med fiarrstyrt las 2019
Stockholms kommun férvarvades 2008-04-17 Avgasare till undercentral 2014
Féreningens fastighet bestar av 4 GHIBERISRVC g o
flerbostadshus pa adresserna Algrytebacken 4- Ny lekplat.SUtrUStnmg i
10, 12-18, 3-9 och 11-17. Fastigheten byggdes Ny belysning 2016
1963 och har vardear 1963. Ommalning trapphus 2016
Ommalning kallarutrymme 2017
Den totala byggnadsytan uppgar till 9310 kvm, Ombyggnation lokal till bostadsréatt 2017
varav 9217 kvm utgér lagenhetsyta och 93 kvm
lokalyta. | féreningen finns 58 parkeringsplatser
och 51 garageplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. Det finns dven 10 For den ekonomiska férvaltningen har
stycken avgiftsbelagda gastparkeringsplatser. féreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.
Lagenhetsfordelning
3st 1 rumoch kék Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-11-
7 st 1 rum och kokvré 16 hos Bolagsverket och féreningens
14 st 2 rum och kék ekonomiska plan registrerades 2008-02-22.
56 st 3 rum och kék Féreningens nuvarande géllande stadgar
40 st 4 rum och kék registrerades 2017-12-11. Féreningen har sitt

sate i Stockholm.
Av dessa lagenheter &r 103 upplatna med

bostadsritt och 17 med hyresratt. Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta

som ett dkta privatbostadsforetag.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos IF. | avtalet ingar styrelseforsékring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken ' / M/ \\\\)
W '\

togs fram i samband med k&pet, anvands som
(// :
" By

underlag for de underhallsatgéarder som utférts

och som planeras.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 151 st. Nytillkomna medlemmar
under aret dr 13. Antalet medlemmar som
uttratt under aret &r 10. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut &r 154. Under aret har
4 pverlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-04-08 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Thomas Gjerdingen ledamot/ordf*
Krupaben Gandhi ledamot/kassér
Ulrika Ringd ledamot/sekr
Joakim Wrethed ledamot
Nilofar Loghmani ledamot

Emrah Ercin ledamot

Arif Kisana ledamot

Stefan Landes suppleant
Royne Johansson suppleant
Henrik Singh suppleant

*Under aret har Thomas Gjerdingen avgatt ur
styrelsen, och ersatts av Joakim Wrethed som ny
ordférande.

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema AB Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Gudrun Grassman,
Tuncay Eryilmaz och Ylva Eriksson.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningen har under aret upplatit den
bostadsratt som foregaende ar byggdes om fran
lokal till lagenhet, for 1 710 Kkr. Dessutom har
foreningen upplatit en tidigare hyresratt som
bostadsratt vilket inbringat ytterligare 3 110
Kkr.

Styrelsen har salt bostadsratten, som forra aret
byggdes om fran en lokal till en l4genhet, for
Dessutom har en av hyresldgenheterna silts.

Foreningens resultat for ar 2018 ar -446 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér &r 2017
somvar 100 Kkr. Féréandringen beror framst pa
att féreningen under aret gjorde ett antal stérre
investeringar och underhallsatgarder.

Féreningens réantekostnad har under aret
minskat betydligt jamfort med foregdende ar.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmaéssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfldde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser
har féreningen ett positivt kassafléde.
Anledningen till detta ar att féreningen under
aret har upplatit tva lagenheter for totalt 4 820
Kkr. | kassaflddesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde. Det
Overskottskapital som foreningen har fatt in
under aret kommer att anvandas till framtida
investeringar och underhallsatgarder p3
fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret.

Genomford atgdrd

Byte takflaktar
Besiktning balkongracke

Vagbulor + bom

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 7 000 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden fér
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerade dtgdrder Ar

2019-2020 7000

Renovering av tak
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Forandring Eget kapital

et L e el SRR
Belopp vid arets ingang 78446945 13177486 1842294  -4285231 100413
Resultatdisp enl stamma:
Avséttning till yttre fond 262371
Balanserasiny riakning -161958 -100413
Upplatelser 1299708 3520292
Arets resultat -446 433
Belopp vid arets utgang 79746653 16697778 2104665 -4447189  -446433

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 6063 6132 6089 5877 6060
Resultat efter finansiella poster, Kkr -446 100 -701 -1825 269
Soliditet, % 80,5 79,5 77,3 77,0 74,0
Genomsnittlig drsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 536 540 540 525 525
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 2705 2785 3168 3239 3702
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 10021 10010 10010 10113 10005
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,14 3,04 2,92 2,98 332
Fastighetens belaningsgrad, % ** 20,4 20,5 23,1 23,0 26,0

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerdntor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -4447 189

Arets resultat -446 433
-4 893622

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 262 371

I ny rakning 6verfores -5155933
-4 893562

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

RS TA\Y
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 2 6063241 6069821
Ovriga rorelseintakter 3 0 62632
Summa rorelsens intdkter m.m. 6063241 6132453
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -3756319 -3316421
Ovriga externa kostnader 5 -494 315 -303889
Personalkostnader 6 -317 921 -256 179
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1477 131 -1440 322
Summa rorelsens kostnader -6 045 686 -5316811
Roérelseresultat 17 555 815642
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 0 4
Rantekostnader -463 988 -715233
Summa finansiella poster -463 988 -715229
Resultat efter finansiella poster -446 433 100413
Arets resultat -446 433 100413

.
UAROTRNY
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2018-12-31

105570781
21998
235629

0

105 828 408

105 828 408

215
8336
175765

7/14

184 316

10337 560

10521876

116 350284

2017-12-31

106 284 392
0

308 687
319100

106 912179

106912179

8218
8336
159821

176 375

5278330

5454705

112 366 884
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2018-12-31
Not

96444431
2104 665

98 549096

-4447 189
-446 433

-4 893 622

93655474

12
21225000

21225000

300000

297 136

10643

53877

13 808 154

1469810

116 350284

2017-12-31

91624431

1842294

93466725

-4285 231
100413

-4 184 818

89281907

21525000

21525000

300000
461905
8025
49430
740617

1559977

112366 884
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Arets pagaende ombyggnationer

Forvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

17555
1477131
0

-463 988

1030698

8003
-15944
-164769
74 602

932590

-368 400

0

-24 960

0

-393 360

4820000

-300 000

4520000

5059230

5278330

10337560

2017-01-01
2017-12-31

815 642
1440322
4
-715233

1540735

697

42 445
208 854
27 841

1820572

0

-319 100
0

-40 256

-359 356

0
-3 300 000

-3 300000

-1838784
7117 114

5278330
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna &r oférandrade jamfort med foregdende Ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnader 1%

Fastighetsforbattringar 2 % - 20 %

Maskinerochteknanldggn 20%

Inventarier 4%-33%

Markanlaggning 20%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fastbelopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |agsta av dessa virden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rdkenskapsaret &r 1 337 kr per lagenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pd samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostadsratter 4262407 4231379
Hyresintakter bostéder 1302 606 1372700
Hyresintakter lokaler 82 148 78 346
Hyresintakter p-plats och garage 348 164 339700
Overlatelseavgifter 6810 4456
Pantforskrivningsavgifter 4088 4012
Ovriga intakter 57018 39228
Summa arsavgifter och hyresintakter 6063241 6069821

% / / \/\by/ AN\
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rérelseintakter

Ovr ersattn och intaker
Forsakringsersattningar
Summa o6vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Stad

Yttre skotsel

Snoéréjning & sandning
Reparationer och underhall
Pagaende underhall
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Fastighetsskatt/avgift
Bredband och Kabel-TV
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Inkasso/betalningsforeldggande
Revisionsarvode

Ovr férsaljningskostnader
Advokat- & rattegangskostnader
Konsultarvoden

Styrelse kostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Lon

Skattefri bilersattning
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

11/14

Kb
C
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2018 2017
0 20881
0 41751
0 62632
2018 2017
161192 157 604
210366 174063
35150 35362
377 180 388677
464003 0
144787 140782
1346371 1314802
471018 472783
181988 172 620
183673 181055
83745 83555
96846 195118
3756319 3316421
2018 2017
192752 187882
6112 1242
31250 33141
93016 0
19813 0
53670 16852
35309 25395
62393 39377
494315 303889
2018 2017
150000 123900
104898 81000
832 2035
62191 49244
317 921 256 179
0 A
\v,, \}

P
%
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not7  Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 115877 635 115877 635
Arets anskaffning 687 500 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 116565135 115877 635
Ingaende avskrivningar -9593243 -8224 234
Arets avskrivningar -1401111 -1 369009
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 994 354 -9593 243
Utgaende redovisat varde 105570781 106 284 392
Redovisat varde byggnader 68 108 808 68871571
Redovisat varde fastighetsforbattringar 10662 196 10613044
Redovisat varde mark 26799777 26799777
Summa redovisat varde 105570781 106 284 392
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 87457 000 87457000
varav byggnader: 59846000 59846 000

Not8  Maskiner och andra tekniska anlidggningar 2018-12-31 2017-12-31
Inkop 24960 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24 960 0
Arets avskrivningar -2 962 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2962 0
Utgaende redovisat virde 21998 0

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 970116 979113
Ink&p 0 40256
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1019369 1019 369
Ingaende avskrivningar -661429 -639 369
Arets avskrivningar -76 020 -71313
Utgaende ackumulerade avskrivningar -783740 -710682
Utgdende redovisat virde 235629 308 687
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NOTER

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pagaende nyanlaggningar 2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 319100 0
Arets anskaffning 0 319100
Omklassificeringar -319 100 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 319100
Utgdende redovisat vérde 0 319100
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald fastighetsforsakring 61203 57031
Ekonomisk férvaltning 47 989 47 094
Kabel-TV 8 149 7972
Bredband 11284 11284
Ovr forutbet kostn o uppl int 47 140 36440
Summa férutbetalda kostnader och upplupnaintikter 175765 159821
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1200000 1200000
Amortering efter 5 ar 20025000 20325000
Summa langfristiga skulder 21225000 21525000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
SEB 2023-12-28 1,46 3250000
SEB 2019-04-28 2,74 10 000 000
SEB 2023-05-28 1,50 300000 8275000
Summa 300000 21525000
Avgar kortfristig del 300000
Summa langfristiga skulder 21225000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 3215 7 885
Fjarrvarme 184 249 201511
Revision 30000 30000
Forutbetalda arsavgifter / hyresintékter 477071 464 560
Ovr uppl kost o férutbet int 113619 36 661
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 808 154 740 617

g
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NOTER

Ovriga noter

Not 14 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Skirholmen 2019-9 ) ~ 1

(P,

Krupaben Gandhi

TS
YRR M t/\_' v
Ulrika Ringd

/

/

Var revisionsberittelse har I3mnats den [\ /—5 2019.

BakepTilly Mapema

Auktoriserad revisor Far
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2018-12-31 2017-12-31
44 100000 44 100000
44100 000 44100000

/ / e

ilofar Loghm’éni

]

/ Joakim Wrethed

mrah Ercin
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@ bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Algrytebacken
Org.nr 769615-4686

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Algrytebacken for riikenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31
och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillaimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
laimna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
siikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Algrytebacken for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 11 mars 2019

At
StaffanZander
Auktoriserad revisor
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