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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader for
permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Féreningens fastighet, Varfrugillet 1 i

Stockholms kommun férvarvades 2008-04-17.

Féreningens fastighet bestar av 4
flerbostadshus pa adresserna Algrytebacken
4-10, 12-18, 3-9, och 11-17. Fastigheten
byggdes 1963 och har vardear 1963. Arealen
for tomten uppgar till 2,31 ha.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 9335 kvm, varav
9215 kvm utgor lagenhetsyta och 120 kvm
lokalyta. | féreningen finns 58
parkeringsplatser och 51 garageplatser.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. Det finns 10 st avgiftsbelagda
besoksplatser.

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och kék
7st 1 rum och kokvra
14 st 2 rum och kok
56 st 3 rum ock kok
40 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 98 upplatna med
bostadsratt och 21 med hyresratt.

Féreningen har 1 uthyrd lokal.

Forsékring till fullvarde for fastigheten har
féreningen tecknat hos IF. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utforts och planeras.

Tidigare drs genomférda atgérder  Ar

Ny tvattstuga 2008
Nya Kéksflaktar Algrytebacken 4-10 2010
Takflaktar Algrytebacken 3-9 2010
Stupror 2011

Balkongdérrsbyte Nya 3-glas fonster 2011

Takrenovering 2011
Fiberoptik 2011
Nya fjarrvéarmevéxlare 2012
Byte stamventiler 2012

Algrytebacken 4-10 och 3-9

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskétsel har
foreningen en anstalld fastighetskotare. For
yttre skoétsel har féreningen avtal med

VB Rajala Design.

Bostadsriéttsféreningen registrerades 2006-
11-16 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-02-22.
Foéreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2009-09-23.

Foreningen &r idag medlem i Bostadsratterna.
Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 141 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 8. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
144, Under aret har 5 Gverlatelser skett och 2
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.
Dessa upplatelser har tillfort foreningen

4 610 000 kr i likvida medel.



Féreningen har vid arets slut 21
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen
en overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2014-03-23 och dérmed
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Boguslaw Olszowka Ordférande
Niklas Garoff Vice ordférande
Ylva Eriksson Sekreterare
Gert Jansson Kassor

Samuel Boholm Ledamot

Alice Bulukin Ledamot
Henrik Singh Ledamot
Sadiya Al-Dauoodi Suppleant
Stefan Landes Suppleant
Muping Zhang Suppleant

Till revisor har Staffan Zander, Baker Tilly
Mapema Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Gudrun Grassman
och Tuncay Eryilmaz, varav den férsthamnde
ar sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokollférts
under aret har uppgatt till 9 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Hindelser under rakenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Féreningen har under aret ej tecknat nagot
vasentligt avtal.

Féreningens resultat for ar 2014 ar 269 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa 604 Kkr. Férandringen mellan aren beror
framst pa okade kostnader fér utemiljén samt
engangskostnader om 223 Kkr for att sélja och
upplata lagenheter i form av
upprustningskostnader och
forséliningskostnader.
Forsaljningskostnaderna paverkar dock inte
féreningens avgiftsuttag.

Arsavgifterna har under aret varit oféréandrade.

Kostnadsutveckling
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Foéreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
fiarrvarmen 1 286 Kkr. Den har haft en stabil
utveckling under aren, kostnaden ar 63 Kkr
lagre an foregaende ar pa grund av en mild
vinter. Kostnadsutvecklingen for féreningens
rantekostnad fér lanen har stadigt minskat
varje ar till foljd av stora extra amorteringar
som varit méjliga allt eftersom fler Iagenheter i
féreningens upplatits. Rantekostnaden fér
2014 uppgar till endast 876 Kkr vilket beror
delvis pa en lagre ranteniva men framférallt en
extra amortering om 3 000 Kkr.

Underhall av fastigheten som genomfoérts
under verksamhetsaret ar byte till nya

3-glas fénster bekladda med aluminium pa
utsidan. Investeringskostnad 5 877 Kkr. Hela
investeringen okar vardet pa féreningens
byggnader och darmed aktiveras hela utgiften i
balansrékningen. De gamla fonstren var helt
uttjanta och hade inget varde kvar, redan vid
fastighetskopet bedémdes foénstren vara i stort
behov av renovering. Ovriga underhall som
gjorts under aret som ocksa anses som
investering och darmed aktiverats i
balansrékningen, ar dels installation av ny
garageport med fjarrstyrt las samt installation
av en avgasare till undercentralen fér varmen.

Genomférd atgérd Ar

Nya 3-glas fonster 2014
Garageport med fjarrstyrt las 2014
Avgasare till undercentral 2014




Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens till féreningens yttre underhallsfond med 0,3 %
fastighet beraknas till 3 000 Kkr for av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
nastkommande ar. Till det planerade yttre underhall redovisas under bundet eget
underhallet samlas medel via arlig avsattning kapital i balansrékningen. De enskilt stérsta

atgarderna som planeras framgar nedan.

Planerad atgard Kostnad/Kkr.

Garagerenovering 2015 Anbudsgivning ej klar

Ommalning trapphus och ny belysning  Ej tidsbestamt

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, Kkr 6 060 6076 6 049 6014 5995
Resultat efter finansiella poster, kr 269 358 603 762 13 500 293611 -269 355
Soliditet, kr 74 71 70 67 63
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 525 525 525 525 511
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 3702 4242 4330 4920 5961
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 10 005 10 005 10 004 10 136 10 183
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,95 3,58 4,43 4,36 4,31
Fastighetens belaningsgrad, % * 26 30 31 34 40

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition
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Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 326 690

Arets resultat 269 358
-1 057 332

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 219 390

I ny rakning éverfores -1276 722
-1 057 332

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar. SZ/



Rorelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

2014-01-01
2014-12-31

6 059 800
19636

6 079 436

-3 057 303
-775 152

1126860

-4 959 315

1120 121

24 766
-875 529

-850 763

269 358

269 358

2013-01-01
2013-12-31

6 075600
14 772

6 090 372

-2 860 405
-540 019

-1 054 014

-4 454 438

1635934

95 745

-1127 917

-1 032172

603 762

603 762



2014-12-31 2013-12-31

Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 107 598 622 102 571 680
Inventarier, verktyg och installationer 5 411 931 487 708
Pagaende nyanlaggningar 6 56 250 878 374

108 066 803 103 937 762
Summa anlaggningstillgangar 108 066 803 103 937 762
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 906 0
Aktuell skattefordran 16 907 5730
Ovriga fordringar 97 761 4901
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 122 276 165 680

244 850 176 311

Kassa och bank 4 097 621 6 735914
Summa omsattningstillgangar 4 342 471 6 912 225
SUMMA TILLGANGAR 112 409 274 110 849 987

L8



2014-12-31 2013-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter 83 444 431 78 834 431
Yttre fond 1141143 921 753
84 585 574 79 756 184
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 326 690 -1 711062
Arets resultat 269 358 603 762
-1 057 332 -1 107 300
Summa eget kapital 83 528 242 78 648 884
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 27 770 000 31070 000
Summa langfristiga skulder 27 770 000 31 070 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 300 000 300 000
Leverantérsskulder 54 673 309 356
Ovriga skulder 36 491 37119
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 719 868 484 628
Summa kortfristiga skulder 1111032 1131103
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 409 274 110 849 987
POSTER INOM LINJEN
Stallda sdkerheter
Panter och déarmed jamforliga sakerheter
som har stillts for egna skulder och foér
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar 44 100 000 44 100 000
44 100 000 44 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

VAl
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Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran féorandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Foérvarv av byggnader och mark

Arets pagaende ombyggnationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

1120 121
1126 860

24 766
-875 529

1396 218

-7 906

-49 455
-254 683
223 434
1307 608
-6 078 025
822 124

-5 255 901

4610 000

-3 300 000

1310 000

-2 638 293

6735914

4097 621

2013-01-01
2013-12-31

1635 934
1054 014

95 745
-1127 917

1657776

25100
-16 209
115 020

-228 374

1554 313

-292 350
-822 124

-1 114 474

1630 000
-310 250

1319750

1759 589
4 976 325

6 735914
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for
forsta gangen, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast

foregadende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1%
Fastighetsforbattringar 2 % - 20 %
Inventarier 4% -33%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2015. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst
farvara 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 217 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa

lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har en person anstalld som fastighetsskétare déar 16n ar utbetalt med 72 010 kr. Styrelsearvoden
{

ar utbetalda med 120 000 kr. <

L



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Hyresintékter p-plats och garage
Ovriga tillagg

Overlatelseavgifter
Pantférskrivningsavgifter

Driftskostnader

Stad

Snoréjning och sandning
Reparationer och underhall
Fastighetsel

Fjarrvéarme

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kabel-TV

Yitre skoétsel
Forsakringspremie
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftskostnader

Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode
Konsultarvoden
Inkassokostnader hyror och avgifter
Styrelsearvoden

Lon fastighetsskotsel

Sociala avgifter arvoden och 16n
Revisionsarvode

Hyresforlust
Férsaljningskostnader
Advokatkostnader

Ovriga administrationskostnader

2014

3910 547
1646 450
106 503
320 016
61848
7773

6 663

6 059 800

2014

148 741
51 328
324732
168 929
1285 937
231 061
142 668
30 892
264 150
152 950
159 843
96 072

3057 303

2014

173 861
28 200
17 012

120 000
72 010
37 625
33 313

0

222 577

15 000

55 554

775152

2013

3877134
1727 897
105 648
300 697
48 253

11 091

4 880

6 075 600

2013

145 680
39 543
252 435
167 367
1348 782
229199
153 643
30 316
112 830
121 033
151 571
108 006

2 860 405

2013

168 389
17 072
17 162

120 000
67 000
36 220
34 859
18 230

0
0

61 087

540019



Not4 Byggnader och mark

Not 5

Not 6

Ingéende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

2014-12-31

107 269 318
5255 901
822 124

113 347 343

-4 697 638

-1 051 083

-5748 721

107 598 622

71159 941
9 638 904

26 799777

107 598 622

73 130 000
47 628 000

2014-12-31

903 440

903 440

-415732
=15 777

-491 509

411 931

2014-12-31

878 374
0

-822 124

56 250
56 250

2013-12-31

106 976 968
292 350
0

107 269 318

-3 738 663
-958 975

-4 697 638
102 571 680

71922 704
3 849 199

26799777

102 571 680

73130 000
47 628 000

2013-12-31

903 440

903 440

-320 693
-95 039

-415 732

487 708

2013-12-31

56 250
822 124
0

878 374

878 374

<
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Not 7

Not 8

Not 9

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2014-12-31 2013-12-31
Férutbetald fastighetsforsakring 54 980 40699
Deloitte 0 42 215
Com Hem 7714 7723
Upplupna ranteintakter 1516 26 259
Ovriga férutbetalda kostnader 58 066 48 784
122 276 165 680
Eget kapital
Upplatelse Yttre Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 73986 570 4 847 861 921753 -1711062 603 762
Okning av insatskapital 1884586 2725414
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: 219 390 384 372 -603 762
Arets vinst 269 358
Belopp vid arets utgang 75871156 7573275 1141143 -1 326 690 269 358
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1200 000 1200 000
Amortering efter 5 ar 26 570 000 29 870 000
27 770 000 31070 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséndring Réanta % 2015 2014-12-31
SEB 2018-04-28 2,96 300 000 9475000
SEB 2019-04-28 2,84 10 000 000
SEB 2017-12-28 2,75 6 250 000
SEB 2015-04-28 1,42 2 345 000
Avgar kortfristig del -300 000
300 000

27 770 000

-
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Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen ranta

Fjarrvarme

Ovriga upplupna kostnader
Férutbetalda arsavgifter / hyresintakter

Skarholmen 2015- 02~/ 7

- ) y 7

Zoyilo NPy G Fomrm
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Boguslaw Olszowka Gert Jansson

2014-12-31

10 252
208 587
236 879

264 150

719 868

2013-12-31

14 197
189 106
66 084

215 241

484 628
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Samuel Boholm Ylva Eriksson
YA 4 %uw\;tg, P
Niklas Garoff Henrik Singh

Min revisionsberéttelse har lamnats den lO/L 2015.

AL

Staffan/Zander
Auktoriserad revisor Far

Alice Bulukin
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Revisionsberiéttelse

Till Arsstimman i Brf Algrytebacken
Org.nr 769615-4686

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Algrytebacken for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen
Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nédvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen

enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur f8reningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillréickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i

alla véisentliga avseenden rittvisande bild av Brf Algrytebackens finansiella stillning per 2014-12-31 och
av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen

ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker ddrfor att drsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

BAKER TILLY
SVERIGE AB




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningns forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Algrytebacken for rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens forlust, och det

ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betridffande foéreningens

forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att drsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Nacka den 20 februari 2015
/7

Affan Zander
Auktoriserad revisor
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Bilaga:

Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberéttelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrékningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora 6verskott utan att
langsiktigt anpassa intékterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintékter
tacker rorelsens l6pande utgifter samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fond).

Intédkter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgésternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgors till storsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskoétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden fér ny-, om- och tillbyggnad far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier.

Kostnader fér underhall, d&ven dar féreningen
forbattrar och renoverar fastigheten tas direkt i
resultatrékningen under utférandearet. Detta
innebér att féreningen kan ha ar med stort
negativt resultat i bokféringen, da kostsamma
atgarder utforts. Viktigt ar da att se hur utgiften
har finansierats. Genom t ex avsattning till yttre
fond skapar féreningen ett likviditetsmassigt
utrymme till ett framtida planerat underhaill.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér féreningarna och har
kan det vara av vikt att se éver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgdngar och
omsattningstillgangar.

Anléggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt stérsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften fér
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvéaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omesaéttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet &r férdelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas dven
féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gors i bokforingen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nar fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintékter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden sa kommer
medel &ven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
laneutrymme efter amortering av lan.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatméassiga under- och éverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgaster
som annu inte férfallit for betalning
(férskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som benamns som upplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
[dmnats som sékerhet fér féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar foreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas floédet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassaflode visar att det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en viktig varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féoreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som ér forutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som &annu inte betalats).



