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e, , o ) in ; Styrelsen for BRIF Nygatan 1 Och 3 far
Forvaltningsberattelse ooz iseinivi
; ’ g : réiikenskapsaret
2020-01-01 £ill 2020-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas elonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte anhat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjaide utan begrdnsning i tiden.

Féreningen har sitt siite i Tjorns Kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsfrening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsdrets slut till 74 748 kr.

Arets resultat efter fondforandring visar ett underskott pa 111 995 kr.

Avets resultat dr ligre dn foregdende at. Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld och ger ej full
kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under dret forandrats fidn 455% till 44%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som

kortfristiga 1&n (enligt RevU-18).
Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har fSrandrats under dret

frén 455% till 375%.

I resultatet ingar avskrivningar med 230 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet ~133 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Tubberdd 1:525 i Tj6rns kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 15 l4genheter och 1

lokal uppford. Byggnaden #r uppforda 1967. Fastigheternas adress dr'Nygatan 1 och 3.

Fastigheten r fullvirdeforsikrad i Folksam via Proinova forsdkringsmiklare.

Hemforsikring och bostadsréttstillige bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna., b
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Liigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum.och kokskép 2
1 rum och kok 3
2 ram och kok 2
3 rum och kék 7

1

4 rum och kdk

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 12
Total tomtarea 2377 m?
Total bostadsarea 851 m?
Varav hyresritter 104 m*
Total lokalarea 24 m?
Arets taxeringsvirde 10 006 000 kr
Foregiende 4rs taxeringsvirde 10 006 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Foreningen har ingdtt féljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Férvaltningsavtal

Seniorbolaget Tridgardsskotsel

Spjérr Gard & Entreprenad AB Sné- och halkbekdmpning

Strandbergs Fonsterputs och Stid AB Lokalvard

Luled Energi AB Elleverans

Telia Sverige AB Kabel-tv, bredband
Teknisk status

Avets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underliall for 354 tkr, Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ?Arets

utforda underhall”.
vning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent

Foreningen tilldmpar s kallad komponentavskri
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.y,
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Underhallsplan: Foreningens underhllsplan uppdaterades senast i november 2015 och visar pi ett underhéllsbehov pa
47 tke per & for de nérmaste 5 dren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 103 tkr.

Efter senaste stimman och déirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Albert Bjorkqvist ~ Ordforande 2021
Susanne Martensson Sekreterare 2021
Urban Falck Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christoffer Lundell Suppleant 2022
Revisorer och dvriga funktionfirer
Ordinarie revisorer
RevisorsCentrum i Skvde AB Aulktoriserad revisor
Ansvarig revisoi: Martin Johansson 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret har inga hdndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pi ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid vikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 15 personer. Avrets tillkommande medlemmar uppgér
il 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 0 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér

till 15 personer.

Foreningen fordndrade rsavgifterna senast den 2015-04-01 d4 avgifterna hijdes med 1,18%. Légenheterna med
hyresritt hojdes hyrorna med 3% 2020-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad &rsavgift.

Arsavgifterna 2020 uppgér i genomsnitt till 776 ke/m*Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga &verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 3.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter fSrutom 2 som hyrs ut, placerade. b
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Flerarsoversikt

—
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-&-Driftkostnader, kr/m? - Rénta, kr/m?2

Resultat och stillning (tlr) 2020 2019 '20_1 8 2017 2016
Nettoomsttning 798 782 817 815 795
Arets resultat -363 -128 49 39 -88
Resultat exklusive avskrivningar -133 108 285 275 178
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -236 7 184 174 63
Avsittning till underhallsfond kr/m? 118 115 115 115 131
Balansomslutning 7260 7 806 7244 7311 7423
So_liditet % 27 29 21 20 20
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande
vetrksamhetsar 375 455 204 185 179
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande
verksamhetsar 44 - - - -
Driftkostnadet, kt/m? 947 595 490 486 584
Riinta, ki/m? 69 72 74 72 91
Underh&llsfond, ki/m? 180 468 352 254 190

5914 6109 6302 6497 6617

Lan, kr/m?

Nettoomsittning: intikter fifin drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.,

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berilknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ¥
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Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i ke _
Medlems- Uppldtelse-  Uppskvivnings- Underhills- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 1306 930 1307613 0 409310 -602 689 -128 445
Disposition enl. drsstimmobeslut ‘ ~128 445 128 445
Reservering underhillsfond 103 000 -103 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -354 475 354 475

Arets resultat -363 471
\}id Arets slut 1306 930 1307613 0 157835 -479 659 -363 471
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultz}t -731 134

Arets resultat -363 471

Arets fondavsittning enligt stadgarna -103 000

Avets ianspraktagande av underhallsfond 354 475

Summa -843 130

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamladé forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 843130

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer. ; J

6| ARSREDOVISNING ERF Nygatan 1 Och 3 Org.nr: 769608-5989




Resultatrdkning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter m.m,
Nettoomsittning Not 2 797 556 782 140
Ovriga rorelseintikter Not 3 53 201 53 179
Summa roérelseintikter 850 757 835 319
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -828 943 -520 518
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 776 -113 391
Personalkostnader Not 6 -27 299 -32195
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -230 141 -236 351
Summa rorelsekostnader <1 155 159 -902 455
Rérelseresultat -304 403 -67 137
Finansiella poster
Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter Not 8 1732 1832
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -60 800 -63 140
Summa finansiella poster -59 068 -61 308
Resultat efter finansiella poster -363 471 -128 445

-363 471 -128 445

Arets resultat
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Balansrikning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 6 036 925 6 267 066
Summa materiella anliggningstillgingar 6036 925 6267 066
Summa anliggningstiligingayr 6 036 925 6267 066
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 177 23 506
Ovriga fordringar Not 11 30 25
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 19 277 21115
Summa kortfristiga fordringar 42 484 44 646
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 1.180 711 1493 896
Summa kassa och bank 1180 711 1493 896
Summa omsittningstillgdngar 1223195 1538 542
Summa tillgAngar 7260 119 7 805 608 y
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Balansrakning

2020-12-31

Belopp i kr 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2614 543 2,614 543

Fond for yttre underhall 157 835 409310

Summa bundet eget Iapital 2772378 3023 853

Fritt eget kapital _

Balanserat resultat -479 659 -602 689

Arets resultat -363 471 -128 445

Summa fritt eget kapital -843 130 -731 134

Sunima eget kapital 1929 248 2292719
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 545000 5175000

Summa lingfristiga skulder 2545000 5175000

Kortfristiga skulder

Ovriga skuilder till kreditinstitut Not 14 2630000 170 000

Leverantdrsskulder 15362 5724

Skatteskulder 42 890 41380

Ovriga skulder Not 15 12724 15045

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 84 895 105 740

Summa kortfristiga skulder 2785871 337 889

Summa eget kapital och skuldey 7260 119 7 805 608 v
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Aisavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts,

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffhingsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de bérdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materie!la anléggningstillgingar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tiliganglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt ,
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Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad anskaffaingsér 1967 Linjdr

Stomme och grund Linjdr 120
Stomkomplettering och innervagg Linjir 50
Virme och sanitet Linjdr 50
El Linjér 40
Inre ytskikt Linjér 15
Fasader Linjér 61
Fonster Linjdr 50
Koksinredning Linjdr 30
Yttertak Linjar 50
Ventilation Linjér 25
Styr och dvervakning Linjar 15
Restpost Linjér 50
Tillkommande komponenter Linjdr

Stamrenovering ' Linjir 15
Tvittstuga Linjar 15
Bergvirine | Linjdr 20
Ombyggnad fasad- och fonster Linjér 50
Takbyte Linjér 50
Ny elpanna Linjér 20

Markvirdet #r inte foremal for avskrivningar ¥
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Beloppen i dusredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
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2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 660 432 626 638
Hyror, bostider 124 356 141 126
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder 0 1423
" Rabatter 0 -1423
Brinsleavgifter, bostdder 11 568 13 176
Elavgifter 1200 1200
Summa nettoomsiéttning 797 556 782 140
Not 3 Ovriga rérelseintikter _
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 50 040 48928
Ovriga ersittningar 1395 3711
Fakturerade kostnader 900 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 865 360
Summa Ovriga rorelseintakter 53 201 53179
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -354 475 0
Reparationer -18 668 -148 320
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -21 835 -21 055
Atrrendeavgifter -14 500 -14 500
Forsdkringspreimier =12 920 -12 935
Kabel- och digital-TV -53319 -49 344
Serviceavtal 0 -3 100
Sné- och halkbekédmpning 0 -27 000
Forbrukningsinventarier -173 -1777
Fordons- och maskinkostnader -3 195 -2 425
Vatten -155049 75 842
Fastighetsel -80 655 -80 760
Sophantering och étervinning -29 385 -29 385
Forvaltningsarvode drift -84 769 -54 075
Summa driftskostnader -828 943 -520 518”,




Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Férvaltningsarvode administration -52 436 =51 177
Arvode, yrkesrevisorer -9 750 -8 000
Ovriga forvaltningskostnader -1500 2680
Kreditupplysningar 0 -1725
Pantforskrivnings- och 6verlitelseavgifter -930 -4 884
Kontorsmateriel -2 178 =2 243
Medlems- och foreningsavgifter -432 -432
Bankkostnader -1 550 -1550
Ovriga externa kostnader 0 -40 700
Summa &vriga externa kostnader -68 776 -113 391
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -9 999 -10 998
Sammantridesarvoden -11 500 -13 500
Saciala kostnader -5 800 -7 697
Summa personalkostnader -27 299 -32195
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -50 172 -50 172
Avskrivningar tillkommande utgifter -179 970 -186 179
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -230 141 ~236 351
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
] 2020-12-31 2019-12-31
Ranteintikter fran likviditetsplacering 0 1825
Rénteintikter fidn hyres/kundfordringar 66 7
Ovriga rinteintékter 1666 0
Summa 8vriga ranteintékter och liknande resultatposter 1732 1832
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -60 586 -62 707
Rintekostnader till kreditinstitut 214 -433
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -60 800 -63 140 v
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. Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

_ 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2463051 2463 051
Mark 735717 735717
Tillkommande utgifter 5685 857 5 685 857
8 884 625 8 884 625
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 8 884 625 8884 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Byggnader -517 034 -466 862
Tillkommande utgifter -2 100 525 -1914 346
-2 617 559 ~2 381 208
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -50 172 =50 172
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -179 970 -186 179
-230 142 -236 351
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 847 701 -2 617 559
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 036 925 6 267 066
Varav ‘
Byggnader 1 895 846 1946 017
Mark 735717 735717
Tillkommande utgifter 3 405 362 3585332
Taxeringsvarden
Bostider 9966 000 9966 000
Lokaler 40 000 40 000
Totalt taxeringsvérde 10 006 000 10 006 000
varav bygghader 7 200 000 7200 000
varav mark 2 806 000 2806 000 ¥

14 I ARSREDOVISNING BRF Nygatan 1 Och 3 Org.nr: 7695608-5989




Not 11 Ovriga fordringar

Langfristig skuld vid arets slut

Tabellen nedan anges i hela kronor.

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 30 25
Sumina 6vriga fordringar ; 30 25
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
' 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 15165 12 891
Forutbetald kabel-tv-avgift 4112 8224
Summa forutbetalda kostnader och uppiupna intékter - 19277 21115
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 557153 555 486
Transaktionskonto 623 558 938 410
Summa kassa och bank 1180711 1 493 896
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 5175000 5345000
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -170 000 -170 000
Nésta ars omforhandlingar pa langfiistiga skulder till kreditinstitut -2 460 000 -
2 545 000 5175000

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,07% 2021-03-01 810 000,00 0,00 40 000,00 770 000,00
STADSHYPOTEK 1,07% 2021-03-01 810 000,00 0,00 40 000,00 770 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2021-10-30 1000 000,00 0,00 0,00 1 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,24% 2022-04-30 975 000,00 0,00 10 000,00 965 000,00
STADSHYPOTEK 1,06% 2023-09-30 1 750 000,00 0,00 80 000,00 1 670 000,00
Summa 5 345 000,00 0,00 170 000,00 5175 000,00

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 170 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Av den l&ngfiistiga skulden forfaller 680 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 2 545 000 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen. Y
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Not 15 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 12724 15 045

Summa 6vriga skulder : 12724 15 045

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna riantekostnader ‘ 4413 4 484
Upplupna kostnader for reparationei och underhall 0 24 054
Upplupna elkostnader 8 634 8417
Upplupna revisionsarvoden : 3263 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 4628
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 68 585 55207
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 84 895 105 740
Not Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stllning,
intréiffat.g
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Styrelsens underskrifter

Sleayhomp  26/3 - 2ol
Ort och datum /

A’ F)/i‘ﬂ/{'vii?/ |

5

Albert Bjorkqvist

Ul Tk

Urban Falck

Vér revisionsberittelse har lamnats H/ g = 2\

I
F I/ :
/{/dl /4 '/?
evisorsCentrum i Skovde AB
R .

Martin Johansson
Auktorisefad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsférening Nygatan 1o0och3

Org.nr 769608-5989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfoet en revision av arsredovisningen for Bostadsrétts-
forening Nygatan 1 och 3 for rakenskapsiret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och geren i alla visentliga avse-
enden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 decembeér 2020 och av dess finansiella resultat for éret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med drsiedovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
viikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs niiviare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa kray. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
héimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
tittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den
bedsmer 4r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nr s& dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Anlagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gbia nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vart nal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
inisstag, och att léimna en revisionsbertittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet & en hog grad av stikerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vaia vii-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
amddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsitgérder bland annat utifran dessarisker och inhdm-
tar revisionsbevis som i tillrickliga och #ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden, Risken for att
inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter r hogre #n for en vésentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller asidosttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsitgérder som #r limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hanitade revisionsbevisen, om huruyida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetsfaktor;,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga os-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r ofilléick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbévis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdn-~
delser eller forhallanden gora att en forening inte lédngre
'kan fortsttta verksamheten.

o utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna pa ett siitt som ger en
rhittvisande bild. ’

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. i
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arstedovisningen har vi dven utfoit en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforening Ny-
gatan | och 3 for riikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dis-
positioner beteiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfiihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhillande till foreningen enligt ged
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#indamalsenliga som grund for vara uttalanden. '

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pa storleken av
fureningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att fiireningens organisation utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pd ett belryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart indl betiiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot viiseniligt avseende:

o foretagitnagon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda eisittningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed virt uttalande
om detta, 4t att med rimlig grad av sikerhet beddma om forsla-
get #r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4 en hijg grad av stikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka Atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
iir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av
orvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig fiZimst pé revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatghrder som utfors
baseras p4 var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sadana alggirder, omrdden och forhallanden som dr visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och Gvertriidelser skulle
ha stirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &t relevanta for vért uttalande om
ansvarsfiihet. Som undetlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner bett4ffande fireningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget 4 forenligt med bostadsritts-
lagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar _
Tillgingar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas over flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &5 - 10 ar ach

den Arliga avskrivningskostnaden blir dé mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 v &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens

formogenhet).

Brinsletilligg

E1i separat avgift som foreni
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig for
av foreningens medlemmar.

ngen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
delningsgrund och skall erldggas ménadsvis

Ekonomisk forening :
En foretagsform som har till &ndamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrdrelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intiesse bland inedlemmarna. En folkrrelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrarelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond for inve underhall
Fonder, som i de fall de finns, &r bostadstittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad, Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren laninas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yitre underhall _ :
Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats
Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behSva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringstigare fatt betalt, om

det finns pengar kvar.
For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.

forklarar och belyser et avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall

Interimsfoidringar
Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé &r det en firutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje manad forsikringen giller och vid premietidens slut

4r den nere i noll,
Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgitt som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad & el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortﬁ'istiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns raknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens formiga att betala kortfiistiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom

att jamfora foreningens omsattningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfiistiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Sver aren enligt en

amotteringsplan.

Resultatrikning
Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn

intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst, Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskiivning p inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstamma beslutar hur verksamhetsirets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintkter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,

d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhdllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del & finansierad med lén.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den aliga avskrivningen paverkar

resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackuniulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den Idpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliiggas ménadsvis av

foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r fSreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovishingen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinatie foreningsstdmma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balanstékning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
Eri bostadsittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter v

skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten, Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift notsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &, eller vara helt befriade

frén fastighetsavgift i upp till 15 &r. ‘
For lokaler betalar foreningat en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underh&llsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ¢j
finns med i underhélisplanen. ‘

Underhallsplanen anvinds for att rédkna fram den
behdver gora. Resetvering utdver plan kan géras genom disposition av fritt

arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
eget kapital p& foreningens drsstaimma,

Rventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt Atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intrdffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett 4tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har
skuld eller avséttning pé grund av att '
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillfoilitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse dr dven ett informellt Atagande som uppfyller villkoren i foxsta eller andra stycket.

redovisats som

Styrelsens ord

Det &r ett langt och tidlést arbete att driva och férvalta varan férening, vi i styrelsen vill tacka for erat
fortroende. Vi vill aven att fler medlemmar ska se och vilja vara med i det som pagér. Vi soker alltid fler
personer som vill vara med och férvalta varan forening. Desto fler desto battre.

Vi har férhandlat om lan till lagre rénta, andrat och uppdaterat forsakringar, avvarjt felaktiga fakturor, haft
flera olika projekt, gett ut stérningstillségelser, lagt upp framtida planer for foreningen, och mycket mer.

2020 har varit ett handelsefyllt ar, och s&dana kommer det bli fler av. Styrelsen hoppas att alla héller sig
friska och ser fram emot 2021 med oss.

Stort tack till alla medlemmar.

Styrelsen Bostadsréattsforeningen Nygatan 1 & 3 Skérhamn.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att beddma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se ' leSbyggen

R helba Livet
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