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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Abybacke Skirblacka, 725000-0226

§1 Féreningens namn

Féreningens namn dr Bostadsrattsféreningen Abybacke Skarblacka.

§2 Verksamhet

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens

hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ritt i fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§3 Foreningens site

Foreningens styrelse har sitt sate i Norrkdpings kommun.

§4 Medlemskap

Ansdkan om medlemskap i féreningen ska ges in skriftligen till styrelsen f6r prévning. Den till
vilken bostadsritt dvergatt pa grund av giftoritt, arv eller testamente far inte vagras
medlemskap. Den som &r forsatt i konkurs kan inte antas till medlem i féreningen.

§5 Arsavgift och andelstal

Ordinarie féreningsstamma faststiller arsavgiften for varje ldgenhet. Arsavgiften ska
faststillas sa att féreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i férhallande till lagenheternas
andelstal. Andring av andelstal som medfér rubbning av det inbérdes forhallandet mellan
andelstalen ska beslutas av féreningsstimman. Féreningsstdmmans beslut blir giltigt om
minst tre fjardedelar av de réstande har gétt med pé beslutet. Styrelsen far besluta om
andring av andelstal som inte medfér rubbning av inbdrdes férhallanden.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets
virme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning, konsumtionsvatten, tv, bredband och
telefoni kan beriknas efter férbrukning, area eller per ldgenhet.

§6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut éverlatelseavgift och pantsattningsavegift.



For arbete vid dvergang av en bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter fér atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av bostadsrittslagen eller annan férfattning.

§7 Fonder

Inom féreningen ska finnas féljande fonder:

a Fond f6r yttre reparationer
b Fond for inre reparationer
a) Fond for yttre reparationer &r avsedd att moéta omkostnader for storre

reparationer som inte dr limpliga att ta fran arsavgifterna eller andra |I6pande inkomster. Av
arsavgifterna ska minst ett belopp motsvarande 0,3 % av samtliga andelstal avsittas per ar
till fonden.

b) Avsittning till fond for inre reparationer sker genom erldggande samtidigt med
arsavgiften av ett belopp som for varje &r motsvarar minst 0,3 % av lagenhetens andelstal till
dess bostadsrattshavarens inbetalningar uppgar till 6 % av andelstalet. Fonden som fors i
sarskilt konto dgs av bostadsrittshavarna personligen. Ersattning for reparationer eller
desinfektion inom bostadsrittshavares ligenhet ersitts ur fonden till bostadsréttshavaren
om styrelsen kréver eller godkinner det som nodvéndigt. Om bostadsratten dvergatt till
annan eller nyttjanderatten till Iigenheten foérverkats far bostadsrattshavaren efter att
styrelsen anvant nédvindigt belopp fér behdvliga reparationer lyfta aterstoden.

§8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av fem styrelseledaméter med tva styrelsesuppleanter. Hogst tva
ledaméter far vara icke medlem i féreningen. Styrelseledaméterna véljs for en period om tva
ar. Styrelseledam®éter och styrelsesuppleanter viljs av ordinarie foreningsstamma.
Utfylinadsval kan vid behov dven goras pé extra féreningsstamma for tiden fram till ndsta
ordinarie féreningsstamma.

Styrelseledaméterna utses vaxelvis, tva respektive tre vartannat ar. Styrelsen ar beslutfér om
fem av féreningsstamman valda representanter ar ndrvarande. Beslut fattas av enkel
majoritet. Vid lika réstetal har styrelseordféranden utslagsrést. Firman tecknas av styrelsen
eller dem som styrelsen utser. Styrelsen ska férvalta féreningens fastighet genom en av
styrelsen utsedd vicevird. Styrelsen far inte utan féreningsstammans bemyndigande silja,
bygga om, riva eller beldna féreningens fasta egendom.

§9 Revisorer



Fér granskning av féreningens arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens
fdrvaltning utses en till tva revisorer men noll till tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstamma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

§10 Rikenskapsar
Foreningens riakenskapsar dr kalenderar.
§11 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska bestd av resultatrékning, balansrékning och
férvaltningsberattelse.

§12 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsérets utgéng. Vid
ordinarie foreningsstimma ska féljande arenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmalan av stimmoordférandens val av
protokollférare

godkdnnande av rostldngden

val av en eller tva justerare

fragan om féreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning
faststillande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberdttelsen

N u s W

beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrékningen ska disponeras

beslut om ansvarsfrihet 3t styrelseledaméterna

fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10 Faststillande av arsavgifternas belopp
11. val av styrelseledamdter och styrelsesuppleanter
12. val av revisorer

13. Svriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamman enligt tilldmplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.



§13 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och
senast tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

§14 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera
bostadsritter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far hdgst foretrada tvd medlemmar. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
foreningsstimman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, registrerad partner, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara bitrdde
eller ombud.

§15 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska p3 egen bekostnad, till det inre, hlla ldgenheten med tillhérande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhalls- och reparations-
skyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar omfattar dven mark, om s&dan ingar i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ir ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som ror skotseln
av marken. Féreningen svarar i dvrigt for husets underhall.

Till det inre réknas:

» rummens viggar, golv och tak

o inredningi kok, badrum och &vriga utrymmen som hor till lagenheten
e glasifonster och doérrar

e ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och
inte heller fér annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for
aviopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten
med och som tjanar mer dn en lagenhet.



For reparationer pé grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsléshet eller
forsummelse av ndgon som hor till dennes hushall eller gastar denne eller av nagon annan
som inrymts i ligenheten eller som dar-utfor arbete for bostadsrittshavarens rékning. Detta
giller i tillimpliga delar &ven om det forekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vailat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som denne borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsétgérder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Bostadsrittshavare far ej vagra forening tilltrade till lagenheten, ndr sadant erfordras for
nédvindig tillsyn eller fér utférande av arbete som pdkallas.

§16 Fordndring i Idgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, géra ingrepp i bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan
visentlig férandring av ligenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte atgarden
4r till pataglig skada eller oldgenhet fér féreningen.

§17 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens
hus och &rligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus, samt varje ar
besiktiga foreningens egendom. Avsattning till yttre underhall ska ske i enlighet med
antagen underhallsplan.

§18 Féreningens vinst

Vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rakning.

§19 Uppldsning av foreningen

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarnai forhallande till
ldgenheternas insatser.

§20 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillampliga férfattningar.



