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STADGAR Dypavvikelse § 36 (2003)
for HSBs Bostadsrittsforening

INLEDANDE BESTAMMELSER

Féreningens firma och dndamal

§1

Féreningens firma dr HSBs Bostadsrittsforening

..... \/Wdﬂrlﬂdi/fcgk

Foreningen har till dndamal att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t med-
lemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fore-
ningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemen-
samma intressen och behov, friimja serviceverksambet och till-
ginglighet med ankoytning till boendet samt 1 all verksamhet
vima om miljén genom att vegka for en langsiktig hallbar ut-
veckling.

Bostadstiitt 4r den riitt i féreningen, som cn medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innchar bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

Foreningens siite
e S
Foreningens styrelse har sitt site 1 ... 55 At AL

Samverkan

$3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det {61-
jande kallad HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

HSB skall beviljas intride 1 foreningen.

Foreningens verksamhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ctt sérskilt tecknat avtal uppdra &t HSB
ait bitrdda foreningen 1 forvaltningen av féreningens angeld-
genheter och handhavandet av dess rikenskaper och medels-
forvaltning.

Fér att tillgodose erfordetligt kapital inom HSB skall fére-
ningen betala avgild till HSB pa sitt som anges 1 den ekono-
miska planen.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i
foreningen

§4

Intride i foreningen kan beviljas den som &r medlem ¢ HSB
och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i fore-

ningens hus, elier

2. &vertar bostadsritt i foreningens hus.

Annan juridisk person #n kommun eller landsting som for-
viirvat bostadsrétt till bostadsligenhet fir vigras medlemskap.

$ 3

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén
det att skriftlig ansgkan om medlemskap kom in till fGreningen,
avgira frigan om medlemskap. Som underlag for medlemskaps-
prévaingen kan foreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.

§o
Den som en bostadsritt Gvergétt tifl fir inte viigras intriide i
foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4
ir uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom eller
henne som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirva-
ren inte avser att bositta sig permanent i bostadsrittsligenheten
har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 riitt att vigra
medlemskap.
Medlemskap f&r inie viigras pd diskriminerande grund sa-
som t ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion,
dvertygelse eller sexuell laggning.

§7

Om en bostadsriti har 6vergatt till bostadsrittshavarens make
fir maken/makan viigras medlemskap 1 fireningen endast om
maken/makan inte ir medlem i HSB, Vad som nu sagts dger
motsvarande tillimpming om bostadsritt till bostadsligenhet
Hvergétt till annan nirstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréitishavaren.

For att den som farvirvat andel i bostadsritt till bostadsli-
genhet skall beviljas medlemskap géller ast bostadsriitten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§é

Om en bostadsrétt Sverglit genom bodeining, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férviry och forvirvaren inte anta-
gits till medlem, far foreningen uppmana fGrvirvaren att inom
sex méanader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir
vigras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadseiitten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens
rikning,

Ogiltighet vid viigrat mediemskap
§9

En dverlételse dr ogiltig om den som bostadsritien Gvergait
iill viigras medlemskap i foreningen.

Detta gilier inte vid exekutiv férsdljning eller vid tvangsfor-
séljning enligt bostadsritislagen. Har i dessa fall forvarvaren
inte antagits som medlem skall foreningen 18sa bostadsritten
mot skiilig erséttning utom i fall di en juridisk person enligt 6
kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far uttiva bostadsritten
utan att vara medlem.

Ritt for juridisk person som #r mediem att férvirva
bostadsritt

§10
En juridisk person som ir medlem 1 bostadsrittstoreningen
far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom &verla-
telse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Riitt att utdva bostadsriften
§ 1

Om en bostadsritt verlatits till ny innehavare, fir denne
uttva bostadsritten endast om han eller hon #r cller antas tilt
medlem i féreningen.

Ett dtdsbo efter en avliden bostadsritishavare far utdva bo-
stadsriitten trots att dddsboet inte dr medlem i foreningen. Tre
ar efter dodsfallet, fr féreningen dock uppmana didsboet att
inom sex ménader frin uppmaningen visa ait bostadsritten har
ingétt 1 bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
rittshavarens dod eller att nigon, som inte fir viigras intride 1
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foreningen, har forviirvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritien tvingsforsiljas
erligt 8 kap bostadsriittslagen for dddsboets rikning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne
har pantritt i bostadsriitten och fiirvirvet sker genom tvangs-
forsiljning enligt bostadsréttslagen eller vid exekutiv forsdlj-
ning.

Formkrav vid dverlitelse
§i2

Btt avtal om Gverlatelse av bostadsriitt genom kép skall upp-
rittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och képaren.
Kopehandlingen skall innehdlla uppgift om den ligenhet som
gverlitelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid
byte och gava.

Om Gverlatelscavtalet inte uppfyller formlaaven 4r 6verlitel-
sen ogiltig.

FORENINGSFRAGOR

Fireningens organisation
T o§13

Foreningens organisation bestar av:
foreningsstamma

styrelse

revisorer

valberedning

Rikenskapsar och drsredovisning
si4

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 -~ 31712,

Fore april manads utgdng varje ar skall styrelsen till reviso-
rerna avlimna drsredovisning. Denna bestar av resultatrikning,
balansriikning och forvaltningsberitielse.

Foreningsstiimma
$15

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex ménader
efter utgangen av varje rilkenskapsar.

Extra stdimma skall hallas niir styrelsen finner skil il det.
Sidan stimma skall ocksa héllas om det skriftligen begirs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
I begfiran anges vilket drende som skall behandias.

Kallelse till stimma
516

Styrelsen kallar till f§reningsstimma.

Kallelse till stdmma skall innchalla uppgifi om de drenden
som skall forekomma pd stimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fére séimman och
skall utfiirdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en
vecka fOre extra stimma. Kallelse utfirdas genom anslag pa
ldmplig plats inom fireningens fastighet, Skriftlig kallelse skall
dock alltid avsindas till varje medlem vars postadress #r kiind
for foreningen om

1. ordinarie foremingsstimma skall hillas pd annan tid 4n

som foreskrivs i stadgarna, eller

2. foreningsstdmma skall behandla friga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) féreningens uppgdende i annan férening genom fu-
sion.

Andra meddelanden till medlemmarmna delges genom an-
slag pé& limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev.

Motionsritt
§17

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie for-
eningsstdimma, skall skriftligen anméla drendet till styrelsen fore
februari manads utgéng.

§1i8
Pa ordinarie stdimma skall forekomma:
val av stimmoordférande
anmiilan av stimmoordférandens val av protokollforare
godkénnande av rostlangd
faststéillande av dagordningen
val av tv3 personer att jimte stimmoordforanden justera
protokollet samt val av rostritknare
friga om kallelse behorigen skeit
styrelsens arsredovisning
revisorernas beréttelse
beslut om faststéllande av resultatriikningen och balans-
rikningen
10. beslut i anledning av foreningens vinst eller foriust enligt
den faststillda balansritkningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
12. frAga om arveden for styrelseledaméter och revisorer for
kommande mandatperiod samt principer f6r andra eko-
nomiska ersitiningar for styrelseledamaoter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15.val av valberedning
16. erforderligt val av fullmiktige med suppleanter och Sv-
riga representanter i HSB
17. Gvriga i kallelsen anmiilda édrenden
Pa extra foreningsstdmma far inte beslut faitas 1 andra dren-
den @n de som angivits i kallelsen,

o L b
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Ristning
919

P3 féreningsstémma har varje medlem en rost. Innehar flera
medlemmar bostadsriitt gemensamt, har de tillsammans endast
en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter 1 foreningen har
medlemmen endast en rost,

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen.

Ombud och bitriide
§20

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som iir medlemmens stillforetridare en-
ligt lag eller genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dag-
tecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och giller
hogst ett ar frén utfdrdandet, Ombud far bara foretriida en med-
lem.

Medlem fér pd foreningsstimma med{ora hogst ett bitride.

For fysisk person giller att endast annan medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, foréldrar, sys-
kon eller barn fir vara bitride eller ombud.
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Beslut vid stimma
$21
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt
mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordféranden bitriider. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors va-
let genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrittas.
For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmel-
serna 1 bostadsrittslagen.
§22
Om ett beshut som fattats pd foreningsstémma innebiir att en
Jagenhet som upplatits med bostadsréitt kommer att foréndras
eller i sin helhet behova tas i ansprik av foreningen med anled-
ning av en om- cller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha
att med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt sam-
tycke titl andringen, blir beslutet &nd4 giltigt om minst tvé tred-
jedelar av de rostande har gitt med pd beslutet och det dess-
utom har godkiints av hyresndmnden.

= 823
Om ett beslut innebir ait foreningen begér sitt uitrade ur HSB
blir beslutet giltigt om det fattas pd tvd pd varandra foljande
foreningsstammor och pd den senare stimman bitrétis av minst
tvd tredjcdelar av de ristande.

Valberedning
§24

Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning for tiden
intilt dess n#sta ordinarie foreningsstimma hllits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fértroendeupp-
drag till vilka val skall forréttas pa foreningsstdmma.

Protokoll
$25

Stammoordforanden skall sérja for att det fors protokotl vid
foreningsstiimman. 1 friga om protokollets innehall giller

1. att rostlingden skall tas in i efler bildggas

2. att stimmans beslut skall féras in, samt

3. om omurdstning har skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade
protokollet hallas tillgingligt bos fireningen fér medlemmarna.

Vid styrelsens sammaniriiden skall det foras protokell, som
justeras av styrelseordfranden och den ytierligare ledamot, som
styrelsen utser.

Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelse-
mote skall fdras 1 nummer[6lid.

Styrelse
926

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst elva ledamdter med
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en
suppleant for denne av styrelsen for HSB; 6vriga ledamdéter och
suppleanter viljs pa foreningsstimmar.

Styrelseledaméter och suppleanter vljs for hogst tva ar. Le-
damot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse véljs
pé foreningsstimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal nfirmast hiygre antal, vara ett r.

Konstituering och firmateckning
$ 27
Styrelsen utser inom sig ordfdrande, vice ordforande och se-
kreterare. Styrelsen utser ocksd trivselvird for fritids- och
studieverksamhet samt samordnare av miljdverksamheten.
Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseleda-
méter, att tva tillsammans teckna fGreningens firma.

Beslutfirhet
§a8

Styrelsen #r beslutfor nir fler dn hilften av hela antalet
styrelseledamoter &r nirvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika ros-
tetal den mening som ordféranden bitrdder. Nir minsta antal
ledaméter #r ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut,

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tormnitritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta
om visentliga forindringar av foreningens hus eller mark sé-
som viisentliga ny-, till- eller ombyggnader av sidan egendom.
Vad som giller for dndring av ldgenhet regleras i § 41

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomirétt.

Revisorer
§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och hdgst tre,
samt hogst en suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foren-
ingsstimma for tiden intill dess nista ordinarie stdmma hailits,
dock skall en revisor alltid utses av HSB Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, ait revisionen dr av-
slutad och revisionsherittelsen avgiven senast den 15 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma
Sver av revisorerna i revisionsberitielsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda anmérkningar
skall hallas tiflgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstimma, pa vilken de skall behandlas.

Avgifter till foreningen

$37

Insats, drsavgift och andelstal for ligenhet faststélls av sty-
relsen. Andring av insats eller andelstal skall dock alltid beslu-
tas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till lagenhetens
andelstal kommer att motsvara vad som beloper pé ligenheten
av foreningens kostader, samt amorteringar och avsétining
till fonder, Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista varda-
gen fore varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslu-
tar annat. Om inte Arsavgifien betalas i riitt tid utgér drojsmals-
réinta enlipt réantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelse-
avgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersiittning for
inkassokostnader mm.

T irsavgiften inghende ersiittning for elektrisk strom, renhali-
ning eller konsumtionsvatten kan beriknas efier forbrukning.
Virme och varmvatten kan beriknas efter forbrukning eller
per kvadratmeter ligenhetsyta och ar.
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$32

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiitiningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av
bostadsritt fir av bostadsrittshavaren uttas Sverldtelseavgift
med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmiin forsikring vid tidpunkten f6r an-
sdkan om medlemskap. For arbete vid pantsitining av bostads-
ritt fir av bostadsritishavaren uttas pantsittningsavgift med
hogst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fiir underritielse
om pantsdtining. Foreningen fir i Gvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dlgdrder som foreningen skall vidia med anledning
av lag eller forfattning.

Underhalisplan
§33

Styrelsen skall uppritta underhdilsplan fr genomfrande av
underhallet av freningens hus och &rligen budgetera samt ge-
nom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhillet av foreningens hus. Styrelsen
skall varje ar tillse att foreningens egendom besiktigas i lamp-
lig omfattning och i enlighet med foreningens underhallsplan.

Fonder
534

Inom f6reningen skall bildas féljande fonder:

Fond for vtire underhall

Fond f6r inre underhéll for bostadsligenheter

Reservering av medel £6r yitre underhill skall ske 1 enlighet
med antagen underhéllsplan enligt § 33,

Avsitining till fonden for inre underhall bestims av styrel-
sen.

Bostadsrittshavare till bostadskigenhet far for ait bekosta inre
underhall anvinda sig av pd ligenhcten beldpande del av fon-
den. Storleken av pa bostadsligenhet beltpande del av fonden
skall hirvid bestdimmas efter firhillandet mellan andelstalet
for kigenheten och de sammanlagda andelstalen {or forening-
ens samtliga bostadsléigenheter samt med avdrag fér gjorda ut-
tag.

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlig-
het med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

Utdrag ur liigenhetsforteckning
§35

Bostadsrittshavare har ratt att pa begiran fa utdrag ur
lagenhetstorteckningen betriffande [igenhet som han fmmehar
med bostadsritt. Utdraget skali ange dagen for utfirdandet samt

L. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Hv-
riga utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till grund f6r upplételsen,

3. bostadsriittshavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten, samt
vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostads-
riitten.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
¢ 36

Bostadsrittshavaren skall p4 cgen bekostnad hilla ligenhe-
ten i gott skick. Det innebiir att bostadsriittshavaren ansvarar
for att sdvil underhalla som reparera ligenheten och att bekos-
ta dtgirderna. Foreningen svarar fr att huset och féreningens
Tasta egendom i Gvrigt dr vl underhéllet och halls i gott skick.

Bostadsréittshavaren bisr teckna forsikring som omfattar det
underhdtls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrittshavaren skall {olja de anvisningar som fovening-
en ldmnar betrdffande installationer avseende aviopp, viinme,
gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséver-
foring. For vissa dtgérder i ligenheten krivs styrelsens tillstind
enligt § 41. De dtgarder bostadsrittshavaren videar i ligenheten
skall alliid utfras fackmaissigt.

Till ligenheten hér bland annat;

@ ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den under-
liggande behandling som kréivs for ait anbringa yiskiktet
pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt 1 badrum och vatrum,

° icke birande innerviiggar, stuckatur,

inredning i ligenheten och &vriga utrymmen tillhorande
ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vit-
varor sdsom kyl/frys och tvéttmaskin;

ligenhetens ytter- och innerdérrar med tillhérande lister,
foder, karm, titmingslister, s inklusive nycklar mm, med
undantag for bostadsriittsféreningens underhilisansvar en-
ligt sista stycket. Vid byte av ligenheiens ytierddrr skall
den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och [judddmpning,

e glas i fonster och dorrar samt spréijs pa fonster,

e til] fonster och fOnsterdorr hirande beslag, handtag, ging-
Jjiim, titningslister mm samt malning, med undantag fiir bo-
stadsréttsforeningens underhéllsansvar enlig sista stycket,

* malning av radiatorer och virmeledningar,

&

klamringen runt golvbrumnen, rensning av golvbrunn och
vattenlés,

eldstéider och braskaminer,

e kiksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ven-
tilationsflakt, som inte &r ansluten till husets ventilations-
system och dirmed ingdr i bostadsrittsforeningens under-
hillsansvar enlig sista stycket. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriiver styrelsens tillstind en-
ligt § 41,

brandvarnare,

elektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med,

® handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenhe-

ten med vattenburen handdukstork som en del av ligenhet-
ens viirmefdrstjning ansvarar bostadsrittsforeningen for
underhillet,

® cgna installationer.

Fér reparation pé grund av brandskada eller vatienlednings-
skada (skada pd grund av utsirdmmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giller dven 1 tillimpliga delar om
det finns ohyra i ligenheten.

5.



Ingir i upplatelsen foirad, garage eiler annat ligenhets-
komplement har bostadsriittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar fiir dessa utrymmen som f6r ldgenheten en-
ligt ovan. Detta giller &ven mark som 4r uppliten med bostads-
Tiift.

Om ldgenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till
lagenheten mark/uteplats som &r uppléten med bostadsrétt sva-
rar bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for milning av insida
av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt bo-
stadsrittsféreningens instruktioner. Om ligenheten dr ntrustad
med takterrass skall bostadsrittshavaren ddrtdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats
ir bostadsrittshavaren skyldig att f6lja féreningens anvisning-
ar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till foreningen anméla fel
och brister i sidan ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen
svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, virme, gas, clektricitet och vatten, om foreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler &n
en liagenhet. Detsamma giller for ventilationskanaler.

Foreningen har dirutdver underhéllsansvaret fér &vriga led-
ningar och anordningar for avliopp, gas, elekiricitet, vatten och
informationsoverforing som freningen forsett ligenheten med.

Bostadsritisféreningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och virmeledningar i ligenheten som féreningen for-
seft ligenheten med. Om bostadsrittsforeningen forsett ligen-
heten med egen virmecentral alternativt varmvattenberedare,
svarar bostadsriittsféreningen dven for underhallet av dessa.
Féreningen svarar ocksd for rokgingar (ej rokgangar i kakel-
ugnar} och ventilationskanaler som foreningen f6rsett ligenhe-
ten med samt dven for spiskdpa/koksflakt eller ventilationsdon
for till eller frantuft som dr anstutna till husets ventilationssys-
tem.

Féreningen svarar dven for milning av ytterddrrens yttersida
samt f&r mélning av utifran synliga delar av fonster och fonster-
dérrar.

§37

Bostadsriittsforeningen fir ata sig att utfora sadan reparation
samt byte av inredning och utrustning vilken bostadsréttshava-
ren enligt § 36 skall svara for. Beslut hirom skall fattas pé for-
eningsstémma och fr endast avse dtgird som fdretas i sam-
band med omifattande underhill etler ombyggnad av forening-
ens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet. Foren-
ingens atgirder enligt denna bestAimmelse skall ske tili sedvan-
lig standard.

§38

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana
dtgirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare
av bostadsriitten, sisom reparationer, underhall och installationer
som denne utfort.

§39
Om foreningen vid intréffad skada blir ersitiningsskyldig gen-
temot bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller person-
ligt losore skall ersdttningen beriknas utifrin gillande forsik-
ringsvillkor.
§40
Om bhostadsrittshavaren forsummar sitt angvar for lagenhet-
ens skick enligt § 36 I sddan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans

egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhet-
ens skick sd snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

341

Bostadsritishavaren fir inle utan styrelsens tillstdnd i ldgen-
heten utfora atgird som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas

eller vatten, eller

3. annan visentlig foréndring av ldgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en dtgird som
avses i forsta stycket om mte atghrden &r till pitaglig skada
eller oldgenhet 61 foreningen.

§42

Nir bostadsriittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for stor-
ningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller an-
nars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta aflt som fordras for att bevara sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon
skall riitta sig efter de sdrskilda regler som ftreningen i dver-
ensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
skall hilia noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdrs
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana stdrningar 1 boendet som avses i
forsta stycket frsta meningen, skall féreningen ge bostadsratis-
havaren tillsiigelse att se till att stérningaima omedelbart upp-
hér,

Andra stycket giller inte om fdreningen siger upp bostads-
rittshavaren med anledning av att stdrningarna #r sérskilt all-
varliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har antedning att misstinka
att ett foremél dr behiftat med ohyra fir detta inte tas in 1 14-
gentheten.

§43

Foretriadare {or bostadsrittsforeningen har ritt att f& komma
in i lagenheten niir det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enlipt
§ 40. Nir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriitten el-
ler nir bostadsriitten skall tvangsforséljas dr bostadsritishava-
ren skyldig att 14ta ldgenheten visas pd limplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av sitrre oli-
genhet dn nddviindigt.

Bostadsriittshavaren #r enligi bostadsrittslagen skyldig att
tala sidana inskrinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av
nddvéndiga atgirder fir att utrota ohyra 1 huset efler pd mar-
ken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnat titltriade nér foreningen
har ritt till det kan foreningen ansdka om sérskild handrick-
ning vid kronofogdemyndigheten.

§44
En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand
till annan for sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger
gitt samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forséljning
eller tvangsforsiljning enligt bostadsriittslagen av en ju-
ridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller
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2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller
ett landsting,

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupp-
tatelse far bostadsrittshavaren dnda upplita sin ligenhet i an-
dra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd i1 upplétel-
sen. Tillsténd skall lamnas om bostadsitishavaren har beak-
tansviirda skil for upplatelsen och foreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Tillstandet skall av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk
person krévs det for tillstind endast atl fireningen inte har né-
gon befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,

§45
Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstiende personer
1ldgenheten, om det kan medfora men for foreningen cller na-
gon annan medlem i foreningen,

= § 46
Bostadsréttshavaren far inte anviinda lagenheten for nigot
annat ndamal an det avsedda.
Foreningen fir dock endast &beropa avvikelse som ar av av-
seviird betydelse for freningen eller nigon medlem i foren-
ingen,

Avsiigelse av bostadsriitt
§47

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast
efter tvd &r frdn upplitelsen och dérigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse, Gvergdr bostadsrétten tiil freningen vid
det manadsskifte som intrédffar nirmast efter tre manader frin
avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte, som angetts i
denna,

Forverkandeanledningar
§48

Nyttjanderitten tiil en ligenhet som innchas med bostadsritt
och som tilltréitts #r forverkad och féreningen séledes beritti-
gad att siga upp bosiadsréittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller
upplételseavgift utdver tva veckor frin det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom eller henne att full-
gora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drgjer med att betala arsavgift, nér
det géller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efter frfal-
lodagen eller, nir det giller en lokal, mer in tva vardagar
efter forfallodagen,

3. ombostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller till-
stind uppléter ligenheten i andra hand,

4. om ligenheten anvinds fér annat &ndamél in det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for féreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet iivallande
till att det finns ohyra i ligenheten éller om bostadsritts-
havaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att

ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pé annat sitt vanvirdas elfer om bostads-
rittshavaren asidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid
anvandning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna &sido-
sitter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger
en bostadsrittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte lamnar tifltréide till ligenhe-
ten enligt § 43 och han eller hon inte kan visa en giltig
ursikt for deita,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar
uttver det han eller hon skall géra enligt bostadsrittslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt fr forenin gen
att skyldigheten fullgérs, samt

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ni-
ringsverksambhet eller diirmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotts-
ligt forfarande cller om ligenheten anvinds for tillfilliga
sexuella {Grbindelser mot ersiittning.

s49

Nyttjanderiitten dr inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Inte heller #r nyttjanderdtten till bostadsligenhet forverkad
pé grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgirs,
om bostadsriittshavaren &r en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sidan bostadsrittshavare.

$ 50

En uppségning skall vara skriftlig. Uppsigning pa grund av
forhéllande som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fiir ske om bostads-
rittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojs-
mél

Uppsiigning pd grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far
dock, om det &r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bo-
stadsréttshavaren utan drdjsmil anséker om tillstand till uppla-
telsen och fir ansdkan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller
vad som sigs i § 48 p 7 dven om nigon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Detta giller dock inte om stomingarna intriffat
under tid dé ldgenheten varit uppliten i andra hand pa siitt som
anges i § 44,

§351

Ar nyitjanderitten forverkad péd grund av férhallande, som
avses i § 48 p 1-5 eller 7-9 men sker riittelse innan freningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far han cller
hon inte dérefier skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta
giller dock inte om nyttjanderstten dr forverkad pa grund av
sddana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i §42
tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin Ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning
inom tre ménader frin den dag di foreningen fick reda pa for-
hallande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tvi mana-
der frin den dag da foreningen fick reda pa forhdllande som
avses i § 48 p 3 sagt till bostadsritishavaren att vidta rittelse.

§52
En bostadsritishavare kan skiljas frén ligenheten p4 grund
av forhillande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till av{lytining inom tvi minader
frén det att foreningen fick reda pa farhallandet. Om den brotts-
liga verksamheten har angetts till tal eller om fSrunderséknin g
har inletts inom samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till
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uppsiagning intill dess att tvd ménader har gitt frén det att do-
men i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfa-
randet har avslutats p& ndgot annat sétt.

§ 353

Ar nyianderitien enligt § 48 p 2 forverkad pé grund av drdjs-
mal med betalning av arsavgift, och har foreningen med anled-
ning av deita sagt upp bostadsriittshavaren till avilytming, fir
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet —
betalas inom tre veckor frin det att bostadsréttshavaren har del-
gelts underrittelse om moiligheten att {3 tillbaka Hgenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften — niir det iir friga om en loka] — betalas inom
tva veckor frin det att bostadsriitishavaren har delgetis under-
rittelse om mojligheten att 3 tillbaka ldgenheten genom att be-
tala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsréttshavare
inte heller skiljas fidn ligenheten om han eller hon har varit
forhindrad ati betala Arsavgiften inom den tid som anges i for-
sta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd
omstindighet och drsavgiften har betalats & snart det var mdj-
ligt, dock senast nir tvisien om avhysning avgors 1 forsta in-
stans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsréittshava-
ren, genom att vid upprepade tillfiitlen inte betala drsavgifien
inom den tid som anges i § 48 p 2, har &sidosatt sina forpliktel-
ser i s4 hog grad ait han eller hon skiligen inte bor f& behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen
efter utgingen av den tid som anges i férsta stycket 1 eller 2.

§54

Siigs bostadsriittshavaren upp till avilytining av niigon orsak
som anges i § 48 p 1, 6-8 eller 10, ér han eller hon skyldig att
flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i
§ 48 p 3-5 eller 9, fér han eller hon bo kvar till det ménadsskifte
som inteiffar nidrmast efter tre manader frin uppsagningen, om
inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Det-
samma gifler om uppségningen sker av orsak som anges i § 48
p 2 och bestdimmelserna i § 53 tredje stycket 4r tillimpliga,
_ Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2
tillampas 6vriga bestimmelser i § 53 .

Vissa évriga meddelanden
§55

Ar sadant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40,
42,48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev under motta-
garens vanliga adress skall foreningen anses ha fullgjort vad
som ankommer pa den.

Tvingstorsiljring

§ 356

Har bostadsrittshavaren blivit skikd frin ligenheten till £5ljd
av uppsigning i fall som avses 1 § 48, skall bostadsrétten tvAngs-
forsiljas enligt bostadsriitslagen sa snart som majligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgeniirer vars
ritt berdrs av forsiljningen kommer dverens om nigot annat.
Farsiljningen fir dock ansti 111l dess ait brister som bostadsritts-
havaren ansvarar for blivit dtgérdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Siarskilda regler for giltigt beslut

§57
Far giltigheten av fSljande beslut fordras godkdnnande av
styrelsen f6r TISB och savitt giller p 3 dven av HSB Riksfor-
bund.

I. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller
tomtratt.

2, Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
tverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsforening,

3. Beslut att foreningen skall trida 1 likvidation efler fusicne-
ras med annan juridisk person.

Beslut om findring av stadgar skall godkinnas dven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstdmmer
med av HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsférening.

Upplosning

§38
Om foreningen uppldses skall behallna tillgngar tillfalla
medlemmarna i forhéllande till ligenheternas insatset.,

Ovanstaende stadgar antagna vid féreningsstdmmor

den ! /5_ 2005-00h

Y9 hi Firmatecknare

- S



