Org.nr: 768400-0768

Brt Verdandi
-1 Skara

HSB - ddr mojligheterna bor

ARSREDOVISNING 2019




&

HSE - diir mjligheterna bor HSB Brf Verdandi i Skara
Org nr 768400-0768

ARSREDOVISNING
HSB Brf Verdandi i Skara
Org nr 768400-0768
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31
Foreningens 56:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisning #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allméint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site 1 Skara.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegransning och ddrmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB Bostadsréttsforeningar med
anpassningar i § 31 och § 32.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utférd och godkénd under ar 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfoérdes och godkéandes efter
vissa arbeten under ar 2014.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsékringar. 1 foreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningens fastighet Verdandi 2 4r beldgen pa adresserna Valhallagatan 1-7 i Skara. Husen
fardigstilldes &r 1965 och 2003 genomférdes en stamrenovering. Den totala bostadsytan upp-
gar till 5295 kvm. Foreningens bostéder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 6 st
2 18 st
3 42 st
4 6 st
Totalt 72 st

I foreningen finns dven 8 st lokaler, 12 st garage, 10 st carports och 48 st bilplatser. )
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Vésentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Underhall/investeringar

Under éret har foreningen bytt ut ldgenhetsdorrar till nya sékerhetsd6rrar. Det har ocksa
maélats om i trapphusen och ny belysning har monterats. Tva tvittmaskiner har bytts ut,
linjemarkering har béttrats pa vid bilplatserna, staket har renoverats, isolering av bursprék har
utforts, golvlist har bytts ut och lekplatsen har underhallits.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret. Da det gjorts mycket under foregéende
ar kommer det vara lugnare de kommande aren. Drineringsledningar och asfalteringsytor kan
komma att ses over.

Ekonomi

Avgifterna hojdes senast i april 2019 med 1 % och den genomsnittliga arsavgiften &r efter
hojningen 700 kronor per kvm. Fran april 2020 g6rs ndsta h6jning och da med 2 %, genom-
snittlig arsavgift sedan 714 kronor per kvm.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 14 674 115 kr. I syfte att begrénsa riskerna
sé har foreningen bundit lanen pd olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gétaland, administrativ och teknisk forvaltning
Billinge Energi, fastighetsel

Telenor, TV och bredband

Anticimex, fuktskadekontroller

Securitas. parkeringsovervakning

VVVVYY



HSB - diéir mijligheterna bor HSB Brf Verdandi i Skara
Org nr 768400-0768

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 84 medlemmar varav 83 innehar bostadsritt. Ovrig medlem
utgors av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostads-
rdtt 1 rost. Under aret har 12 st bostadsriétter 6verlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 20 maj 2019.

Styrelsen samt suppleanter

John Raffle ordférande

Kenny Sandberg vice ordforande

Mats Flygelholm sekreterare

Christer Johansson ledamot

Roy Berggren ledamot, utsedd av HSB NVG
Ulla Andersson ledamot

Adda Adda ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma gér mandatperioden ut for samtliga ledaméter
utom Kenny Sandberg och Christer Johansson, som bada har ett &r kvar. Styrelsen har under
aret hallit 9 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av John Raffle, Mats Flygelholm, Kenny Sandberg och
Christer Johansson, tva i férening.

Vicevird
Hans Svensson har varit vicevérd i bostadsrattsféreningen.

Revisor
Revisor dr BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor. Platsen som boenderevisor
innehas av Anela Mehmedagic.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige utses av styrelsen vid
aktuellt tillfdlle.

Valberedning
Valberedningen bestar av Robert Hultstrom (ordférande i valberedningen) och Stig Berggren.

Miljo/brandskydd
Miljosamordnare har styrelsen varit och brandskyddsansvarig Hans Svensson.

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsen gemensamt har varit studieorganisator. )
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2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 3 824 3781 3731 3672 | 3544
Resultat efter finansiella poster tkr - 1047 484 619 - 339 383
Avgifts- och hyresbortfall % 0,7 % 0,6 % 0,7 % 0,9% | 1,5%
Soliditet % 13 % 19 % 16 % 13 % 17 %
Bankskuld tkr 14 674 13 559 13915 14271 | 12096
Skuldséttning kr/m2 2771 2561 2 628 2695| 2284
Réntekostnader kr/m2 73 74 77 84 89
Réntekénslighet (1 % mot arsavg) 4 % 4% 4% 4 % 3 %
Drifts-/personalkostnader kr/m2 461 442 418 427 427
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 700 693 680 680 660
Fond fo6r yttre underhall tkr 2 024 3105 2 631 2112 2434
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 85 105 105 100 100
Sparande kr/m?2 188 199 208 182 154
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat

| Insatser avgifter fond resutat  Arets resuttat
Belopp vid drets ingdng 324 215 0 3104 599 -489 807 483 875
Vinstdisp enl. stammobesiut 0 483 875 -483 875
Reservering til yttre fond 450 000 -450 000
Ianspraktagande av yttre fond -1 530 943 1530943
Arets resultat . : -1 047 401
Belopp vid drets slut 324 215 0 2023 656 1075011 -1 047 401

)
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Resultatdisposition
Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgar av efterfoljande resultat-
rakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdakenskapsérets utgang framgar av efter-
foljande balansrikning med noter.

Avsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. Disposition ur
underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall. Enligt féreningens géllande
stadgar dr styrelsen beslutande organ for avséttning till och ianspréktagande av fonden for
yttre underhall.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5932
Arets resultat fore fondforandringar - 1047 401
Arets fondavsittning enligt budget -450 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1530943

27610

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att balansera i ny rékning 27610

Fond for yttre underhéll efter resultatdisposition 2 023 656

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat - 1047 401
Avsittning till underhallsfond enl plan -450 000
Disposition ur underhallsfond 1530943

1 080 943
Resultat efter fondforindring 33 542

g
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 3824 194 3780 536
Summa intakter 3824 194 3780 536
Driftskostnader Not 2 -2 316 916 -2 212 677
Underhadliskostnader Not 3 -1 530 943 -76 464
Personalkostnader Not 4 -124 562 -126 811
Av och nedskrivningar av anléggningstillgdngar Not 5 -476 507 -452 242
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -36 400 -39 995
Summa rorelsekostnader -4 485 328 -2 908 188
Rorelseresultat -661 134 872 348
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 1278 1473
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -387 545 -389 946
Summa finansiella poster -386 267 -388 473
Arets resultat -1 047 401 483 875
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatforindring efter disposition av underhall
Avséttning underhéllsfond -450 000 -550 000
Disposition underhéllsfond 1530 943 /6 464
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhdllsfond 1080 943 -473 536
Resultat efter fondforandring 33 542

10 339
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 16 526 350 16 031 008

P&gdende nyanldggningar och forskott 0 8 205
16 526 350 16 039 213

Finansiella anléggningstillgangar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

Summa anléggningstillgdngar 16 526 850 16 039713

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 14 760 172

Ovriga fordringar Not 11 798 235 787 641

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 796 105 329

905 791 893 142

Kortfristiga placeringar Not 12 700 000 1100 000

Summa omséttningstillgéngar 1605791 1993 142

Summa tillgdngar 18 132 641 18 032 855

g
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 324 215 324 215

Fond for yttre underhall 2 023 656 3104 599
2 347 871 3428 814

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1075011 -489 807

Rrets resultat -1 047 401 483 875

27 610 -5932

Summa eget kapital 2375481 3422 882

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 14 280 243 8 389 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 393 872 5169 112

Leverantorsskulder 219 364 232 370

Skatteskulder 26 780 2 926

Ovriga skulder Not 16 372 610 374 194

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 464 290 441 870
1476 916 6 220 473

Summa skulder 15 757 159 14 609 973

Summa Eget kapital och skulder 18 132 641

18 032 855
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgarder
pé vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Kterst&ende redovisningsmissig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedémts vara 50 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&

féreningens underhdllsplan/budget.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller kortare klassificeras i &rsredovisningen som 1&ngfristig skuld d8
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstallda under éret.M\
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HSB Brf Verdandi i Skara

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3698 862 3 653 388
Hyror 164 907 165 412
Bortfall hyror -26 569 -21 088
Ovriga intakter 39 338 35 168
Bruttoomsattning 3 876 538 3 832 880
Avsatt till inre fond -52 344 -52 344
3824 194 3 780 536
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 432 097 421 757
Tv/datakostnader 193 320 193 320
Reparationer 121 106 157 026
El 110 776 111 336
Uppvarmning 631 127 637 128
Vatten 184 640 179 289
Sophamtning 229 553 161 720
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 101 784 77 650
Medlemsavgifter 31451 31012
Forsakringar 52 726 50 489
Forvaltningsarvoden 134 808 128 908
Ovriga driftskostnader 46 270 47 470
Externa tjanster 47 259 15572
2316 916 2212 677
Not 3 Underhaliskostnader
Utbyten armaturer 532 032 0
Underhall staket 65 575 0
Utbyten golvlister 63 750 0
Lekplatsunderhall 56 750 0
Isolering av bursprdk 49 750 0
Byte torktumlare/tvattmaskiner 48 525 39 694
Linjemarkeringar 14 090 0
Malningsarbeten 508 528 36 770
1339 000 76 464
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 961 42 334
Vicevdrdsarvode 49 056 48 006
Revisorsarvode 5119 5000
Loner och andra ersdttningar 6 225 9200
Sociala kostnader 20 201 22 271
124 562 126 811
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstiligdngar
Byggnader 476 507 452 242
Not 6 Rénteintdakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 460 327
Rénteintakter skattekonto 270 0
Ovriga ranteintakter 548 1146
1278 1473
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 387 410 389 946
Ovriga finansiella kostnader 135 0
387 545 389 946 o)

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterdr helt avskrivna ar 2069
Véardedr enligt taxeringsbeslut 1965
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 22 663 215 22 643 182
Anskaffningsvarde mark 168 000 168 000
Arets investeringar 1 008 249 487 594
Arets utrangeringar -65 700 -467 561
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23773764 22 831 215
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 800 207 -6 775 531
Arets avskrivningar -476 507 -452 242
Arets utrangeringar 29 300 427 566
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 247 414 -6 800 207
Bokfort varde 16 526 350 16 031 008
Taxeringsvarde for fastigheten Verdandi 2
Byggnad - bostader 25 000 000 18 800 000
Byggnad - lokaler 237 000 481 000
25 237 000 19 281 000
Mark - bostader 9 200 000 5200 000
Mark - lokaler 0 84 000
9 200 000 5284 000
Taxeringsvarde totalt 34 437 000 24 565 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 14 760 172
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 785 392 774 788
Skattekonto 12 843 12 853
798 235 787 641
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2020-01-01 2020-04-01 3 mdn 0,10% 700 000
700 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 324 215 0 3104 599 -489 807 483 875
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 483 875 -483 875
Reservering till yttre fond 450 000 -450 000
Ianspraktagande av yttre fond -1 530 943 1530943
Arets resultat -1 047 401
Belopp vid drets slut 324 215 0 2 023 656 1075011 -1 047 401

"
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 L3angfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken 828916557997068 1,76% 2022-05-01 1471 875 37 500
Swedbank Hyp 2559990011 1,47% Rorlig ranta 433 490 108 372
Swedbank Hyp 2657372229 1,98% 2021-01-25 3632 250 43 500
Swedbank Hyp 2657372260 1,69% Rorlig ranta 3632 250 43 500
Swedbank Hyp 2852907969 3,68% 2020-08-25 1137 500 50 000
Swedbank Hyp 2853125629 1,59% Rérlig ranta 2 085 500 48 500
Swedbank Hyp 2857205153 1,72% 2022-01-25 2 281 250 62 500
14 674 115 393 872
Lé&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 280 243
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 704 755
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckning 15 010 000 14 596 500
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld (kommande &rs amortering) 393 872 5169 112
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 8 749 9 485
Arbetsgivaravgifter 6 905 7 745
Inre fond 356 956 356 965
372610 374 194
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 28 366 27 706
Forutbetalda hyror och avgifter 302 077 282 027
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 133 847 132 137
464 290 441 870

skara 26/ 2020
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Verdandi, org.nr. 768400-0768

Rapport om arsredovisningen

441 o
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér HSB Brf Verdandi
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag enslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

ﬂ



"y DAY TR SR, (X, RO AU .
Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra

-

forfattningar samt stadgar
g

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Verdandi for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller frlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

P i of Es okt
Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

/’ ............. Z
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kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Skaraden 15 /1Y) 2020
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar upprata en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en [érvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgir vilka redo-
visnings och virderingsprinciper somn tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rikenskapsdret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgdar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvalmingsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

tisforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa

For en bostadsy

att de ticker de kostnader som [orvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme {or framtida underhall. Férenings-
stamman beshutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslin och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, uppliatelse-
avgifter och fond (or ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ettar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna {6r de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan f6r féreningens hus.
Ienlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av toreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar iven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medfora dndrade principer
tor redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har et tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rianta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



