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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsritsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt égarférhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i évrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens fdrmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framoverr
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende dr viktiga. Fraga giarna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
HSB Brf Valkyrian i Skara
Org nr 716410-3876
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapséret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 39:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Skara.

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har antagit 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforeningar.
Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten #r fullviardesforsdkrad hos Léansforsdkringar. Alla boende skall ha en egen
hemforsdkring och i foreningens fastighetsforsdkring ingar sedan bostadsrittstilldgg for alla
foreningens lagenheter.

OVK besiktning har senast utforts 2018.

Foreningens fastighet Valkyrian 1 dr beldgen i Skara pa Skaraborgsgatan 24-26. Husen fir-

digstilldes ar 1983 och har ej genomfort stamrenovering. Den totala bostadsytan i foreningen
uppgar till 3 758 kvm. Léigenheterna &r fordelade enligt foljande:

6 st 1 rum och kok
14 st 1,5 rum och kok
18 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok
58 st

I foreningen finns dven storre lokalytor om 1 240 kvm (varav 990 kvm med bostadsritt) och
15 st garage.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall/reinvesteringar

Under éaret har féreningen genomfort mindre underhall pa loftgangar och balkonger. Man har
ocksa genomfor belidggningsarbeten. Foreningens lokalytor har delvis byggts om under dret
for att mojliggora nya uthyrningar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under éret.

Ekonomi

Manadsavgifterna hojdes i januari 2021. Genomsnittlig arsavgift inkl. vdarme dr 729 kr/kvm.
Under 2020 var en stor del av foreningens lokalytor vakanta. Fran hosten s& har Skara Roda
Korskrets avtal pa den storre delen, avtalet stracker sig till 2025-06-30.

Foreningens 1an uppgér pa bokslutsdagen till 9 494 027 kr. For mer information ang. 1dn se
not 14.

Avtal

Foreningen har avtal med HSB Nordvistra Gotaland avseende administrativ och teknisk
forvaltning. Det finns ocksé avtal med Besam och Schindler Hiss, Anticimex, Com Hem samt
SOS Alarm.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 71 medlemmar varav 70 innehar bostadsritt. Ovrig medlem
utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostads-
ritt 1 rost. Under aret har 8 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 2020-05-12. Extra foreningsstimma har sedan
héllits 2020-10-15 for fyllnadsval till styrelsen samt beslut om kollektiv bredbandsanslutning.

I foreningens fastighet bor 6vervigande dldre med ensamhushall. For att 6ka gemenskapen
och grannsimjan bland medlemmarna, arrangeras arligen aktiviteter som gérdsfest, julfest,
loppis och matlag. Under 2020 paverkades dock forstés all verksamhet negativt av covid-19. /)
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Styrelsen samt suppleanter

Ake Paulsson ordférande till 2020-08-06
Inge Dickens ordforande fran 2020-10-15
Pia Lonnroos sekreterare

Roger Liedberg ledamot, vice ordférande

Siv Andersson ledamot

Lars-Erik H60k ledamot

Lars Niklasson ledamot, utsedd av HSB NVG
Christina Lundmark suppleant

Thore Staberg suppleant

Elod Szanto suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for Inge Dickens och Pia Lonnroos
samt de tre suppleanterna. Styrelsen har under aret héllit 10 st protokollférda sammantréden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Pia Lonnroos, Roger Liedberg och
Siv Andersson, tva i férening.

Vicevird
Roger Liedberg har varit vicevird i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor har varit Marianne Henriksson med Anita Hammar som suppleant samt BoRevision
AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSB:s fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Inge Dickens
med Roger Liedberg som ersittare.

Valberedning
Valberedningen bestar av Margareta Lundahl (ordforande) och Ulla Liedberg. ™
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Flerarséversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 2 825 3424 3364 3 357 3393
Resultat efter finansiella poster tkr 344 789 725 746 798
Soliditet % 51 % 49 % 45 % 41 % 37 %
Avgift- och hyresbortfall % 17 % 0 0 0 0
Skuldsittning kr/m2 2 526 2710 2 893 3219 3515
Réntekostnader kr/m2 51 55 65 103 115
Rintekinslighet (1 % mot arsavg) 4 % 4 % 4 % 5% 5%
Drifts-/personalkostnader kr/m2 455 496 417 424 448
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 715 715 694 694 694
Fond for yttre underhall tkr 7011 6175 5463 5092 4 543
Avs. till fond for yttre uhall kr/m2 * 189 166 150 146 127
Sparande kr/m?2 247 361 414 367 343
* berdkningen inkluderar 990 kvm lokalyta
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat

, Insatser avgifter fond resutat  Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 965 005 0 6 174 607 1925 897 789 498
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 789 498 -789 498
Reservering till yttre fond 900 000 -900 000
Iansprdktagande av yttre fond -63 565 63 565
Arets resultat 344 438
Belopp vid arets slut 1965 005 0 7 011 042 1878 960 344 438

/y’\
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Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgér av efterfoljande resultat-
rikning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stédllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrdkning med noter.

Enligt foreningens gillande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och
ianspraktagande av fonden for yttre underhall.

Till féreningsstaimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat fore fondreglering 2715395
Arets resultat 344 438
Reservering till fond for yttre underhéll - 900 000
Ianspraktagande ur yttre fond, arets underhall 63 565
Summa till stimmans forfogande 2223 398

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny ridkning 2223398

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 7011042

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 344 438
Avsittning till underhallsfond - 900 000
Disposition underhéllsfond 63 565
-836 435
Resultat efter fondforandring - 491 997 "
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 2 824 755 3424 426
Summa intdkter 2 824 755 3 424 426
Driftskostnader Not 2 -1524 199 -1721 196
Underhaliskostnader Not 3 -63 565 -77 308
Personalkostnader Not 4 -186 656 -144 512
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -520 394 -489 578
Summa rorelsekostnader -2 294 813 -2 432 594
Rorelseresultat 529 941 991 832
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 6 204 3436
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -191 707 -205 770
Summa finansiella poster -185 503 -202 334
Arets resultat 344 438 789 498

"



Org Nr: 716410-3876

HSB - dar mbjligheterna bor

HSB Brf Valkyrian i Skara

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgadngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 17 939 164 17 843 241

Inventarier Not 9 0 0
17 939 164 17 843 241

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Summa anlaggningstillgangar 17 939 664 17 843 741

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 1183 0

Ovriga fordringar Not 12 984 711 1419974

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 44 451 60 454

1030 345 1480 428

Kortfristiga placeringar Not 13 3 000 000 2 850 000

Summa omsattningstillgdngar 4 030 345 4 330 428

Summa tillgdngar 21 970 009 22174 170N,
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 965 005 1965 005

Fond for yttre underhall 7011 042 6 174 607
8 976 047 8 139 612

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 878 960 1925 897

Rrets resultat 344 438 789 498
2 223 398 2 715 395

Summa eget kapital 11 199 445 10 855 007

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 804 899 9494 027

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 689 128 689 128

Leverantorsskulder 95 363 117 023

Skatteskulder 10 157 5458

Ovriga skulder Not 17 620 736 624 747

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 550 282 388 781
1 965 665 1825 137

Summa skulder 10770 564 11319 164

Summa Eget kapital och skulder 21 970 009

22174170
i
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har
beddmts vara 31 &r.

Ombyggnader

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter
ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner. Avskrivning sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod.

Under 2020 har lokalerna byggts om for att méjliggdra nya uthyrningar. Avskrivning sker planenligt med 5 % per &r.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foreningens underh8lisplan/budget.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under &ret.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2 687 856 2 687 856
Hyror 798 688 819 804
Bortfall drsavgifter -11 448 0
Bortfall hyror -596 821 -2 400
Ombyggnadstillagg 24 344 0
Ovriga intakter 3970 1 000
Bruttoomsattning 2 906 589 3506 260
Avsatt till inre fond -81 834 -81 834
2 824 755 3424 426
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 208 088 211 867
Tv/datakostnader 30 689 30 680
Reparationer 90 434 189 247
El 175 875 118 965
Uppvarmning 379 259 409 531
Vatten 151 926 156 227
Sophdmtning 102 245 99 996
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 121 862 118 846
Medlemsavgifter 26 954 26 113
Forsakringar 33 655 41 075
Forvaltningsarvoden 116 730 109 547
Ovriga driftskostnader 76 467 200 662
Externa tjanster 10 015 8 440
1524199 1721196
Not 3 Underhaliskostnader
Beldggningsarbeten 32 500 0
Underhall loftgdngar, balkonger 31 065 0
Overspolningsskydd 0 49 019
Kallararbeten 0 28 289
63 565 77 308
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 60 720 44 963
Vicevardsarvode 31680 30720
Revisorsarvode 4 400 4000
Léner och andra ersattningar 66 744 34 135
Sociala kostnader 20712 19 894
184 256 133712
Ovriga anstillda
Loéner och ersattningar 2 400 10 800
2 400 10 800
186 656 144 512
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 520 394 489 578
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 338 586
Ranteintakter skattekonto 105 0
Ovriga rénteintakter 5 761 2 850
6 204 3436
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 191 551 205 770
Rantekostnader skattekonto 156 0
191 707 205 770
/\/\
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna &r helt avskrivna &r 2052
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1982
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2020-12-31
Ursprunglig byggnad 24 173 222 -8 506 759 -489 578 1982-2051 - 15176 885
Mark 2176 778 2176778
Ombyggnationer 955 844 -955 844 0 0
Lokalombyggnad 616 317 0 -30 816 2020-2039 585 501
27 922 161 -9 462 603 -520 394 17 939 164
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 25 129 066 25 129 066
Anskaffningsvarde mark 2176 778 2176778
Arets investeringar 616 317 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 27 922 161 27 305 844
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 462 603 -8 973 025
Rrets avskrivningar -520 394 -489 578
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 982 997 -9 462 603
Bokfort viarde 17 939 164 17 843 241
Taxeringsvarde for fastigheten Valkyrian 1
Byggnad - bostader 24 200 000 24 200 000
Byggnad - lokaler 2 787 000 2 787 000
26 987 000 26 987 000
Mark - bostader 7 800 000 7 800 000
Mark - lokaler 1111 000 1111 000
8911 000 8911 000
Taxeringsvarde totalt 35 898 000 35 898 000
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 25 257 000 25 257 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 95993 95 993
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 95993 95993
Ingdende avskrivningar -95 993 -95 993
Arets avskrivningar 0 0
Utgdende avskrivningar -95 993 -95 993
Bokfort varde 0 0
Not 10 Andra Idngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1183 0
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 982 588 1418 583
Skattekonto 2123 1391
984 711 1419974

11
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2021-01-01 2021-04-01 3 mdn 0,20% 3 000 000
3000 000
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1965 005 0 6 174 607 1925 897 789 498
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 789 498 -789 498
Reservering till yttre fond 900 000 -900 000
Ianspraktagande av yttre fond -63 565 63 565
Arets resultat 344 438
Belopp vid arets slut 1 965 005 0 7 011 042 1 878 960 344 438
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta  Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 418114 1,90% 2022-12-01 2745 872 425128
Stadshypotek AB 420374 2,23% 2023-04-30 1 044 458 200 000
Stadshypotek AB 433814 1,90% 2024-06-30 5703 697 64 000
9 494 027 689 128
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 804 899
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 048 387
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 689 128 689 128
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2029 1764
Arbetsgivaravgifter 691 600
Inre fond 618 016 622 383
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
620 736 624 747
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 750 18 322
Férutbetalda hyror och avgifter 384 136 222 824
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 149 396 147 635
550 282 388 781
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Valkyrian i Skara, org.nr. 716410-3876

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Valkyrian i Skara for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Valkyrian i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
Skara for rékenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - N
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga dear av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorm utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

/SK‘a@den gy 20;; :

------------------------------------------ % (/Z,{’(‘-‘}W’ﬁm%f‘ué-%&%{j&hﬁ/

usanne Andersson 1 / —’L( Marianne Henriksson
“BoRevision i Sverige AB Y Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



