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ARSREDOVISNING
HSB Brf Tygeln i Skara
Org nr 768400-0743
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31
Foreningens 55:¢ verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrattsféreningen har sitt sdte i Skara.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréittsforeningens hus upplata bostadsratts-
lagenheter utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB Bostadsréttsféreningar med
anpassning 1 § 31 och § 32.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkand under ar 2019. Funktionskontroll
av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfordes och godkéndes efter vissa arbeten under ar
2014.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring
ingar bostadsriattstillagg for féreningens ldgenheter.

Foreningens fastigheter Verdandi 3 och Verdandi 5 &r beldgna pa adresserna Valhallagatan 9-
17 i Skara. Husen férdigstélldes ar 1968 och aren 2003-04 genomférdes en stamrenovering.
Den totala bostadsytan uppgar till 10 905 kvm. Féreningens bostdder fordelar sig enligt

foljande:

Rok Antal
1 18 st
2 66 st
3 48 st
4 30 st
Totalt 162 st

I foreningen finns dven 12 st lokaler, 39 st garage och 128 st bilplatser. )
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Vasentliga handelser under och efter riakenskapsaret

Underhall/investeringar
Under éret har foreningen utfort nedanstaende atgérder:

° utbyte av belysning till LED

o renovering av staket

o underhéll pa lekplatserna

o utbyte av tvdttmaskiner

o asfalteringsarbeten inkl linjemarkeringar
o malningsarbeten

Foreningen har vidare under aret genomfort storrenoveringar av foreningens tvittstugor till en
kostnad av 1 305 048 kronor. Atgirden skrivs nu av pa 20 Ar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret. Féreningens underhallsplan har
uppdaterats och i den ndrmaste 5-ars perioden finns det bl.a. med att trapphus och
kallargangar renoveras. Vidare s kommer garageportar att bytas.

Ekonomi
Avgifterna hojdes den 1 januari 2020 med 1 % och den genomsnittliga érsavgiften dr efter
hojningen 756 kronor per kvm.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 557 164 kr. I syfte att begrénsa riskerna
sa har féreningen bundit l&nen pé olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gétaland, administrativ och teknisk férvaltning
Billinge Energi, fastighetsel

Telia, TV och bredband

Anticimex, fuktskadekontroller

Securitas, parkeringsovervakning

YVVVY

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 174 medlemmar varav 173 innehar bostadsritt. Ovrig medlem
utgors av HSB Nordvéstra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje
bostadsritt 1 rost. Under aret har 22 st bostadsrétter dverlatits.

Ordinarie foreningsstamma har hallits den 22 maj 2019. A
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Styrelsen samt suppleanter

Hans Svensson ordférande

Irené Svensson vice ordforande

Oxana Rotaru sekreterare

Amel Biscevic ledamot

Margareta Noldker ledamot

Mikael Nystrom ledamot, utsedd av HSB NVG
Birgitta Sandberg ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma gar mandatperioden ut alla ledaméter utom Amel
Biscevic och Birgitta Sandberg. Styrelsen har under éret héllit 10 st protokollférda samman-
traden.

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats av Hans Svensson, Irené Svensson, Oxana Rotaru och
Margareta Nolaker, tva i forening.

Viceviird
Hans Svensson har varit vicevard i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor &r BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor. Uppdraget som
boenderevisor innehas av Roger Pettersson med Claes-Goran Winkvist som suppleant.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvastra Gotalands fullméktige har varit Hans Svensson
med Irené Svensson som ersittare.

Valberedning
Xhafer Shabani och Lennart Hertzberg (ordforande i valberedningen) sitter 1 foreningens
valberedning.

Miljé/brandskydd
Miljosamordnare har styrelsen varit och brandskyddsansvarig Hans Svensson.

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsen gemensamt har varit studieorganisator. "
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 8 369 8325 8208 8292 8209
Resultat efter finansiella poster tkr 117 1687 1027 1125 964
Avgifts- och hyresbortfall % 0,2 % 0,3 % 0,6 % 0,6 % 0,6 %
Soliditet % 19 % 18 % 14 % 12 % 9%
Bankskuld tkr 30557 | 31723 32 872 34 032 35189
Skuldséttning kr/m?2 2 802 2909 3014 3121 3227
Rintekostnader kr/m?2 49 49 58 68 75
Réntekénslighet (1 % mot drsavg) 4 % 4 % 4 % 4% 4%
Drifts-/personalkostnader kr/m2 469 451 453 450 460
Arsavgiftsniva for bostdder kr/m2 748 741 734 734 734
Fond for yttre underhéll tkr 5301 5-753 4 685 3934 3043
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 87 112 112 119 110
Sparande kr/m2 249 265 243 242 218
Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resuftat Arets resultat

Belopp vid &rets ingang 502 400 0 5752 989 -419 701 1687 242
Vinstdisp enl. stémmobeslut 0 1687 242 -1 687 242
Reservering til yttre fond 950 000 -950 000
Iansprdktagande av yttre fond -1 402 343 1402 343
Arets resuttat 116 515
Belopp vid arets slut 502 400 0 5300 646 1719 883 116 515
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Resultatdisposition
Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgéar av efterfoljande resultat-
rékning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéillning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrakning med noter.

Avsittning underhallsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget. Disposition ur
underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhéll. Enligt foreningens géllande
stadgar 4r styrelsen beslutande organ for avséttning till och ianspréktagande av fonden for
yttre underhall.

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1267 541
Arets resultat fore fondforandringar 116 515
Arets fondavsittning enligt budget - 950 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1402 343

1 836 399

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att balansera i ny rékning 1 836399

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 5300 646

Tillidgg till resultatrikningen:

Arets resultat 116 515
Avsittning till underhéllsfond enl plan - 950 000
Disposition ur underhéllsfond 1402 343

452 343
Resultat efter fondforindring 569 858
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2019-01-01 2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 8 369 062 8 325 138
Summa intakter 8 369 062 8 325 138
Driftskostnader Not 2 -4 965 488 -4 759 583
Underhallskostnader Not 3 -1 402 343 -132 036
Personalkostnader Not 4 -149 954 -155 362
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -1 131 080 -1 067 336
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -70 500 0
Summa rorelsekostnader -7 719 365 -6 114 316
Rorelseresultat 649 696 2 210 822
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2796 6798
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -535 977 -530 378
Summa finansiella poster -533 181 -523 580
Arets resultat 116 515 1 687 242
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Avséttning underhdllsfond -950 000 -1200 000
Disposition underhéllsfond 1402 343 132 036
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond 452 343 -1 067 964
Resultat efter fondférandring 568 858 619 278,
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 37 118 417 37 014 949

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

Summa anldggningstillgdngar 37 118 917 37 015 449

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 73 201 75 897

Ovriga fordringar Not 11 1851741 1161 303

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 204 203 215 054
2 129 145 1452 254

Kortfristiga placeringar Not 12 1 300 000 3 000 000

Summa omsattningstillgdngar 3429 145 4 452 254

Summa tillgdngar 40 548 062 41 467 704
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 502 400 502 400

Fond for yttre underhdll 5 300 646 5752 989
5803 046 6 255 389

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1719 883 -419 701

Rrets resultat 116 515 1 687 242
1 836 398 1267 540

Summa eget kapital 7 639 445 7 522 929

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 391 628 16 009 324

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1165 536 15 713 376

Leverantorsskulder 433 879 546 647

Skatteskulder 71 868 5762

Ovriga skulder Not 16 681 548 689 369

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1164 158 980 296
3516 989 17 935 450

Summa skulder 32908 617 33944774

Summa Eget kapital och skulder 40 548 062 41 467 704
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda virden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgarder
pd vasentliga komponenter har beaktats s vél som ackumulerade avskrivningar.

Aterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 48 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd

foreningens underhallsplan/budget.
Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pé ett &r eller kortare klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten r I8ngfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter till den del de inte @r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under aret. N
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 146 164 8 065 800
Hyror 308 645 308 730
Bortfall hyror -21 175 -23 978
Elintakter 180 180
Ovriga intakter 35 445 74 603
Bruttoomsattning 8 469 259 8 425 335
Avsatt till inre fond -100 197 -100 197
8 369 062 8 325 138
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel mm 953 552 926 331
Tv/datakostnader 414 345 411 624
Reparationer 154 584 211 740
El 301 161 323 858
Uppvarmning 1494 596 1499 659
Vatten 471 294 454 005
Sophamtning 343 776 243 001
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 219510 153 400
Medlemsavgifter 65 765 64 776
Forsakringar 94 700 90 750
Forvaltningsarvoden 256 769 249 128
Ovriga driftskostnader 97 317 121 197
Externa tjanster 98 119 10114
4 965 488 4 759 583
Not 3 Underhdllskostnader
Utbyte tvattmaskiner 113 198 64 236
Utbyte armaturer 852 819 67 800
Underhall pa lekplatserna 140 058 0
Renovering av staketen 162 086 0
Asfaltering/linjemarkering 121 144 0
Malningsarbeten 13 038 0
1402 343 132 036
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 41993 42 000
Vicevardsarvode 70299 68 746
Revisorsarvode 5 000 5000
Loner och andra ersattningar 11 200 14 025
Sociala kostnader 21 462 25 591
149 954 155 362
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 1131 080 1 067 336
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 521 441
Ranteintakter skattekonto 0 293
Utdelningar 0 4 639
Ovriga ranteintakter 2 275 1425
2796 6 798
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 535 977 530 378 A
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna &r 2067
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1968
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnader 50 800 393 50 800 393
Anskaffningsvarde mark 355 805 355 805
Arets investeringar 1 305 048 0
Arets utrangeringar -94 800 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 366 446 51 156 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -14 141 249 -13 073913
Arets avskrivningar -1 131 080 -1 067 336
Arets utrangeringar 24 300 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 248 029 -14 141 249
Bokfort varde 37 118 417 37 014 949
Taxeringsvarde for fastigheterna Verdandi 3 och Verdandi 5
Byggnad - bostader 52 000 000 38 000 000
Byggnad - lokaler 471 000 574 000
52 471 000 38 574 000
Mark - bostader 19 000 000 10 800 000
Mark - lokaler 180 000 126 000
19 180 000 10 926 000
Taxeringsvarde totalt 71 651 000 49 500 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Goétaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5028 2524
Ovriga kundfordringar 68 173 73 373
73 201 75 897
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gétaland 1848 144 1157 702
Skattekonto 3597 3601
1851741 1161303
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2019-10-01 2020-01-01 3 mén 0,10% 1 300 000
1300 000
Not 13 Fordandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 502 400 0 5752 989 -419 701 1 687 242
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 1 687 242 -1 687 242
Reservering till yttre fond 950 000 -950 000
Tanspréktagande av yttre fond -1 402 343 1402 343
Arets resultat 116 515
Belopp vid arets slut 502 400 0 5 300 646 1719 883 116 515%
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20556412 1,66% 2021-05-20 5110 750 300 000
SBAB 20556447 1,65% 2021-05-20 5100 000 300 000
SBAB 20556463 1,82% 2022-09-16 5100 000 300 000
Stadshypotek AB  12269175208036 1,92% 2020-06-30 2 401 850 67 200
Stadshypotek AB 133295280576 1,35% Rorlig ranta 1641 188 0
Stadshypotek AB 133295402693 1,92% 2020-06-30 3407 474 95 312
Stadshypotek AB 350061 1,35% Rorlig ranta 1200 000 40 000
Swedbank Hyp 2654448733 1,79% Rérlig ranta 3239935 0
Swedbank Hyp 2853470264 1,76% Rérlig ranta 3 355 967 63 024
30 557 164 1165 536
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 391 628
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 729 484
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 35 837 400 35 837 400
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (kommande &rs amortering) 1165536 15713 376
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 913 18 547
Arbetsgivaravgifter 11 087 13 293
Inre fond 652 548 657 528
681 548 689 369
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 81 794 79 958
Férutbetalda hyror och avgifter 635 998 596 614
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 446 366 303 724
1164 158 980 296
Skara 23/ % 2020
) \ vy
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Amel Biscevic Birgltta S"hdberg AN Hans Svens’son
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ff. ey /, ) 77 ‘/é Z W% MW(’
Oxana Rotaru Irene Svensson Margaretd Noldker

Mikael Nystrom

Var revisionsberattelse har q i Y 2020 avgivits betréffande denna drsredovisning
e 7 ......................................

Roger Pettersson Mahn Jo

Av foreningen vald revisor BoReV|510n AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tygeln, org.nr. 768400-0743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tygeln for
ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som déarmed é&r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberéattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. g\



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Tygeln for &r 2019
samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Skaraden /(’/ 2020

j — J\b\e/n/

/ /’ Malin Johannesson Roger Pettersson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
atL for varje ar uppratia en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en [orvalt-
ningsberattelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgdr vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillampas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i dvrigt
under rakenskapsiret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltingsberattelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader toren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att {3 sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna tll
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymime [or framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter (Grslag [ran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
tordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar toreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-

tillgangar sasom avgiftstfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslkin och ovriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplitelse-
avgitter och fond [6r ytire underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad (orlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsdttnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsratsforeningen ska betala forst efter ett
cller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéttelsen.

Stadgarna reglerar iven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa torhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pd markvirdet och en rianta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gitt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, loner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattstoreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiende ar viktiga. Friga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



