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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intakter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsférening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som férvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme foér framtida underhall. Férenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pd skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen éar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andbra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller art medel finns
f6r att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Awsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HS8 - dar mbjligheterna bor HSB Brf Tygeln i Skara
Org nr 768400-0743

ARSREDOVISNING
HSB Brf Tygeln i Skara
Org nr 768400-0743
Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 56:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site i Skara.

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsriitts-
lagenheter utan tidsbegridnsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar version 5 for HSB Bostadsrittsféreningar med
anpassning i § 31 och § 32.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 ir utford och godkind under ar 2019. Funktionskontroll
av ventilationssystemet enl. BES 1996:56 utford och godkind senast ar 2014.

Radonmitning har pabérjats i slutet av 2020 och slutfors under varen 2021.
Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring
ingér bostadsrittstillagg for foreningens liagenheter. Alla boende skall ocksa ha en egen
hemforséakring.

Foreningens fastigheter Verdandi 3 och Verdandi 5 &r beldgna pa adresserna Valhallagatan 9-

17 i Skara. Husen férdigstélldes ar 1968 och aren 2003-04 genomfordes en stamrenovering.
Den totala bostadsytan uppgar till 10 905 kvm. Foreningens bostédder fordelar sig enligt

foljande:

Rok Antal
1 18 st
2 66 st
3 48 st
4 30 st
Totalt 162 st

I foreningen finns dven 12 st lokaler, 39 st garage och 128 st bilplatser.
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Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall/investeringar
Under aret har féreningen utfort nedanstaende atgirder:

o ommalning av trapphus/kéllare
° underhall av ventilationssystemet
° installation av jordfelsbrytare

I april 2020 intréffade en storre takbrand pa Valhallagatan 11. Branden skapade stora foljd-
skador och evakuering av samtliga boende i de 36 ldgenheterna var nodvéndiga.
Renoveringsarbeten har pagatt storre delen av verksamhetsaret och kommer avslutas forst
under varen 2021. Den storsta delen av de mycket omfattande kostnaderna ticks av
foreningens fastighetsforsékring, men c.a. 5 mkr (i forsta hand aldersavdrag) kommer att
bekostas av bostadsrittsforeningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret. Féreningens underhallsplan har
uppdaterats och i den ndrmaste 5-ars perioden finns det bl.a. med att garageportar skall bytas.

Ekonomi

Avgifterna hojdes den 1 januari 2020 med 1 % och den genomsnittliga arsavgiften var efter
hojningen 756 kronor per kvm. Nésta hojning genomfors den 1 april 2021 ocksa med 1 % och
genomsnittlig arsavgift efter det dr 764 kr/kvm inkl. vdrme.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 32 847 256 kr. I syfte att begrénsa riskerna
sa har foreningen bundit lanen pa olika bindningstider. Ett nytt lan pa 3,5 mkr togs upp hosten
2020 for att delfinansiera de renoveringsarbeten som branden pa Valhallagatan 11 foranledde.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland, administrativ och teknisk forvaltning
Billinge Energi, fastighetsel

Telia, TV och bredband

Securitas, parkeringsdvervakning

YV VYV

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 178 medlemmar varav 177 innehar bostadsritt. Ovrig medlem
utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje
bostadsriitt 1 rost. Under aret har 10 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 24 juni 2020.
hu
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Styrelsen samt suppleanter

Hans Svensson ordférande

Irené Svensson vice ordforande

Oxana Rotaru sekreterare

Amel Biscevic ledamot

Margareta Nolaker ledamot

Mikael Nystrom ledamot, utsedd av HSB NVG
Birgitta Sandberg ledamot

Vid kommande ordinarie foreningsstimma gar mandatperioden ut for ledamoterna Amel
Biscevic, Hans Svensson och Birgitta Sandberg. Styrelsen har under aret hallit 9 st protokoll-
forda sammantridden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Hans Svensson, Irené Svensson, Oxana Rotaru och
Margareta Nolaker, tva i forening.

Vicevird
Hans Svensson har varit vicevird i bostadsrittsforeningen.

Revisor
Revisor dr BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor. Uppdraget som
boenderevisor innehas av Roger Pettersson med Claes-Goran Winkvist som suppleant.

Representanter i HSB:s fullméktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Hans Svensson
med Irené Svensson som ersittare.

Valberedning
Claes Eriksson, Xhafer Shabani och Lennart Hertzberg (ordforande i valberedningen) sitter i
foreningens valberedning.

Miljo/brandskydd
Miljosamordnare har styrelsen varit och brandskyddsansvarig Hans Svensson.

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsen gemensamt har varit studieorganisator.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 8 534 8 369 8325 8 208 8292
Resultat efter finansiella poster tkr 507 117 1 687 1027 1125
Avgifts- och hyresbortfall % 0,2 % 0,2 % 0,3 % 0,6 % 0,6 %
Soliditet % 17 % 19 % 18 % 14 % 12 %
Bankskuld tkr 32847 | 30557 31723 32 872 34 032
Skuldsittning kr/m2 3012 2 802 2909 3014 3121
Réntekostnader kr/m2 48 49 49 58 68
Rintekinslighet (1 % mot arsavg) 4 % 4 % 4 % 4 % 4 %
Drifts-/personalkostnader kr/m?2 465 469 451 453 450
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 756 748 741 734 734
Fond for yttre underhall tkr 5202 5301 5753 4 685 3934
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 110 87 112 112 119
Sparande kr/m2 269 249 265 243 242

Forandringar i eget kapital

‘ Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 502 400 0 5 300 646 1719 883 116 515
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 116 515 -116 515
Reservering till yttre fond 1 200 000 -1 200 000
Ianspraktagande av yttre fond -1 298 764 1298 764
Rrets resultat 506 796
Belopp vid drets slut 502 400 0 5201 882 1935162 506 796

w
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Resultatdisposition
Resultatet for féreningens verksamhet under riakenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stidllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgar av efter-
foljande balansrikning med noter.

Avsittning underhéllsfond enligt nedan foljer antagen underhallsplan/budget. Disposition ur
underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall. Enligt foreningens géllande
stadgar &r styrelsen beslutande organ for avsittning till och ianspraktagande av fonden for
yttre underhall.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 836 399
Arets resultat fore fondforindringar 506 796
Arets fondavsittning enligt budget - 1200 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1298 764

2441959

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Att balansera 1 ny rdkning 2441 959

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 5201 882

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 506 796

Avsittning till underhallsfond enl plan - 1200 000

Disposition ur underhallsfond 1298 764

98 764

Resultat efter fondforindring 605 560
W
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 8 534 474 8 369 062
Summa intakter 8534 474 8 369 062
Driftskostnader Not 2 -4 926 024 -4 965 488
Underhéliskostnader Not 3 -1 298 764 -1402 343
Personalkostnader Not 4 -149 137 -149 954
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 5 -1 131 080 -1 131 080
Ovriga rérelsekostnader 0 -70 500
Summa rérelsekostnader -7 505 005 -7 719 365
Rorelseresultat 1029 469 649 696
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 695 2796
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -525 368 -535 977
Summa finansiella poster -522 673 -533 181
Arets resultat 506 796 116 515
Tillagg till resultatrakningen:
Resultatforandring efter disposition av underhall
Avséttning underhdllsfond -1.200 000 -950 000
Disposition underhdallsfond 1298 764 1402 343
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 98 764 452 343
Resultat efter fondfordndring 605 560

568 858
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 35987 337 37 118 417

Pagdende nyanlaggningar och forskott Not 9 4 814 571 0
40 801 908 37 118 417

Finansiella anlaggningstillgéngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500

Summa anlaggningstillgdngar 40 802 408 37 118917

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 11 112 845 73 201

Ovriga fordringar Not 12 7 439 282 1851 741

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 417 204 203

7 732 544 2129 145

Kortfristiga placeringar Not 13 0 1 300 000

Summa omsattningstillgdngar 7 732 544 3429 145

Summa tillgdngar 48 534 952 40 548 OGZM}




HSB ~ diir mjligheterna bor

HSB Brf Tygeln i Skara

Org Nr: 768400-0743

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 502 400 502 400

Fond for yttre underhall 5201 882 5 300 646
5704 282 5 803 046

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1935 162 1719883

Arets resultat 506 796 116 515
2 441 958 1836 398

Summa eget kapital 8 146 240 7 639 445

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 900 000 14 410 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 24 947 256 16 146 414

Leverantdrsskulder 5725674 433 879

Skatteskulder 77 184 71 868

Ovriga skulder Not 17 719 619 681 548

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1018 979 1164 158

32 488 712 18 497 867
Summa skulder 40 388 712 32908 617
Summa Eget kapital och skulder 48 534 952 40 548 062
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd véasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt

i vagledning fér komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas terst&ende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda dtgarder
p& vasentliga komponenter har beaktats s& val som ackumulerade avskrivningar.

Aterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 47 8r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhaélisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pd
féreningens underhalisplan/budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrikning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra heltidsanstallda under &ret.
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 247 384 8 146 164
Hyror 321333 308 645
Bortfall hyror -17 931 -21 175
Forsdkringsersattningar 42 885 0
Andrahandsuthyrningar 17 349 19 801
Ovriga intakter 23 651 15 824
Bruttoomsattning 8634 671 8 469 259
Avsatt till inre fond -100 197 -100 197
8 534 474 8 369 062
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 962 016 953 552
Tv/datakostnader 404 053 414 345
Reparationer 148 023 154 584
El 301 828 301 161
Uppvarmning 1404 074 1494 596
Vatten 465 943 471 294
Sophamtning 358 925 343776
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 219 510 219510
Medlemsavgifter 67 810 65 765
Forsakringar 80 278 94 700
Forvaltningsarvoden 261 557 256 769
Ovriga driftskostnader 110 109 97 317
Externa tjanster 141 898 98 119
4926 024 4 965 488
Not 3 Underhéllskostnader
Malning trapphus 992 048 0
Underhall ventilation 285 903 0
Installation jordfelsbrytare 20 813 0
Utbyte armaturer 0 852 819
Renovering staket 0 162 086
Underhall lekplatser 0 140 058
Belaggningsarbeten 0 121 144
Utbyte tvattmaskiner 0 113 198
Underhall 6vrigt 0 13 038
1 298 764 1402 343
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 214 41 993
Vicevardsarvode 70 680 70 299
Revisorsarvode 5144 5000
Loner och andra ersattningar 11 553 11 200
Sociala kostnader 18 546 21462
149 137 149 954
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 1131080 1131 080
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland ek. for. 1 400 521
Ovriga réanteintakter 1295 2275
2 695 2796
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 525 368 535977
W
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2067
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1968
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 52 010 641 50 800 393
Anskaffningsvarde mark 355 805 355 805
Arets investeringar 0 1305 048
Arets utrangeringar 0 -94 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 52 366 446 52 366 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 248 029 -14 141 249
Arets avskrivningar -1 131 080 -1131 080
Arets utrangeringar 0 24 300
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 379 109 -15 248 029
Bokfort varde 35987 337 37 118 417
Taxeringsvarde for fastigheterna Verdandi 3 och Verdandi 5
Byggnad - bostader 52 000 000 52 000 000
Byggnad - lokaler 471 000 471 000
52 471 000 52 471 000
Mark - bostader 19 000 000 19 000 000
Mark - lokaler 180 000 180 000
19 180 000 19 180 000
Taxeringsvarde totalt 71 651 000 71 651 000
Stédllda sdkerheter:
Fastighetsinteckning 35 837 400 35837 400
Not9 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Renovering efter brand pa Valhallagatan 11
Arets kostnader 4814 571 0
Projektet beraknas p&ga till &r 2021 och kosta féreningen ca 5 000 000 kr efter férsakringsersattningar.
Summa pdgdende nyanlaggningar 4814571 0
Not 10 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 11 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 49 472 5028
Ovriga kundfordringar 63 373 68 173
112 845 73 201
Not 12 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 7 435 685 1848 144
Skattekonto 3597 3597
7 439 282 1851741
Not 13 Kortfristiga placeringar
HSB Nordvastra Gétaland 3-manadskonto 0 1 300 000

11
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid drets ingdng 502 400 0 5300 646 1719 883 116 515
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 116 515 -116 515
Reservering till yttre fond 1 200 000 -1 200 000
Ianspréktagande av yttre fond -1298 764 1298 764
Rrets resultat 506 796
Belopp vid arets slut 502 400 0 5 201 882 1935 162 506 796
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 20556412 1,66% 2021-05-20 4 810 750 300 000
SBAB 20556447 1,65% 2021-05-20 4 800 000 300 000
SBAB 20556463 1,82% 2022-09-16 4 800 000 300 000
SBAB 31647746 1,14% 2024-01-10 3500 000 100 000
Stadshypotek AB 280576 1,60% 2021-02-20 1641 188 0
Stadshypotek AB 350061 1,60% 2021-03-22 1 160 000 40 000
Stadshypotek AB 433832 1,60% 2021-03-30 3285990 100 000
Stadshypotek AB 597605 1,60% 2021-03-30 2 316 450 70 000
Swedbank Hyp. 2654448733 1,69% 2021-02-28 3239935 0
Swedbank Hyp. 2853470264 1,73% 2021-04-28 3292 943 63 024
32 847 256 1273024
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 900 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 26 482 136
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 400 000 900 000
L&n som forfaller inom 12 man * 24 547 256 15 246 414
24 947 256 16 146 414
* Enligt nya direktiv skall 1dn som forfaller inom ett &r redovisas som kortfristiga. Avsikten med I&nefinansieringen
av fastigheten &r I&ngsiktig och styrelsen har inte for avsikt att avsluta lanen inom ett &r.
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 17 103 17 913
Arbetsgivaravgifter 11 038 11 087
Inre fond 691 479 652 548
719 619 681 548
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 60 649 81 794
Forutbetalda hyror och avgifter 651 645 635 998
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intékter 306 685 446 366
1018 979 1164 158
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Tygeln i Skara, org.nr. 768400-0743

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tygeln i
Skara for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Som framgér av arsredovisningen har en storre brand intraffat under aret och renoveringsarbeten efter denna tacks av foreningens forsakring,
undantaget en sjalvrisk om ca 6 MSEK. Arbetet avslutas under 2021 och slutlig avrakning sker da.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppn& en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Tygeln i Skara for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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