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Att bo | BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa &rsavgiften sé att den técker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan sdljas, drvas eller
Overlatas pad samma sdtt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsféreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Skarahus 3 far

Forvaltningsberattelse ‘oo

rakenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Skara Kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 9 715 601 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1966-08-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-06-02 och de nu
gillande stadgarna registrerades 2018-02-16.

Arets resultat fore fondforandring, 981 tkr, &r betydligt béttre &n foregdende ar. Intdkterna har 6katp g a
avgiftshojningen den 1 juli 2019. Dessutom har den f d féreningslokalen sélts och genererat en vinst.

Gillande kostnader s4 #r reparationskostnaderna hogre én f g &r p g a injusteringen av ventilationen i samband med
stamrenoveringsprojektet. Det har dven utforts mer underhéll @n f g &r. Men driftskostnaderna och 6vriga externa
kostnader #r inte hogre &n f g ar. Och personalkostnaderna som var ovanligt hoga f g ar p g av arbete med
stamrenoveringen har nu gétt ner till tidigare niva.

Arets avskrivningar belastar resultatet nigot ldgre &n f g &r. Avskrivning av dtgérderna i stamrenoveringsprojektet har
startat fr o m september 2019.

Slutligen #r finansnettot béttre i ar p g a ' g &rs kostnader for nya pantbrev. Rantorna har okat nir samtliga 1an for
stamrenoveringen lyfts, men féreningen har en bra rénteniva.

Aven resultatet efter fondforandring &r betydligt battre &n f g &r.

Jamfort med lagd budgeten for aret sa &r resultatet betydligt bittre.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststilld sd att foreningens ekonomi ér langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret forbattrats betydligt.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 546 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 527 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheterna Valhall 3 och 4 i Skara Kommun. Pa fastigheterna finns fyra byggnader med 108
lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1969. Fastigheternas adress dr Valhallagatan 50-80 i Skara.

Fastigheterna dr fullvidrdeforsikrade i Lansforsdkringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Lagenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 12
2 rum och kok 42
3 rum och koék 48
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 8

Antal garage 41

Antal p-platser 96

Total tomtarea 21 448 m?
Bostédder bostadsritt 7678 m?
Total bostadsarea 7 678 m?
Arets taxeringsvirde 51 037 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 51 037 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk o teknisk forvaltning, fastighetsskotsel
Skara Energi AB Elnit, fjarrvirme, vatten/aviopp o renhéllning
Billinge Energi AB El

Com Hem AB TV, internet mm

Securitas Parkeringsdvervakning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 464 tkr och planerat underhall for 202 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pé
6 759 tkr for de nidrmaste 10 aren. Den genomsnittliga utgiften per &r for féreningen ligger pa 676 tkr (88 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 89 kr/m?>.

Efter f g ars 6vergang till K3-regelverket kommer ex takbyte, som &r aktuellt inom négra r, inte att bokas som
underhéll utan som komponentutbyte. S& utover underhéllsfonden behover en likviditet byggas upp for denna typ av
atgarder.

Foreningens underhalisfond uppgar till 2 684 tkr vid rdkenskapsarets utgang, en ckning med 478 tkr.
Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte ldagenhetsdorrar 2012
Fonsterbyte 2014
Stamrenovering inkl el o ventilationsatgérder 2019

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Ny torktumlare 28 625
Asfaltering markytor 101 687
Renovering traktorgarage 62013
Underhallsarvode 9629
Planerat underhéll Ar Kommentar
Ny radonmétning kommer ske i Igh
Ev ytterligare radonétgérder 2020/21 som ej har godkénda vérden
Maélning sarg yttertak 2020/21
Torkrumsutrustning 2020/21
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mia Swahn Ordforande 2020
Kristin Karlsson Vice ordf, sekreterare 2020
Mikael Apell Ledamot 2021
Kristoffer Sandés Ledamot 2021
Elisabeth Skoog Borjesson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mujaga Demir Suppleant 2020
Mike Andersson Suppleant 2020
Hans Axel Andersson Suppleant 2020
Martin Johansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma -
Revisorcentrum i Skdvde Anders Karlsson Auktoriserad revisor 2020

Daniel Vedin Foértroendevald revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kennert Anjemo 2020

Johanna Jonsson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Projektet med stamrenovering inkl utbyte av el samt ventilationsatgérder slutfordes i borjan av rdkenskapséret.
Aktivering och uppstart av avskrivningar har gjorts fr o m september 2019.

Nya lan for projektet har upptagits efterhand, for att f6lja betalplanen, och tidigare lan har [6sts in for att f& en bra
fordelad lanestock. Bindningstiden har satts mellan 1-5 ar for att sprida ranterisken.

Foreningen har fortfarande 10 lagenheter med négot forhéjda radonvérden. Installation och justering av ventiler har
gjort 19 av dessa under juni 2019. Kommande host/vinter kommer ny métning av radon att ske i dessa ligenheter.

Den lagenhet som fungerat som foreningslokal har salts och genererat en vinst. Ett kdllarutrymme har byggts om till en
ny féreningslokal.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 121 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 122 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna samt dven brinsleavgiften senast den 1 juli 2019 d4 avgifterna hojdes med 12%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.
Arsavgifterna 2020 uppgar i genomsnitt till 813 kr/m?/A4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 25 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregaende &r 22 st.)

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade (i likhet med foregéende &r).

4 ] ARSREDOVISNING RBF Skarahus 3 Org.nr: 768400-1352



Flerarsoversikt

500

| o />//.
400 S — —Mﬁ/

— =9
300
200
100 e

-— . _'__"ﬁ_____#_,*,«.-” ’’’’ .

D 20152016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2016/2020
-#- Driftkostnader, kr/m2 -+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 & Ranta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2019/2020  2018/2019  2017/2018  2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 7204 6411 6113 5640 5490
Resultat efter finansiella poster 981 257 1765 1282 749
Resultat exklusive avskrivningar 2527 1873 2307 1824 1284
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsattning till
underhéllsfond 1 847 1023 1657 1174 719
Avsittning till underhallsfond kr/m? 89 111 85 84 73
Balansomslutning 51 881 52270 17 645 16 088 15 427
Soliditet % 7 5 14 -4 -4
Likviditet % 266 97 500 377 243
Avgifts- och hyresbortfall % 1 1 1 1 0
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 813 721 688 625 606
Brinsletillagg, kr/m? 100 89 85 85 84
Driftkostnader, kr/m? 429 372 383 379 413
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 402 367 373 375 360
Rénta, kr/m? 106 44 29 36 45
Underhaéllsfond, kr/m? 350 287 181 107 26
Lan, kr/m? 6124 5490 1 838 1875 1955

Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. A
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Underhalls-fond Balanserat resultat Arets resultat
insatser

Belopp vid érets borjan 418 945 2206234 -189 568 257 131
Disposition enl. arsstimmobeslut 257 131 -257 131
Reservering underhallsfond 680 000 -680 000

lanspraktagande av underhéllsfond -201 954 201954

Arets resultat 981375
Vid arets slut 418 945 2 684 280 -410 483 981 375
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 67 564

Arets resultat 981375

Arets fondavséttning enligt stadgarna -680 000

Arets ianspréktagande av underhéllsfond 201 954

Summa 570 893

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning kr 570 893

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, héanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning

med tillhorande bokslutskommentarer. ya
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7203 843 6411115
Ovriga rorelseintikter Not 3 171 472 128 889
Summa rorelseintakter 7375 314 6 540 003
Rérelsekostnader
Arets reparationskostnader Not 4 -464 286 -184-816
Arets underhallskostnader Not 5 -201 954 -35 446
Driftkostnader Not 6 -2 624 989 -2 636 172
Ovriga externa kostnader Not 7 -538 233 -530 229
Personalkostnader Not 8 -236 105 -328 924
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -1 545944 -1 615 833
Summa rorelsekostnader -5 611 511 -5 331 421
Roérelseresultat 1763 803 1208 583
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
véardepappersinnehav Not 9 0 4512
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter Not 10 31580 22 627
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 -814 008 -978 590
Summa finansiella poster -782 428 -951 451
Resultat efter finansiella poster 981 375 257 131
Arets resultat 981 375 257 131

Tillagg till resultatrakningen

Auvsiittning till underhallsfond -680 000 -850 000
lanspraktagande av underhéllsfond 201 954 36 446
Resultat efter fondférandring 503 329 Vs -557 423
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Balansrakning
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Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 12 44 111 979 8946 931
Inventarier, verktyg och installationer Not 13 0 0
Pagaende ny- och ombyggnation Not 14 0 34900 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 44 111 979 43 846-931
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 15 47000 47000
Andra langfristiga fordringar Not 16 0 21000
Summa finansiella anliggningstillgangar 47 000 68 000
Summa anliggningstillgangar 44 158 979 43 914 931
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 17 23295 48 193
Ovriga fordringar Not 18 37559 57231
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 19 128 877 126 615
Summa kortfristiga fordringar 189 731 232 039
Kassa och bank
Kassa och bank Not 20 7532316 8 123 281
Summa kassa och bank 7532 316 8123281
Summa omsiittningstillgangar 7722 047 8 355 320
Summa tillgangar 51 881 026 2 52 270251



Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 418 945 418 945

Fond fo6r yttre underhall 2 684 280 2206 234

Summa bundet eget kapital 3103 225 2 625179

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -410 482 -189 568

Arets resultat 981 375 257131

Summa fritt eget kapital 570 893 67 564

Summa eget kapital 3674 118 2 692 743
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 45305 355 40932355

Summa langfristiga skulder 45 305 355 40 932 355

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 21 1718 000 1218000

Leverantorsskulder 95 663 6 389 883

Skatteskulder Not 22 74 168 42 374

Ovriga skulder Not 23 198 123 182 131

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 24 815599 812 765

Summa Kkortfristiga skulder 2 901 553 8 645 153

Summa eget kapital och skulder 51881026 y 52270 251
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Noter

Not 1 Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Urspr. byggnader

Stomme och grund Komponent 100

Stomkompletteringar o innerviggar Komponent of| Fullt avskriven
Virme Komponent 51 Fullt avskriven
Sanitet VVS (inkl badrum) Komponent 51 Fullt avskriven
El Komponent 51 Fullt avskriven
Inre ytskikt o vitvaror kok Komponent 15 Fullt avskriven
Fasad Komponent 51 Fullt avskriven
Fonster Komponent 51 Fullt avskriven
Koksinredning Komponent 30

Yttertak Komponent 51 Fullt avskriven
Ventilation Komponent 26 Fullt avskriven
Styr o 6vervakning Komponent 15

Restpost Komponent 51 Fullt avskriven A
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar, forts

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Tillkommande komponenter
Byte takpapp/Exp.sys Komponent 31
Fasadrenovering Komponent 30
Nya garage Komponent 21
Ny ventilation inkl koksflakt Komponent 21
Injustering véirmesystem Komponent 20
Daorrar Igh/forrad Komponent 30
Kodlas entrédorrar Komponent 10
Stamrenovering 2019, avlopp Komponent 50
Sanitet VVS, nya vattenror 2019 Komponent 50
E12019 Komponent 40
Inre ytskikt badrum 2019 Komponent 30
Ny foreningslokal 2019 Komponent 20
Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostader 6243 927 5539 464
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -22 358 -22 358
Hyror, lokaler 7784 17116
Hyror, garage 154 440 150 640
Hyror, p-platser 70 045 69 605
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1384 -9 441
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -9 840 -8 340
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 533 -7 399
Brinsleavgifter, bostader 768 762 681 828
Summa nettoomsittning 7 203 843 6 411 115
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar (Pantforskrivnings- och verlételseavgifter) 23 672 26 551
Fakturerade kostnader (Inkasso) 6 847 9752
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -5 -5
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar (Féreningslokalen) 124 000 0
Ovriga rorelseintikter 16 958 83 581
Forsdkringserséttningar 0 9010
Summa ovriga rorelseintédkter 171 472 128 889
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Not 4 Arets reparationskostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Gemensamma utrymmen -5325 -28 203
Installationer (varav ventilation 377 750 kr) -451 724 -71 305
Garage o p-platser -1303
Vattenskador =79 777
RB-arvode reparationer -7 237 -4 228
Summa arets reparationskostnader -464 286 -184 816

Not 5 Arets underhaliskostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Gemensamma utrymmen -28 625 -34 635
Markytor -101 687 0
Garage och p-platser -62 013
Underhallsarvode -9 629 -811
Summa arets underhallskostnader -201 954 -35 446

Not 6 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -158 970 -157 086
Forsakringspremier =71 746 -69 253
Kabel- och digital-TV -259 980 -257 989
Aterbiring fran Riksbyggen 0 9300
Bevakningskostnader (Parkering) -22 005 -20 798
Ovriga utgifter, kopta tjanster -11 557 -4 689
Sné- och halkbekdmpning -7611 -44 438
Forbruknings-inventarier och material -28 950 -42 520
Vatten -305 568 -330 141
Fastighetsel -114 857 -140 385
Uppvédrmning -836 367 -836 648
Sophantering och atervinning -301 464 -252 082
Forvaltningsarvode drift -505914 -489 444
Summa driftkostnader -2 624 989 -2636 172
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Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -338 492 -330 660
Annonsering och reklam -360 0
IT-kostnader -24 911 -29 470
Arvode, yrkesrevisorer -22 425 -19 163
Ovriga forsiljningskostnader: Provision méklare -29 900 0
Ovriga forvaltningskostnader -22 940 -20 993
Inkassokostnader -13 415 -17 748
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 672 -26 551
Kontorsmateriel -1 556 -1078
Telefon och porto -20 967 -22 430
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -286
Befarade forluster hyror/avgifter -9534 -42 266
Medlems- och foreningsavgifter -6 588 -6 588
Serviceavgifter -6 913 -6 913
Kopta tjénster 0 3749
Konsultarvoden -15 000 0
Bankkostnader -1 560 -2 335
Summa ovriga externa kostnader -538 233 -530 229
Not 8 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -114 100 -186 984
Styrelsearvoden -18 600 -10 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -50 700 -49 500
Ovriga kostnadserséttningar 0 -6 944
Pensionskostnader -4 507 -4 340
Ovriga personalkostnader -2 400 0
Sociala kostnader -45 798 -70 356
Summa personalkostnader -236 105 -328 924
Not 9 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning pé andelar i Riksbyggen Intresseforening 0 4512
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 0 4512
Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 20973 21176
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 7961 1450
Aterbiring Linsforsakringar 2 646 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 31 580 & 22 627
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Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -814 008 -340 640
Ovriga finansiella kostnader: Pantbrevskostnad nya l&n 0 -637 950
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -814 008 -978 590
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 22 429 942 22 429 942
Mark 1 100 000 1 100 000
23 529 942 23 529 942
Arets anskaffningar
Byggnader 36 710 992
36 710 992 0
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader -1307 933
-1 307 933 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 933 001 23 529 942
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -14 583 011 -12 967 178
-14 583 011 -12 967 178
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 545 944 -1 615833
-1 545 944 -1 615 833
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 128 955 -14 583 011
Aterforing av avskrivningar hanforliga till utrangerade byggnadskomponenter 1307933
1307 933 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 821 022 -14 583 011
Restvirde enligt plan vid arets slut 44 111 979 8 946 931
Varav
Byggnader 43011 979 7 846 931
Mark 1 100 000 1 100 000
Taxeringsvarden
Bostader 50200 000 50 200 000
Lokaler 837 000 837 000
Totalt taxeringsvéarde 51 037 000 51 037 000
varav byggnader 37514 000 37514000
varav mark 13523 000/1 13 523 000
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 8676 8676
Inventarier och verktyg 66 375 66 375
75 051 75 051
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 75 051 75 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -8 676 -8 676
Inventarier och verktyg -66 375 -66 375
-75 051 -75 051
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner -8 676 -8 676
Inventarier och verktyg -66 375 -66 375
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -75 051 -75 051
Not 14 Pagaende ny- och ombyggnation
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 34 900 000 0
Arets tillkommande 1810992 34 900 000
Omklassificering till Byggnad -36 710 992
Vid arets slut 0 34 900 000
Projekt stamrenovering inkl el o ventilationsatgdrder
Not 15 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening 47 000 47 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 47 0001 -47 000
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Not 16 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
Foreningens expedition/styrelserum — lagenheten sald september 2019 0 21000
Summa andra langfristiga fordringar 0 21 000
Not 17 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 94 006 109 370
Kundfordringar 1774 1774
Osikra hyres- och kundfordringar =72 485 -62 951
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 23 295 48 193
Not 18 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 37559 25718
Andra kortfristiga fordringar 0 31513
Summa &vriga fordringar 37 559 57 231
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna hyresintékter 2 800 0
Upplupna rénteintékter 9 009 9 841
Forutbetalda forsdkringspremier 36 608 35138
Forutbetalda driftkostnader 5666 5336
Forutbetald kabel-tv-avgift 65370 64 620
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 41710 6 736
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4714 4943
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 128 877 126 615
Not 20 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel SBAB 6414072 6 692 267
Transaktionskonto 1118244 1431014
Summa kassa och bank 7532316 8123 281

16 | ARSREDOVISNING RBF Skarahus 3 Org.nr: 768400-1352



Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 47023 355 42 150 355
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -1 718 000 -1218 000
Langfristig skuld vid arets slut 45 305 355 40 932 355

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,60% 2020-09-21 2 884 074 12 000 2872074
SBAB 1,45% 2021-05-10 6900 000 150 000 6 750 000
SBAB 1,70% 2021-05-20 2521281 16 000 2505281
SBAB 1,66% 2021-07-05 6091 000 140 000 5951000
SBAB 1,58% 2022-05-10 10 000 000 280 000 9720 000
SBAB 1,85% 2023-03-08 9915000 340 000 9575 000
SBAB 2,06% 2024-03-08 9930 000 280 000 9650 000
Summa 42 150 355 6 091 000 1218 000 47 023 355

*Senast kianda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 718 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréknad amortering de nidrmaste fem aren ar totalt 6 590 000 kr.
Resterande skuld, 40 433 355 kr, forfaller till betalning senare &n fem ér efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns tre lan med villkorsdndringsdag under ar 2020-21 (ndstkommande rdkenskapsar).
Dessa ska normalt redovisas som kortfristiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa ldan som

léngfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020-21. Foreningen har inte fait nagra indikationer
pa att lanen inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om lénen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 22 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30
Skatteskulder 73 655 40431
Beriknad s#rskild 1oneskatt p& pensionskostnader 513 1943
Summa skatteskulder 74 168 42 374

Not 23 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 182 139 169 673
Skuld sociala avgifter och skatter 15984 11 875
Avrékning hyror och avgifter 0 583
Summa ovriga skulder 198 123 , 182 131
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna loner 0 8463
Upplupna réantekostnader 57 697 227 416
Upplupna driftskostnader 0 27317
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 72 569 11 043
Upplupna elkostnader 7 565 11 965
Upplupna vattenavgifter 26310 16 502
Upplupna virmekostnader 25538 26 298
Upplupna kostnader for renhallning 25 147 23 154
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2215 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7232 190
Berdknat forvaltningsarvode 7257 1 164
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 565 569 465 833
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 815 599 812 765
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 48 410 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Skarahus nr 3

Org.nr 768400-1352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Skarahus nr 3 for rakenskapséret 2019-
07-01 - 2020-06-30.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stiallning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet
Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fértroen-
devalda revisorns ansvar. Vi #r oberoende i fsrhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den
bedomer &dr nddvandig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen ga-

ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhém-
tar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av cegent-
ligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig vi oss en forstielse av den del av fore-
ningens interna kontroll som har betydelse for min vér re-
vision for att utforma granskningsatgérder som 4r lamp-
liga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att ut-
tala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e Utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grand i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga ait fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en viésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten péd
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsitta verksamheten.

s utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett siitt som ger en
rittvisande bild.



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rim-
lig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprit-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stall-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrétts-
forening Skarahus nr 3 for rakenskapséret 2019-07-01 —2020-
06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande forening-
ens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed
véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsla-
get ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
#r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revis-
ionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgér-
der som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns profess-
jonella bedomning och dvriga valda revisorers bedsmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuse-
rar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallan-
den som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situ-
ation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna 4tgirder och andra forhallanden som ér rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde och Skara den 15 oktober 2020
Revisorscentrum i Skévde AB

/

Fortroendevald revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsviardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhalisarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsékringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, I6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
Jjamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n
intédkterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhalina I&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrékningen som en kostnad. 1 balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla,

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansriakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintakter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
I Q B F S ka ra h u S 3 for RBF Skarahus 3 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruam for heba Livel
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