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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans édger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &@r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pi samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig p att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Skarahus 1 far

Forvaltningsberattelse . """

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 2 664 274 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-13 pé Bolagsverket.
Foreningen har sitt sdte i Skara kommun.
Arets resultat 4r ldgre 4n foregdende &r p.g.a. hogre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har okat jamfort med foregéende ar beroende pé hogre underhallstgérder till storsta
delen beroende pa fonsterbyte pd V. Kungshusgatan 6. Réntekostnaderna har minskat marginellt.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 393% till 251%.

I resultatet ingar avskrivningar med 282 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -315 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 340 m?.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna fastigheten Neptunus 7 i Skara kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 27
lagenheter uppforda. Byggnaden &r uppforda 1962. Fastighetens adress &r Skaraborgsgatan 25 A-C och Vistra
Kungshusgatan 6 i Skara.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
3 rum och kok 24

4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 4
Antal garage 5
Antal p-platser 10
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Total tomtarea 1492 m?

Total bostadsarea 1 947 m?
Total lokalarea 694 m?
Arets taxeringsvirde 16 825 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 13 556 000 kr

Foreningens vésentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m’ Loptid
Skara kommun 80 Ar uppsagd till 2020-06-30
Seniorcafé 340 2020-12-30

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foéreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk- & Teknisk forvaltning,
Riksbyggen Fastighetsservice, Fastighetsutveckling
Skara Energi AB El, vatten & fjdrrvarme
Com Hem AB TV, fast telefoni och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 56 och planerat underhall for | 082. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhéll”.

Underhallsplan: Foreningens underhalisplan visar p4 ett underhélisbehov pa 3 990 tkr for de ndrmaste 10 aren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 399 tkr (151 kr/m?). Budgeterad avsittning for verksamhetsaret
2019/2020 sker med 399 tkr.
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Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte 1995

Takrenovering V. Kungshusgatan 6 2011

Takrenovering Skaraborgsgatan 25 2014

Balkongrenovering 2014

Avrets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Lokaler 6 160 kr

Installationer 4 048 kr

Huskropp utvéndigt (fonsterbyte V. Kungshusg. 6) 1071304 kr

Planerat underhall

Inga storre atgérder ér planerade under de ndrmaste &ren.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Laila Skantz Ordforande 2019

Tommy Skantz Sekreterare 2019

Hasse Wallgren Vice ordfdrande 2020

Gote Johansson Ledamot 2020

Martin Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Pontus Sjostrand Suppleant 2019

Pernilla Wickstrom Suppleant 2019

Camilla Bergqvist Suppleant 2019

Britt Kjellqvist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revisorcentrum i Skovde AB, Staffan Jansson

Valberedning

Auktoriserad revisor

2019

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mensur Sadiku

2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér
till 33 personer.

Foreningen dndrade &rsavgiften senast 2017-07-01 da den hojdes med 1 % och brénsleavgiften med 27 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 683 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 verltelser av bostadsritter skett.

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.

Foreningen koper energitjanster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning. Genom att anvénda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomséttning 1928 1924 1 847 1847 1851
Resultat efter finansiella poster -597 419 355 319 -2 961
Arets resultat -597 419 355 319 2961
Avsittning till underhallsfond kr/m? 144 158 123 123 68
Balansomslutning 8 803 9547 9428 9344 9156
Soliditet % -15 -7 -12 -16 -20
Likviditet % 251 393 325 278 267
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 683 683 678 678 684
Brinsletilldgg, kr/m? 149 149 117 114 111
Driftkostnader, kr/m? 649 337 324 336 1138
Driftkostnader exkl underhall, kir/m? 240 319 310 315 992
Rinta, kr/m? 66 68 76 93 138
Underhéllsfond, kr/m? 235 500 361 250 147
Lan, kr/m? 3629 3742 3850 3959 4032
1200
1000
800
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400
» e x\
200
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o
2014/2015 2015/2016 2016{2017 20172018 2018{2019

-o- Driftkostnader, kr/m2

«= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 < Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 197 299 1321 629 2 640 897 418 681

Disposition enl. arsstammobeslut 418 681 418 681

Reservering underhallsfond 380 000 380 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -1 081512 1081512

Arets resultat .596 851

Vid drets slut 197 299 620 117 -1 520 704 -596 851

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -2222216
Arets resultat -596 851
Arets fondavsittning enligt stadgarna -380 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1081512
Summa -2 117 554

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2117 554

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1928451 1924 337
Ovriga rorelseintikter Not 3 58 520 20172
Summa rorelseintikter 1986 971 1 944 509
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 714 140 -661 159
Ovriga externa kostnader Not 5 -386 777 -375 456
Personalkostnader Not 6 -32 749 -35038
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -282 228 -282 418
Summa rorelsekostnader -2 415 894 -1354 071
Rorelseresultat -428 923 590 438
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
a}plﬁggningstillgéngar Not 8 1296 1296
Ovriga rinteintdkter och liknande
resultatposter Not 9 5759 6 527
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -174 982 -179 580
Summa finansiella poster -167 927 -171 757
Resultat efter finansiella poster -596 851 418 681
Arets resultat -596 851 418 681
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 6 683 776 6 966 003
Summa materiella anliggningstillgangar 6 683 776 6 966 003
Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 13 500 13 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 13 500 13 500
Summa anliggningstillgangar 6 697 276 6979 503
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 5235
Ovriga fordringar Not 13 24 260 25556
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 118 711 31511
Summa kortfristiga fordringar 142 971 62 302
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1962 765 2 504 922
Summa kassa och bank 1962 765 2 504 922
Summa omsittningstillgangar 2 105736 2 567 224
Summa tillgangar 8 803 012 9546 728
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197299 197 299
Fond for yttre underhall 620 117 1321629
Summa bundet eget kapital 817 416 1518 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 520 704 -2 640 897
Arets resultat -596 851 418 681
Summa fritt eget kapital -2 117 554 -2222 216
Summa eget kapital -1 300 138 -703 288
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 9263 521 9596 285
Summa langfristiga skulder 9263 521 9 596 285
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 319 537 286 158
Leverantorskulder 129 4438 27 840
Skatteskulder 4918 3659
Ovriga skulder Not 17 52 547 57 826
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 333179 278 247
Summa kortfristiga skulder 839 629 653 730
Summa eget kapital och skulder 8803 012 9 546 728
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa ridkenskapséaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 85
Lokalrenoveringar Linjar 24
Byggnader, tak Linjér 30
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostdder 1330260 1330260
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -3789 -3 789
Hyror, lokaler 287 162 283 158
Hyror, garage 13 896 13 896
Hyror, p-platser 13 200 13 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1776 -1776
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -110 -220
Brinsleavgifter, bostdder 289 608 289 608
Summa nettoomsittning 1928 451 1924 337
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Kabel-tv-avgifter 32400 8100
Ovriga ersittningar 7105 10 990
Fakturerade kostnader 360 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 2
Ovriga rorelseintikter 18 656 900
Summa Ovriga rorelseintédkter 58 520 20 172
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Underhall -1081512 -47 533
Reparationer -56 274 -57 670
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 119 -49 639
Forsdkringspremier -21 044 -20 538
Kabel- och digital-TV -68 099 -46 537
Aterbiring fran Riksbyggen 3 800 4125
Obligatoriska besiktningar -8 258 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -1288 -1 015
Forbrukningsinventarier 0 -121
Vatten -68 767 -66 537
Fastighetsel -53014 -51455
Uppvérmning -264 245 -282 907
Sophantering och atervinning -41 567 -41332
Forvaltningsarvode drift extra -1754 0
Summa driftkostnader -1 714 140 -661 159
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration och drift -342 916 -338 157
Arvode, yrkesrevisorer -10018 -9 152
Ovriga forvaltningskostnader -15384 -6 391
Kreditupplysningar -1 440 0
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter -8 758 -13 106
Telefon och porto -5 044 -4 726
Medlems- och foreningsavgifter -1 580 -1512
Bankkostnader -1637 -2412
Summa dvriga externa Kostnader -386 777 -375 456
Not 6 Personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -25 000 -25 000
Sammantrédesarvoden -900 -850
Arvode till 5vriga fortroendevalda och uppdragstagare -500 -500
Sociala kostnader -6 349 -8 688
Summa personalkostnader -32 749 -35 038

13 ] ARSREDOVISNING RBF Skarahus 1 Org.nr: 768400-1360



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -152 250 -152 354
Avskrivningar tillkommande utgifter -129 978 -130 064
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -282 228 -282 418
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1296 1296
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 1296 1296
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 5705 6513
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 54 14
Summa évriga rinteintédkter och liknande resultatposter 5759 6 527
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslén -174 945 -179 580
Ovriga rintekostnader -37 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -174 982 -179 580
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 7916 990 7916 990
Mark 136 350 136 350
Standardforbittringar 3013171 3013 171
11 066 511 11 066 511
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 11 066 511 11 066 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader och standardforbéttringar -5 100 508 -4 818 090
- 5100 508 - 4818 090
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -152 250 -152 354
Arets avskrivning standardforbittringar -129 978 -130 064
- 282228 - 282418
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5382736 - 5100 508
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar mark 1000 000 1 000 000
1000 000 1 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 683 775 6 966 003
Varav
Byggnader 3977328 4129 578
Mark 1136 350 1136 350
Standardforbéttringar 1 570 098 1700 077
Taxeringsvarden
Bostider 15331000 12202 000
Lokaler 1 494 000 1 354 000
Totalt taxeringsvarde 16 825 000 13 556 000
varav byggnader 12 204 000 9 787 000
varav mark 4621 000 3769 000
Not 12 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
27 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 13 500 13 500
Summa andra langfristiga virdepappersinnehav 13 500 13 500
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Not 13 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 19 260 19 260
Andra kortfristiga fordringar 5000 6296
Summa Ovriga fordringar 24 260 25 556
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintékter 2 599 3327
Forutbetalda forsakringspremier 10 327 10 026
Forutbetalt forvaltningsarvode 86 691 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 027 17 023
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 067 1135
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 118 711 31511
Not 15 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Bankmedel 1416 467 1760 034
Transaktionskonto 546 298 744 888
Summa kassa och bank 1962 765 2 504 922
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslén 9583058 9 882 443
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -319 537 -286 158
Langfristig skuld vid arets slut 9 263 521 9 596 285

Kreditgivare Riéntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 1,42% 2019-09-18 789 636,00 0,00 5 609,00 784 027,00
SBAB 1,53% 2019-09-23 187 500,00 0,00 25 000,00 162 500,00
SBAB 1,46% 2020-01-21 1 745 000,00 0,00 60 000,00 1 685 000,00
SBAB 1,46% 2020-02-18 493 507,00 0,00 2 376,00 491 131,00
SBAB 1,47% 2020-04-16 121 600,00 0,00 113 200,00 8400,00
SBAB 1,82% 2020-04-16 1 266 000,00 0,00 40 000,00 1 226 000,00
SBAB 2,03% 2020-09-18 5266 000,00 0,00 40 000,00 5226 000,00
Skara kommun 0% 13 200,00 0,00 13 200,00 0,00
Summa 9 882 443,00 0,00 299 385,00 9 583 058,00

* I3 s
Senast kiinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 319 537 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller ca. 1 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 8 063 521 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 46 424 49757
Skuld for moms 7996 8 069
Skuld sociala avgifter och skatter 14 119 0
Summa ovriga skulder 52 547 57 826
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 21 161 21351
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 97 391 19 278
Upplupna elkostnader 3789 43717
Upplupna vattenavgifter 5560 5515
Upplupna vdrmekostnader 8781 9411
Upplupna kostnader for renhallning 3567 3213
Upplupna revisionsarvoden 5000 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 978 756
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1163 0
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 185 789 209 346
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 333179 278 247
Stillda sakerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 10 891 700 10 891 700
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REVI
SO

Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Skarahus nr 1

Org.nr 768400-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Skarahus nr 1f5r rikenskapsaret
2018-07-01 —2019-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi #ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav. Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hamtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
vittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar idven for den interna kontroll som den
bedsmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé #r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lémna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas

paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
himtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
riittsforening Skarahus nr 1 for rékenskapsaret 2018-07-01 —
2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande for-
eningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar fSrlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillrackliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sd att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgsrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
Ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pé vér professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget r forenligt med bostadsréts-
lagen.

Skévde den 23 oktober 2019
RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jans én
Auktoriserad revisor



Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet med
byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en betydligt ldngre period, 120 &r
4r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet. En bostadsrattsfrening #r en typ av ekonomisk férening.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas) och behovet att
yiirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en mellanstillning
mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen. Skulle foreningen g i
konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

Foér varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar, I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka
som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberattelsens innehall regleras i Bokforingsndmndens K-
regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har en fordran pd
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut & den nere inoll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska [opa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift &
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.



Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktara pa. En vanlig upplupen
kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att jimftra
bostadsrittsforeningens likvida tiligangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de kortfristiga skulderna,
4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lspande Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna #r storre 4n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen. Kostmaderna #r i huvudsak av tre slag:
underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i forhéllande till
summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i forhallande till summa tillgingar,
dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som stkerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar resultatrakningen
som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade ayskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tilskott av medel for att anvéndas till den 1opande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel frdelad efter bostadsritternas grundavgitter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av foreningens medlemmar.
Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
~ Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr skattefria till
den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r
hanforliga till fastigheten, Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per ligenhet eller
0,30 % av taxerat vérde for fastigheten,

For smahus gller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade frén
fastighetsavgift { upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 1pande underhll som ej finns med i
underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &tliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen behdver gora.
Reservering uttver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstdmma.



——

Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen
R B F S ka ra h u S 1 for RBF Skarahus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livel

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen
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