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ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en {érvali-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehaélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i Ovrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens férslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under dret. Intikter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att {3 sa stort
overskott som majligt, utan istillet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sd
att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme f6r framtida underhall. Forenings-
stamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgdng
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen édger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlidggningstillgingar sdsom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och évriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplitelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat {ran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad {orlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, tll exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan f6r foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tcomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infoér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstiaende dr viktiga. Friga girna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING
Bostadsrattsféreningen Gullklévern i Skara
Org nr 716449-4580
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31
Foreningens 29:e verksamhetsér

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK

Allmiint om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt site 1 Skara.

Bostadsrittsforeningen har till &andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrédnsning och ddrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningens géllande stadgar dr uppdaterade under 2018.
Energideklaration dr utférd och godkénd under ar 2019.

Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFS 1996:56 utfoérdes och godkéindes efter
vissa arbeten sedan under ar 2018.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullviardesforsédkrad hos Lénsforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring
ingar bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter. "



@
HSB - dir maligheterna bor Bostadsriittsforeningen Gullklévern i Skara
Org nr 716449-4580

Foreningens fastigheter Gullklovern 1 och Vitklovern 2-3 dr beldgna pa adresserna
Hemmansvégen 1-16 och Herrgardsvagen 1-15 i Skara. Husen firdigstélldes ar 1992 och den
totala bostadsytan uppgar till 5 614 kvm. Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2rok 20 st
3rok 14 st
4rok 24 st
S5rok 4 st
Totalt 62 st

Till samtliga parhus ingér carport, till flerbostadshusen p4 Hemmansvégen tillhér parkerings-
plats och till 6vriga flerbostadshus ingar carportplats. Féreningen har ocksa en samlingslokal
dér styrelsen underséker mojligheter att bygga om denna till bostad.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen har féreningens tak behandlats for att bade snygga till och forlinga
livslangd.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret. Féreningens underhéllsplan har
uppdaterats och den nérmaste 3-ars perioden finns bl.a. beldggningsarbeten medtagna.

Ekonomi

Avgifterna har senast hojts 1 april 2014 och den genomsnittliga arsavgiften &r darfor
fortfarande 766 kronor per kvm. Fran den 1 februari 2019 finns det en tilldggsavgift for alla
bostdder da man har uppdaterat ett gruppavtal hos Com Hem dér numera bade TV/Tele och
datatjénster ingér.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 30 585 000 kr. I syfte att begrénsa riskerna
sa har foreningen bundit tre av l&nen pa tva ar och det sista lanet 16per med rorlig rénta.
Samtliga lan dr numera placerade hos Sparbanken Skaraborg. o
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Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

>  HSB Nordvistra Gotaland, administrativ forvaltning

»  Billinge Energi, fastighetsel

»  Comhem, TV/Data

> Léansforsékringar, fastighets- och bostadsrittsforsikringar

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 91 medlemmar. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje
bostadsritt 1 rost. Under aret har 8 st bostadsritter dverlatits.

Ordinarie foreningsstdmma har hallits den 29 april 2019.

Styrelsen samt suppleanter

Hakan Jonsson ordf6rande

Per Ingvarsson vice ordforande
Leif Eliasson sekreterare
Lena Sjogren ledamot
Liselott Bergman ledamot

Peter Barrefors ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma gér mandatperioden ut for ordinarie ledaméterna
Leif Eliasson, Lena Sjogren och Peter Barrefors. Styrelsen har under aret
héllit 10 st protokollforda sammantrdden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Hakan Jonsson, Lena Sjogren, Leif Eliasson och Per
Ingvarsson, tva i forening.

Viceviird
Hékan Jonsson &r vicevdrd/vaktméstare i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor dr BoRevision AB. Platsen som boenderevisor innehas av Anneli Ahman.

Valberedning
I valberedningen valdes vid foregaende arsstimma Christian Kegel (ordférande) och Jorgen

Sjogren. ry,
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Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 4 453 4538 4312 4305 4296
Resultat efter finansiella poster tkr 1538 1316 1398 1113 1030
Avgifts- och hyresbortfall % 0% 0% 0% 0,3 % 0,3 %
Soliditet % 30 % 28 % 24 % 21 % 18 %
Bankskuld tkr 30585 | 31285 34 052 35745 37 238
Skuldséttning kr/m?2 5448 5573 6 066 6367 6 633
Rantekostnader kr/m?2 79 135 157 190 209
Réntekénslighet (1 % mot arsavg) 7% 7% 8 % 8 % 9%
Driftkostnader kr/m2 241 293 214 225 205
Personalkostnader kr/m2 24 23 24 21 20
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 766 766 766 766 766
Fond for yttre underhéll tkr 6277 5526 4530 3 540 2 541
Avs. till fond for yttre underhéll kr/m?2 211 204 204 142 146
Foérandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resuttat

Belopp vid drets ingdng 3 824 146 1100 012 5 525 727 369 511 1 316 361
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 1316 361 -1 316 361
Reservering til yttre fond 1 185 000 -1 185 000
Iansprdktagande av yttre fond -433 509 433 509
Arets resultat 1 537 934
Belopp vid drets slut 3 824 146 1100012 6 277 218 934 381 1537934 ,,
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Resultatdisposition
Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av efterféljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rikenskapsarets utgang framgér av efter-
foljande balansrikning med noter.

Avsittning till underhallsfond enligt nedan féljer antagen underhéllsplan/budget. Disposition
ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall. Enligt foreningens
gillande stadgar dr styrelsen beslutande organ for avsittning till och ianspraktagande av
fonden for yttre underhall.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 685 872
Arets resultat fore fondférandringar 1537 934
Arets fondavsittning enligt stadgarna - 1185000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 433 509

2472315

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat 1 ny rékning 2472315

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 6277 218

Tilldgg till resultatrikningen:

Arets resultat 1537 934
Avsittning till underhallsfond - 1185000
Disposition ur underhallsfond 433 509

- 751 491
Resultat efter fondforindring 786 443 )
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning Not 1 4452 727 4 537 603
Summa intakter 4 452 727 4 537 603
Driftskostnader Not 2 -1 354 435 -1 643 370
Underhallskostnader Not 3 -433 509 -148 714
Personalkostnader Not 4 -136 888 -128 321
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -544 094 -544 094
Summa rorelsekostnader -2 468 926 -2 464 499
Rorelseresultat 1983 801 2073103
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 168 3017
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -446 035 -759 759
Summa finansiella poster -445 867 -756 742
~ Arets resultat 1537 934 1316 361

s
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 8 40 829 795 41 373 889

Summa anléggningstillgdngar 40 829 795 41 373 889

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 9 1663 2 390

Ovriga fordringar Not 10 131 240 162 967

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 113 165 108 557
246 068 273914

Kassa och bank 3 863 418 2 490 236

Summa omséttningstillgdngar 4 109 486 2 764 150

Summa tillgdngar 44 939 281 44 138 039
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 924 158 4 924 158

Fond f6r yttre underhdll 6 277 218 5525 727

11 201 376 10 449 885

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 934 381 369 511

Arets resultat 1537 934 1316 361
2472 316 1685 872

Summa eget kapital 13 673 692 12 135 757

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 29 885 000 30 585 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 700 000 700 000

Leverantérsskulder 81 683 150 294

Skatteskulder 24 160 19 276

Ovriga skulder Not 14 38 733 28 983

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 536 014 518 729
1 380 590 1417 282

Summa skulder 31 265 590 32 002 282

Summa Eget kapital och skulder 44 939 281 44 138 039‘,)_}
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Brf Gullklovern i Skara
NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for féreningens byggnad har

beddmts vara 72 ar.

Underhalisfond

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pa
féreningens underhallsplan/budget.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller kortare klassificeras i 8rsredovisningen som |8ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 13ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstélida under &ret. /M
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 301 880 4 301 880
Hyror 4200 4700
Ovriga intakter 146 647 231 023
4 452 727 4 537 603
Not 2 Driftskostnader
Tv/datakostnader 221 428 209 068
Reparationer 32 252 287 246
El 32 356 27 106
Uppvarmning 443 927 443 366
Vatten 181 990 189 134
Sophamtning 75 351 85 325
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 133 038 128 154
Forsakringar 52 747 50 236
Férvaltningsarvoden 97 976 95 088
Ovriga driftskostnader 54 459 62 562
Externa tjanster 28911 66 085
1 354 435 1643 370
Not 3 Underhaéllskostnader
Installation av vattenbehandlingssystem 0 140 051
Element 0 8 663
Takbehandling 415 525 0
Fonster 17 984 0
433 509 148 714
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 40 000 40 000
Vicevérdsarvode 26 400 26 400
Revisorsarvode 4 500 4 500
Léner och andra ersattningar 35359 29 059
Sociala kostnader 30 629 28 362
136 888 128 321
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 544 094 544 094
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 78 71
Rénteintakter skattekonto 90 5
Utdelningar 0 2533
Ovriga rénteintikter 0 408
168 3017
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 446 035 759 759 (v

10
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna &r 2091
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1992
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2019-12-31
Ursprunglig byggnad 60 026 467 -20 307 578 -544 094 1992-2091 39 174 795
Mark 1 655 000 1 655 000
61 681 467 -20 307 578 -544 094 40 829 795
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 60 026 467 60 026 467
Anskaffningsvarde mark 1 655 000 1 655 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 61 681 467 61 681 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 129 167 -5 585 073
Arets avskrivningar -544 094 -544 094
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 673 261 -6 129 167
Ackumulerade nedskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -14 178 411 -14 178 411
Bokfort varde 40 829 795 41 373 889
Taxeringsvarde for fastigheterna Gullklévern 1 och Vitklévern 2-3
Byggnad - bostader 24 480 000 21 080 000
Byggnad - lokaler 312 000 0
24 792 000 21 080 000
Mark - bostader 6 178 000 4 394 000
Mark - lokaler 68 000 0
6 246 000 4394 000
Not9 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1163 0
Ovriga kundfordringar 500 2 390
1663 2 390
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Goétaland 125 549 147 988
Skattekonto 5691 14 979
131 240 162967
Not 11 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 3824 146 1100 012 5525 727 369 511 1316 361
Vinstdisp enl. stémmobeslut 0 1316 361 -1 316 361
Reservering till yttre fond 1 185 000 -1 185 000
Ianspréktagande av yttre fond -433 509 433 509
Arets resultat 1537 934
Belopp vid drets slut 3 824 146 1100012 6 277 218 934 381 1537934 (-

11
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 L3ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skbg 828916555919437 1,51% 2020-10-30 5 068 000 600 000
Sparbanken Skbg 828916556422928 1,25% rérligt 1&n 6 400 000 100 000
Sparbanken Skbg 82891925528330-2 1,51% 2020-10-30 9 192 000 0
Sparbanken Skbg 828919853537471 1,51% 2020-10-30 9 925 000 0
30 585 000 700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 885 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 085 000
Stdllda sakerheter:
Fastighetsinteckning 58 944 000 58 944 000
Not 13 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (kommande &rs amortering) 700 000 700 000
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 212 14 940
Arbetsgivaravgifter 18 521 14 043
38733 28 983
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 74 643 68 520
Forutbetalda hyror och avgifter 357 014 335527
Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intakter 104 357 114 682
536 014 518 729
Skara L/ H 2020
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i Brf Gullklovern, org.nr. 716449-4580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gullklovern for
ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Revisor ef personvald

Undertecknad revisor fran Borevision &r ej vid namn vald av
foreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i arsredovisningen. Foreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortstta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppna en

rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Gullklovern for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsheréattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, [‘
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna \
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

“Susanne Andersson

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller frlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

?karae den (, 1% 2020
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