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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsratsforeningens firma ar HSB Bostadsratis-
forening Betslet

i Skara

Styrelsen har sitt siite i Skara

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsviittsforeningen har till dndamél aw i bostads-
ritsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna 6l
nytjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen dll dndamdl aet frimja stadie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfdreningen same
for ate stdrka gemenskapen och tillgodose gemensamima
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgAnglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
féreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
ate verka o1 en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt ir den ratt i bostadsritisforeningen, som
en medlem har pi grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsritishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriitstoreningen ska vara medlem i en HSB-
férening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i hostadsriusforeningen.

Bostadsritsforeningens verksamhet ska bedrivas
samverkan med HSB.

Bostadsiiittsféreningen bér genom ett sfirskilt
tecknat avtal uppdra At HSB att bitrida bostadsratts-
féreningen i forvaluingen av dess angeligenheter och
rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Eu avtal om Sverlitelse av bostadsriitt genom kép ska
uppriittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kaparen. Kapehandlingen ska innehiila uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser sanit ete pris.
Motsvarande giéller vid byte och géva,

Om &verlatelscavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrattsfdreningen kan beviljas den som
dr medlem 1 HSB och

1. kommer att erhiilla bostadsritt genom upplitelse
i bostadsritsforeningens hus, eller

2. overlar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrict har dvergatt till bostadsricshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsriacsforen-
ingen endast om maken inte fr medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande dllimpning om bostadsri (il
bostadsliigenhet dvergatt till annan nirstiende person
somn varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadseiitt dvergdie till far inte nekas
intride i bostadsréittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir upp-
fyllda och bostadsrius{éreningen skiligen bor godra
honom som bostadsvatshavare, Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlig-
het med hostadsrattfdreningens indamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande grand,

Juridiska personer
LISB ska beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.

Juridisk person som forvirvat hostadsiict till en
bostadslédgenhet som inte ar avsedd for fritidsindamal
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt dll bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som fir medlem i bostadsrictsfon-
eningen maste ha samtycke av bostadsriitistdreningens
syrelse for att genom Gverlitelse forvarva bostadsritt dll
en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsinda-
mil, Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsaljning eller
tvAngsforsalining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid férviry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter forvir-
vet innechas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende néirstaende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARY

Om en bostadsritt dvergidtt genom bodelning, arvy,
testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriitts-
foreningen uppmana forvirvaren ait inom sex manader
frin uppmaningen visa att ngon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har férvarvat
bostadsritien och s6kt medlemskap, Om uppmaningen
inte £6ljs, far bostadsritten wingsforsiljas enlige
bostadsrittslagen for forvirvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsrite Svergdtt till ny innehavare, fir denne
utdva bostadsritten endast o han eller hon édr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsritsféreningen.

L dddsho efter en avliden bostadsratishavare far
utdva bostadsritten wots att dédsboet inte &r medlem i
bostadsritistoreningen. Tre r efter dodsfallet far
bostadsritisféreningen uppmana dédshoet att inom
sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingétt 1 bodelning eller avvskifie eller att nigon,
som iute far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen,
har férvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppinartingen inte féljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas
far dadsboets rikning enligt bostadsréitislagen,

En juridisk person som har pantratt i bostadsratten
och forvinvet skett genom tvangsforsalining eller vid
exckutiv forsiljning, kan we ir efter férvirvet uppmanas
att inoin sex mdnader visa act ndgon, som inte fir nekas
mediemskap i bostadsréittsforeningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Iriga om art anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fraigan om medlem-
skap inom en minad frin det att skrifilig och fullstin-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostads-
rittsféreningen.

For ate préva fragan om medlemskap kan bostads-
rattsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

Tn dverlatelse ar ogiltig om den som bostadsvitien
overgiitt till nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen.
Euligt bostadsyiitislagen giller sirskilda regler vid

exekutiv forsiljning och wangstorsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritsligenheterna i
férhallande till ligenheternas andelseal, Arsavgiften ska
ticka bostadsrittsforeningens Mdpande verksamhet,
Arszwgiftcns storlek ska medge ate reservering for under-
hall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt
uppritad underhallsplan. Om inre fond finns ingdr
aven fondering for inve underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om indring av andelstal som medfér dndring av
det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de rostande pd {Sreningsstimman gatce
med pa beshutet.

Beshut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen beshutar om drsavgifeen storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fdre varje
kalendermimads borjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i riact dd nigir
drojsmilsrinta enligt rintelagen pi den obetalda
avgiften fran forfallodagen dll dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersdttning for inkassokostnader med mera.

I Arsavgiften ingiende ersiitining for virme och
varmvatten, elekuicitet, sophdmining eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning. Foér informations-
éverforing kan exsauning bestimmas dll lika belopp per
ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, overlitelseavgift och panesatmingsay-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréittsforeningen fir ta ut overlitelseavgift av
hostadsritshavaren med hdgst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsvittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialférsikeingsbal-
ken och faststélls for dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och fér pantsittinringsavgift vid underrit-
tefse om pantsitning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier
beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgife for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med hogst 10 procent av prisbasheloppet per . Om en
lagenhet upplits under del av ett ar, berdknas den
hiogsta tillima avgiften efter det antal kalendermanader
som ligenheten ir uppliten.

Bostadsvittsfdreningen fir i dvrigt inte ta ut siirskilda
avgifter for dtgirder som bostadsrattsféreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfauning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrinsforeningens 1‘:'ikenskaps;"1r omfattar tiden
1/1-81/12.

Senast sex veckor fore ordinmie féreningsstimma ska
styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestar av férvaltningsberittelse, resultawikning,
balansrikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsrattsforeningens hégsta
beslutande organ. Ordinarie féreningsstimma ska
héllas inom sex manader efter utgangen av varje
rikenskapsr.

Extra foreningsstfimnia ska hillas nar styrelsen finner
skl till det. Extra féreningsstimma ska ocksé hallas om
det skrifiligen begars av en revisor eller av minst en
tondel av samtliga rostberactigade. Begiran ska ange
vilket irende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha rdtt att ndrvara eller pd annat satt £6lja
handlingarna vid {éreningsstiimman. Ett sddant beslut
ir giltigt endast om det bitrids av samitliga rostberdtti-
gade som fir nirvarande vid fHreningsstimman. Om-
bud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid
rittt act ndrvara vid f&reningsstimman,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som onskar visst frende behandlat pd ordinarie
féreningsstimuma, ska skriftligen anmala drendet dll
styrelsen fore februari manads utgdng,.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift
om de frenden som ska forekomma pa férenings-
stdmman.

Kallelse far utffrdas tidigast sex veckor fore
foreningssiimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fére foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsritsforeningens fastighet,

Skrifelig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ar kiind for bostadsritsforen-
ingen.

Bostadsriusforeningen fir da skriftlig kallelse kravs
enlig lag anvanda elekironiska hjilpmedel.

Nirmare reglering av férutsattiningar £ér anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie fdreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

. féreningsstimmans dppnande

e =

. val av stammoordforande

. anmiilan av stimnoordférandens val av protokoliférare
. godkinnande av rdstlingd

. friga om nirvaroritt vid fdreningssimman

. godkinnande av dagordning

~F oo Ot b LR

. val av tva personer att jinte stimmoordforanden
Justera protokollet

8. val av minst vl rostriknare

9, friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomgiing av revisorernas berittelse

12. beslut om faststallande av resultatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst
eller férlust enligt den fasistillda balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersatiningar for styrelsens ledamaéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroende-
valda som vals av féreningsstimiman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valbe-
redningens ordforande

23. val av fullmiiktige och ersiuare samt dvriga repre-
sentanter i LISB

24, av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angiviis i kallelsen

25, féreningsstimmans avslutande
Extra féreningsstimma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-9 sammt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

PA foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsriitt gemensaint har de
tillsammans en rost. nnehar en medlem flera bostads-
riitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost.

Medlen som inte betalat farfallen insats eller
drsavgift har inte rostritt.

En medlems riu vid foreningsstimma utovas av
mediemmen personligen eller den som fr medlemmens
stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmake.
Fullmakten ska vara i oviginal och giller hdgst ew ir
frin utfirdandet.

Medlem far forewidas av valfvitt ombud. Ombud £ir
bara foretrida en medlem. Medlem fir medfdra ett
valfrict bitvide,

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fatt mer én hilften av de avgivna résterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféoranden
biwider

Vid personval anses den vald som har faut de flesta
résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstinunan innan valet
forrittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag,

Om rostsedel inte avlimnas eller rastsedel avldmnas
utan réstningsuppgift (sd kallad blank sedel} vid sluten
omrostning anses inte rdstning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Ordféranden vid fdreningsstimman ska se till act det
fars protokoll.

1irdga om protokollets inneldll giller att;

1. réstlingden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

3. om rosting har skett ska resultatet anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stiinmoordféranden
och ay valda justerare,

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det
Jjusterade protokollet hallas tillgingligt hos bostadsrites-
féreningen fér medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande,
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ligst te och hogst elva styrelseleda-
méter med hdgst fyva suppleanter, Av dessa utses en
styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB.

Féreningsstimman véljer styrelsens ordforande och
Svriga siyrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden fir hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om heli ny styrelse viljs av
féreningsstiimman ska mandattiden for halften, eller
vid udda tal ndvmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheren
inom bostadsriusforeningen. Bostadsrittsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst v styrelseledamadtes, att v
tillsammans teckna bostadsrausforeningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar bestuddr nér fler fin hilften av hela antalet
styrelseledamdter fir ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om.
Vid lika résteial giller den mening som styrelsens
ordforande bivdder. Nir minsta antal ledamoter ar
nirvarande krivs enhillighet for gildge beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for samman tri-
det och den yuerligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avwikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rite ait ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver majligheten

att lita annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokell frén
styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Eigst tvi och hogst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses atldd en revisor
av HSB Riksfarbund, dvriga valjs av féreningsstdmman.
Mandattiden 4r fram dll nasta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ar avslutad och revisionsberiitelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrclsen ska lamna
skriftlig forklaring dll ordinarie féreningsstimma over
gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsrcdovisningshandlingztr, revisionsberiauelsen och
styrelsens férklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga £or medlem-
marna minst tv veckor fore den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ardinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir framn till nista ordinarie forenings-
stamma. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamdter,
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foresldr personer till
de fortroendenppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till féreningsstidminan lamna
férslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersitmingar for styrelsens ledamobter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitire fond

Bostadsritsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yire

underhall,

Inve fond
Bostadsritisforeningen kan ha fond for inre underhall
av hostadsrauslagenheter.

Overfﬁring till fond for inre underhall bestims av
styrelsen.

Bostadsritshavare far £6r att bekosta inre underhall
av lagenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsiiittsligenheten.

Bostadsrdtsligenhetens andel av fonden bestims
utifrdn forhallander mellan andelstalet fr ligenheten
och samdiga andelstal {61 bostadsritslagenheter i
hostadsrittsforeningen, med avdrag fér gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. upprita en underhillsplan for genomforande av
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstéilla att dllrickliga
medel finns for underhall av bostadsritisféreningens
fastighet,

3. se tll att bostadsratisforeningens egendom besiktigas
i limplig omfatining och i enlighet med bostadsritts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
rattsféreningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsritshavare har rac ac {3 uidrag ur ligenhetsfonr
teckningen betdffande sin bostadsritt, Utdraget ska ange:

1. Iagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmnien,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelsen,

bhostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

oo

vad som finns antecknat rérande pantsittning av
bostadsritten, samt

6. datum for uitfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pél egen bekostnad halla ligen-
heten i gott skick. Det innebdr att bostadsréittshavaren
ansvavar for att sivil underhalla som reparera ligenheten
och att bekosta atgirderna.

Bostadstitishavaren bér teckna forsikring som om-
fartar bostadsrittishavarens underhills- och reparations-
ansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
ritisforeningen tecknat en motsvarande forsakring till
forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsritishavaren
i fdrekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag.

Bostadsrétishavaren ska folja de anvisningar som
hostadsrittsféreningen Iimnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilatdon och
anordning fér informationsoverforing. For vissa dtgirder
i ligenheten kiitvs siyrelsens dllstind enligt § 37, De dt-
girder bostadsritshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utfbras fackmassigt.

Till igenheten hér bland annat:

L. yskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kravs fér att anbringa
ytskiktet pa ctt fackmissigt sitt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksa £or fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tll-
horande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och vattmasking
bostadstiittshavaren svarar ocksd fér vattenledningay,
avstingningsventiler och i forekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhérancle lister,
foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjarn,
tamingslister, brevinkast, lis och nycklar,

S.T!

6. mélning av fonster och balkongdérrar som frin och
med balkonginglasningen finns innanfdr inglasning-
cn,

7. glasi fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fénsterdorr horande beslag, handtag,
gingjirn, titningslister samt milning; bostadsritts-
foreningen svarar dock fér mélning av utifrdn
synliga delar av fonster/fdnsterdorr,

9. milning av radiatorer och virmeledningar,

10. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverforing tll de delar de ar synliga
i igenheten och begjanar endast den akmella
ligenheten,

11. duschmunstycke pd vattenarmaiur,

12. kKlamringen runt golvbrunnen, rensning av golh-
brunn och vattenlas,

13. eldstider och braskaminer,

14. kéksflike, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

15, sikringsskip, samtliga clledningar i lagenheten samt
brytave, ¢luttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
ritshavare forsett igenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplitelsen forrid, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsréiittshavaren
samuma underhalls- och reparatonsansvar £6r dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan, Detta géller
fven mark som ir uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
hor dll ligenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadsritt svarar bostadsriushavaren £f6r renhallning
och sndskotming. For balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren for milning av insida av halkongfront/altan-
front samt golv. Milning utférs enligt bostadsritisféren-
ingens instruktioner. Om ligenheten dir utrustad med
takterrass ska bostadsrittishavaren darutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir bostadsravshavaren skyldig att {dlja bostads-
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rafsforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att dll bostadsraces-
foreningen ammdla fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrattsforeningen svarar £or att huset och bostads-
rittsfdreningens fasta egendom, med undantag {or
hostadsritishavarens ansvar enligt § 31, ir vil under-
Liatlet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for undeirhill och

reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa finar fler
an en Ligenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar tér avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing som hostadsritsforen-
ingen forsett ligenheten med och som finos i goly,
tak, ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

3. armaturer fér vatten inklusive packning, avsiing-
ningsventiler och anslutningskopplingar pd vatten-
ledning,

4. radiatorer, virmeledningar, vattenburen golvvirme
(avser bottenvaningar) samt virmepannor i Jigenhe-
ten som hostadsritistdreningen forsect ligenheten
ined,

5. rokgangar {ej rokgingar 1 kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven
for spiskapa /kaksflike som utgdr del av husets
ventilation, samt

6. ytterdorr sami i férekommande fall f8r brevlida,
posthox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

T'ar reparation pa grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrdémmande app-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begransad
omfatining i enlighet med bostadsriittslagen.

Detta giller aven i nlliimpliga delar om det finns
ohiyra i ligenheten,

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsratsforeningen far utfdra reparation same byta

inredning och utrustning som bostadsratishavaren

enligt § 31 ska svara f5r. Eut sddant beslut ska faceas av
féreningsstimma och far endast avse dtgird som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsriittsféreningens hus och som berér bostads-

rittshavarens ldgenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

O ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebir
att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att fordndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av
bostadsratisféreningen med anledning av en om- eller
tllbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé
besluter. Om bostadsrittishavaren inte ger sitt samtycke
till férindringen, bliv beslutet inda gilligt om minst wa
tredjedelar av de rostande har gitt med pa det och
beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren fdrsummar site ansvar for
Iigenhetens skick sa att annans sikerhet aveniyras eller
det finns risk for omfattande skador pi annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick si snart som majligt, far bostadsré us-
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriushavarens
bekostnad.

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren fr inte utan styrelsens tillstnd i
ldgenheten utfora dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktior,

2. indring av befindiga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig férindring av lagenheten.
Styrelsen far bara vagra at medge dllstand dll en dtgérd

som avses 1 forsta stycket om dtgirden ir till pataglig
skada eller oligenhet £or bostadsriusforeningen.,
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§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvandning av lgenheten ska bostadsriittshavaren
se till att de som bor i omgiveingen inte utsitts for
stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo ati de inte
skiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt
vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som fordras
£ér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver
att dessa dligganden fullgdrs acksi av de som hor till
hostadsritishavarens hushill, de som beséker bostads-
rittshavaren som gist, nigon som bostadsratishavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren uifor arbete i ligenheten.

Bostadsratsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriushavaren ska f8lja bostadsritts-
féreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska
hostadsritsforeningen ge bostadsritttshavaren tillsigelse
att se dll att stdrningarna omedelbart upphén Det giller
inte om bostadsritshavaren sigs upp med anledning
av att stérningwrna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till
deras art eller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett féremél dr behaftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare {51 bostadsritsféreningen har vitt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs tor tllsyn eller
for att utfdéra arbete som bostadsritsforeningen svarar
for eller f&r att avhjalpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsririen ska tvangsforsiljas dr bostads-
riteshavaren skyldig ace Jata Figenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsritisforeningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av storre oldgenhet in nadviindigt.

Bostadsrittsféreningen har ritt att’konmima in i
lagenheten och utféra nodvindiga drgirder for a
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsvittshavaren inte Fmnar tilltride nir
bostadsritstoreningen har ratt till det kan bostadsracts-
foreningen ansdka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenheti andra
hand dll annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skiifdliga samtycke, Styrelsens samtycke
bér begransas ill viss dd och ska Iinmas om bostads-
rittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsratts-
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse linnas
av styrelsen Fir bostadsrittshavaren dnda uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samtycke till andrahandsuppltelse endast nekas
om bostadsratsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppltelse behdvs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekuativ
forsiljning cller tvingsforsdljning enligt bostadsritts-
lagen av en juridisk person som liade pantrdtt i
bostadsratten och som inte antagiis till medlem i
hostadsrattsforeningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd 61 permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innehas av en komumun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittsritshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsritishavaren fr inte imrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsraustdreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritishavaren far inte anviinda ldgenheten for
nigot annat dndaméil n det avsedda.
Bostadsriiusforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som 4r av avsevird betydelse £or bostadsratts-
foreningen eller nigon medlem i bostadsritisioreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT
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En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten
tidigast efter tvd dr friin upplitelsen och dirigenom bl
fri fran sina forpliktelser som bostadsritshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styvelsen.

Vid cn avsagelse dvergir bostadsrétten till bostads-
rittsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
niirmast efter re manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten tll en ligenhet som innehas med
bostadsriitt och som tillodtts ir drverkad och hostads-
rattsféreningen har v att siga upp bostadsrittshavaren
till avilytining enligt féljande;

1. Dréjsmail med insats eller upplatelseavgifi

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover wi veckor frdn det att
bostadsrittsfdreningen efter forfallodagen anmanat
bostadsriittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2, Drajsmal med arsavgift eller avgifi for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift

eller avgift f6r andrahandsupplitelse, nir det géller en

bostadslagenhet, mer dn en vecka efier térfallodagen

eller, nir det giller en lokal, mer in i vardagar eftex

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstind uppliter lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om lAgenheten anvands £or annat indamdl in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
ll men £or bostadsritsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrattshavaren eller den, som lagenheten
upplitits till i andra hand, genom virdsléshet ar
villande ill att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsriittshavaren genon. att inte utan oskéligt
dréjsmdl underrarcta sgyrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar iill att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostads-

rittshavaren eller den som bostadsvitten Ar uppliten
till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for
storningar, inte iaketar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viagrat tillride

om bogtadsritishavaren inte limnar tlloide dll
ligenheten nir bostadsritsforeningen har rite till
tilltrade och bostadsrirshavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgar skyldighet som
gir utdver det han ska gora enligt bostadsritslagen
och det mdste anses vara av synnerlig vike £&r bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgbrs, samnt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten hele eller till visendig del anvinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken dll en inte ovisentlig del ingar
brotslige forfarande eller om lagenheten anvinds 8
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdtning.

En uppsdgning ska vara skriftlig,

Nyttjanderdtten ér inte fdrverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last ir av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och
siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsigelse vida
rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 79 férverkad
men sker ridttelse innan bostadsrittsforeningen har sagt
upp bostadsratshavaren till avilyttning, far bostadsritts-
havaren inte davefter skiljas frin ligenheten pd den
grunden. Detta giller inte om nyujanderitien ar
[orverkad pa grund av sarvskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsritishavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om hostadsritesforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyte
ning inom tre ménader frin den dag di bostadsritts-
féreningen fick reda pa fSrhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyujanderiitten enligt punkt 2 férverkad pi grund

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 14



43

201808050114

av drdjsmil med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsréittsfdreningen
med anledning ay detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avilytming, far denne pd grund av drdjsmdlet inte skiljas
fran ligenheten

1. om avgifien — niir det ir friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frian det att bostadsritsha-
varen har delgetts undervittelse om mdjligheten att 2
tillbaka ligenheten genom att betala frsavgiften
inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen dll denna har ¥imnats till social-
nimnden t den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nir det ir friga om en lokal -- betalas
inom tvi veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underriittelse om mojligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betaka arsavgiften inom
denna tid.

Ar det firiga om en bostadsligenhet far en bostads-
riiteshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
hostadsviattshavaren har varit forhindrad att betala
avgiften inom den tid som anges i fdrsta stycket

i pi grund av sjukdom eller liknande oférutsedd
omstindighet och avgiften har beialats si snart det
var méjligt, dock senast nfr tvisten om avhysning
avgdrs 1 forsta instans.

Vad som ségs i forsia stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen

inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sd
hog grad ate hostadsriicishavaren skiligen inte bor fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddetlas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsilgning enligt punke 3 far dock, om det dr frdga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drdjsmal anséker om tillstind dll upplatelsen och
far ansokan beviljad,

Bostadsritishavaren fir endast skiljas frén ligen-
heten om bostadsriittsforeningen har sagt till bostads-
rattshavaren att videa vittelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom vi méinader frin den dag dé
hostadsriausforeningen fick reda pa férhillande som
avses i punkt 3,

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad

som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske o
bostadsriitten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsagning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmuden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan under-
rattelse till socialnimnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas dll socialnimnden.

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas f1in ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsritshavaren tll avflytning inom tvd
minader fidn det att bostadsriittsforeningen fick reda
pé férhillandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts dll fcal elter om forundersdkning har inletts
inom samina tid, har bostadsrivsfdreningen dock kvar
sin viitt till uppsfigning indll dess att tvd manader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det riusliga forfarandet har avshutats pd
nigot annat sitt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
ritsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsriiusforeningen gjort vad som

krivs av den;

dllsigelse om storningar i boendet

tllsdgelse att avhjilpa brist

G M=

uppmaning ait betala insats eller npplatelseavgift

s

tllsiigelse atl vidta rittelse

meddelande (il socialnamnden

-

underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter dll bostadsrittsféreningen
7. uppmaning iill juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden tll medlemmarna sker genom
anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev. Bostadsritsforeningen far till medlemmarna
eller till nigon annan di krav enligt lag finus pé skriftlig
information anvinda elektroniska hjalpmedel, Nirmave
reglering av férutsittningar for anvindning av elektro-
niska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte wtan féreningsstim-
mans godkiniande avhidnda bostadsriitsforeningens
fastighet, del av fastighet cller tomuritt.

Styrelsen eller firmatecknare fAr inte heller riva eller
besluta om visendiga forandringar av bostadsratisforen-
ingens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskriviing i bostadsritisféreningens
fastighet eller tomuitt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Fér giltigheten av foljande beslut krivs godkéinnande av
styrelsen for HSB;

1. beslut att dHverlata bostadsrittsféreningens fastighet,
del av fastighet cller tomtritt,

2. beshut om andring av bostadsrittsforeningens
stadgar,

Iér giltigheten av fdljande bestut kridvs godkinnande av
styrelsen for HISB och HSB Riksforbund,

3. beslut att bostadsrictsforeningen ska wida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar som inte dverensstimmer mec av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar

for bostadsritsforeningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsratesforeningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fatias pé
wi pd varandra foljande féreningsstimmor och péd den
senare foreningsstimman bitriitts av minst tvi wedjede-
lar av de rdstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratsforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriittsféreningen uppldses ska behallna
tillgdngar tillfalla iwedleminarna i forhillande till
bostadsritisligenheternas insatser,

den 3 /5 2017 och

QOvanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmeor

HSB bostadsrittsforening Betslel 1 Skara

Vet Bubed Pl

Fivimatechnare bostadsréitsfirening

Ovanstiende stadgar godkinnes for
HSB Riksférbunds sikning med stdd av fullina
‘{/ﬁ

HSB Nordvéstra Gétaland

17/5 2018

HSP Nordvi Gaétalands samt
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