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ARSREDOVISNING
HSB Brf Bagen i Skara
Org nr 768400-0669
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under riakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31
Foreningens 67:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

Allméant om verksamheten
Bostadsrittsforeningen har sitt séte 1 Skara.

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsritts-
lagenheter utan tidsbegridnsning och didrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSB Bostadsrittsforeningar version 5.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utford och godkédnd under ar 2020.
Funktionskontroll av ventilationssystemet enl. BFES 1996:56 utfordes och godkiindes efter
vissa arbeten sedan under ar 2016. Radonmétning dr utford under hosten 2020. Ett fatal
lagenheter kravde atgédrder (som gors under varen 2021).

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Léansforsikringar. I foreningens fastighetsforsékring
ingar bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter. Alla hushall skall ocksé ha en egen
hemforsikring.

Foreningens fastighet Bagen 2 dr beldgen pa adresserna Djurgardsvéigen 11-15 i Skara. Husen
fardigstilldes ar 1957-58 och 1994 genomfordes en stamrenovering. Den totala bostadsytan
uppgar till 9 602 kvm. Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 rum och kokskap 20 st
2 rum och kok 76 st
3 rum och kok 45 st
4 rum och kok 14 st
Totalt 155 st

I foreningen finns dven 16 st lokaler, 31 st garage, 182 st bilplatser (med el 30 st, bestkande
26 st, laddplatser 2 st och hemvarden har 2 st). e



HSB - dir ;;j!:;h;tmaw HSB Brf Bﬁgen i Skara
Org nr 768400-0669

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
o Malningsarbeten i kéllare/tvittstugor
o Byte armaturer entrétak

o Utbyte strovisa radialfldktar

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret. Foreningens underhéllsplan har
uppdaterats och exempel pa atgiarder som kan komma under perioden 2021-2022 idr utbyte av
entrédorrar, renovering av fasader inkl. skorsten.

Miljo
Foreningen dr aktiva for att om mojligt minska ner pd bade antalet elabonnemang och att man
koper “gron el”. For att energispara sé byts belysningen kontinuerligt dver till LED-lampor.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2020 med 1 % och dir efter dr genomsnittlig arsavgift inkl.
virme 681 kr/kvm. Ingen avgiftshojning dr planerad for verksamhetséaret 2021.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 10 562 327 kr. I syfte att begrénsa riskerna
har féreningen bundit 1&nen pa olika bindningstider. Ett lan pa 1 384 000 kr har under aret
16sts in for att sénka foreningens finansiella kostnader ytterligare.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gotaland, administrativ och teknisk forvaltning, underhallsplanering
Skara Energi, nétel och Scandem Market, fastighetsel

SUEZ, avfallssortering

Ragnarssons Brandservice, service av brandsldckare

Telenor (tidigare Bredbandsbolaget), tv, telefoni och bredband m

YVVVY
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 164 medlemmar varav 163 innehar bostadsritt. Ovrig medlem
utgors av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstimmor har varje bostads-
rétt 1 rost. Under aret har 16 st bostadsritter overlatits.

Med anledning av covid-19 holls den ordinarie foreningsstimma utanfor stadgereglerad tid
den 2 september 2020.

Styrelsen samt suppleanter

Mikael Blixt ordférande

Ylva Johansson vice ordforande

Kerima Gadzo sekreterare

Ida Ekenskolden ledamot

Mikael Nystrom ledamot, utsedd av HSB NVG
Marie Bengtsson suppleant

Lennart Nykvist suppleant

Vid kommande foreningsstimma gar mandatperioden ut for samtliga ledaméter och
Suppleanter. Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Mikael Blixt, Kerima Gadzo, Ylva Johansson och
Ida Ekenskdlden, tva i forening.

Vicevird
Mikael Blixt har varit vicevdrd i bostadsréttsforeningen.

Revisor
Revisor dr BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor. Platsen som boenderevisor
innehas av Stig Gustavsson.

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Mikael Blixt
med Ylva Johansson som ersittare.

Valberedning
I foreningens valberedning sitter Marie Forsell (valberedningens ordférande) och Doris Hall.

Miljo/brandskydd
Miljosamordnare har varit Mikael Blixt och brandskyddsansvarig Lennart Nykvist.ﬂL
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 6 703 6 594 6 600 6610 6618
Resultat efter finansiella poster tkr 1364 854 1 140 1202 420
Soliditet % 48 % 41 % 38 % 34 % 30 %
Avgifts- och hyresbortfall % 0,8 % 0,7 % 0,6 % 0,6 % 0,6 %
Bankskuld tkr 10562 | 12 548 13 220 14 104 14 956
Skuldsittning kr/m2 1100 1 307 1377 1469 1 558
Rintekostnader kr/m?2 20 23 29 35 45
Rintekénslighet (1 % mot arsavg) 2 % 2 % 2 % 2% 2%
Drifts-/personalkostnader kr/m2 438 428 437 433 398
Arsavgiftsniva for bostider kr/m2 681 675 675 675 675
Fond for yttre underhall tkr 8 136 7254 6 862 6 097 5194
Avs. till fond for yttre underhall kr/m2 104 g1 97 103 104
Sparande kr/m?2 242 237 223 221 246
Forandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 494 965 0 7 253 702 1 807 951 854 288
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 854 288 -854 288
Reservering til yttre fond 1 000 000 -1 000 000
Ianspréktagande av yttre fond -117 545 117 545
Arets resuttat 1 364 418
Belopp vid drets slut 494 965 0 8136 157 1779784 1364418
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Resultatdisposition
Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande resultat-
rdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsérets utgang framgar av efter-
foljande balansridkning med noter.

Auvsittning underhallsfond enligt nedan foljer antagen underhéllsplan/budget. Disposition ur
underhallsfond enligt nedan motsvarar under aret utfort underhall. Enligt foreningens gillande
stadgar #r styrelsen beslutande organ for avsittning till och ianspraktagande av fonden for
yttre underhall.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 662 239
Arets resultat fore fondférindringar 1364418
Arets fondavsittning enligt budget - 1000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 117 545

3 144 202

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att balansera i ny rdkning 3 144 202

Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 8 136 157

Tillagg till resultatrikningen:

Arets resultat 1364418
Avsittning till underhéllsfond enl plan - 1 000 000
Disposition ur underhallsfond 117 545

- 882 455
Resultat efter fondforiandring 481 963 I
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatriakning 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 703 441 6 593 517
Summa intakter 6 703 441 6 593 517
Driftskostnader Not 2 -3 950 326 -3 906 298
Underhéliskostnader Not 3 -117 545 -568 312
Personalkostnader Not 4 -253 008 -198 590
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 5 -838 545 -854 536
Summa rorelsekostnader -5 159 423 -5 527 736
Rorelseresultat 1544 018 1 065 781
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 10 186 5424
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -189 786 -216 917
Summa finansiella poster -179 600 -211 493
Arets resultat 1364 418 854 288
Tillagg till resultatrdkningen:
Resultatfordndring efter disposition av underhall
Avséttning underhdllsfond -1 000 000 -960 000
Disposition underhdllisfond 117 545 568 312
Resultat efter fondférandring 481 963 462 600 e
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 17 679 586 18 518 131

Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

Summa anlaggningstillgdngar 17 680 086 18 518 631

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 8 857 18 648

Ovriga fordringar Not 11 1221 366 1487 725

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 190 336 189 513
1 420 559 1 695 886

Kortfristiga placeringar Not 12 5 500 000 5100 000

Kassa och bank 6 450 8 996

Summa omsattningstillgéngar 6 927 009 6 804 882

Summa tillgdngar 24 607 095 25 323 513

(y\/
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 494 965 494 965

Fond for yttre underhall 8 136 157 7 253 702
8631122 7 748 667

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1779784 1807 951

Rrets resultat 1364 418 854 288
3144 202 2 662 239

Summa eget kapital 11775 324 10 410 906

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 4 940 544 2 800 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5621784 9 747 907

Leverantorsskulder 407 673 386 528

Skatteskulder 65 452 60 944

Ovriga skulder Not 16 981 804 951171

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 814 514 966 057
7 891 227 12 112 607

Summa skulder 12831771 14912 607

Summa Eget kapital och skulder 24 607 095 25 323 513
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NOTER

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt

i vagledning for komponentindelningen av hyresfastigheter men med anpassningen till bostadsrattsforeningens sarskilda
forutsattningar. Komponenternas terstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda &tgarder
pé vasentliga komponenter har beaktats sd val som ackumulerade avskrivningar.

Kterst8ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 29 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond

Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras p&
foéreningens underhdlisplan/budget.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beréknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft négra heltidsanstallda under aret. »,
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 540 324 6 475 356
Hyror 308 687 285 830
Bortfall hyror -53 036 -49 106
Ovriga intakter 57 466 31437
Bruttoomsattning 6 853 441 6 743 517
Avsatt till inre fond -150 000 -150 000
6 703 441 6 593 517
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel mm 939 473 913 955
Tv/datakostnader 398 040 398 040
Reparationer 140 446 118 073
El 177 302 181 279
Uppvarmning 1064 337 1153 115
Vatten 322 599 292 513
Sophamtning 185 697 183 112
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 186 520 186 520
Medlemsavgifter 65 060 63 096
Forsakringar 83 508 99 688
Forvaltningsarvoden 235633 217 692
Ovriga driftskostnader 101 108 66 442
Externa tjanster 50 603 32773
3950 326 3906 298
Not 3 Underhallskostnader
Maleriarbeten 67 388 387 350
Armaturer 31 250 0
Radialflaktar 18 907 11 258
Utbyte tvattmaskiner/torktumlare 0 102 000
Relining 0 35 000
S&gning, bilning fundament 0 32704
117 545 568 312
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 61 300 61 037
Vicevardsarvode 77 660 75 660
Revisorsarvode 5263 4 459
Loéner och andra ersattningar 49 922 12 469
Sociala kostnader 58 863 44 965
253 008 198 590
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 747 705 763 696
Markanlaggningar 90 840 90 840
838 545 854 536
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 778 321
Ranteintakter skattekonto 0 3
Ovriga rénteintakter 9408 5100
10 186 5424
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 189 786 216917 v

10
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnadernas nu aktiverade komponenterar helt avskrivna ar 2054
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1958
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 38 889 247 38 373 697
Anskaffningsvarde mark 230 200 230 200
Rrets investeringar 0 515 550
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 119 447 39 119 447
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -20 601 316 -19 746 780
Arets avskrivningar -838 545 -854 536
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 439 861 -20 601 316
Bokfort varde 17 679 586 18518 131
Taxeringsvarde for fastigheten Bagen 2
Byggnad - bostader 44 000 000 44 000 000
Byggnad - lokaler 412 000 412 000
44 412 000 44 412 000
Mark - bostader 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde totalt 61 212 000 61 212 000
Stéllda sdakerheter:
Fastighetsinteckning 16 866 000 16 866 000
Not9 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 410 16 152
Ovriga kundfordringar 2447 2 496
8 857 18 648
Not 11 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1119 337 1 385 696
Skattekonto 102 029 102 029
1221 366 1487 725
Not 12 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gotaland 2021-01-01 2021-04-01 3 mdn 0,20% 5 500 000
5500 000
Not 13 Fdrandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 494 965 0 7 253702 1807 951 854 288
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 0 854 288 -854 288
Reservering till yttre fond 1 000 000 -1 000 000
Iansprdktagande av yttre fond -117 545 117 545
Arets resultat 1364 418
Belopp vid arets slut 494 965 0 8 136 157 1779784

1364 418/}\/
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta dars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 414584 1,95% 2022-03-30 2 800 000 100 000
Stadshypotek AB 424220 1,20% 2021-03-04 5437 500 250 000
Stadshypotek AB 431731 1,22% 2025-03-01 2 324 827 84 284
10 562 327 434 284
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 4940 543
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 390 907
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs amorteringar 184 284 100 000
Lan som forfaller inom 12 mén * 5437 500 9 647 907
5621784 9 747 907
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 10 127 1981
Arbetsgivaravgifter 8 215 2 075
Inre fond 963 462 947 114
981 804 951171
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 13 813 18171
Férutbetalda hyror och avgifter 548 422 500 679
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 252 279 447 207
814 514 966 057

Skara 22_/ 2
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Bostadsréattsforening Bagen i Skara, org.nr. 768400-0669

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bagen i Skara for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att |18mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. m



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Bagen i Skara
for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana tgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fdrslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Kallelse till stamma under rakenskapsaret har skett senare an vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska foreningar kalla till
ordinarie foreningsstamma inom sex manader fran utgangen av varje rakenskapsar och styrelsen ska vid den stémman lagga fram
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

Skara den Zé /:3 2021

_Susanne Andersson
BoRevisioni Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férindringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven vasentliga handelser i dvrigt
under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anliggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstiligangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsféreningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattstoreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



