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ARSREDOVISNING
HSB Brf Angslyckan i Skara
Org nr 716449-4564
Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rédkenskapsaret
2015-01-01 — 2015-12-31
Foreningens 25:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsrétts-
lagenheter utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har 2011 &rs normalstadgar for HSB Bostadsrittsforeningar.

Energideklaration enl. SFS 2006:985 &r utférd och godkénd under ar 2009.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad hos Lansforsakringar. I féreningens fastighetsforsékring
ingar bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter.

Foreningens fastigheter Alsikeklgvern 2, Harklvern 1 och Gullklovern 2-3 dr beldgna pa
adresserna Angsstigen 1-9 i Skara. Husen férdigstilldes ar 1992 och den totala bostadsytan
uppgar till 5 100 kvm. Foreningens bostéder fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal
lrok 4 st
2rok 10 st
3rok 24 st
4rok 20 st
Totalt 58 st

I foreningen finns dven 33 st carports och 40 st bilplatser.
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Visentliga hindelser under aret och efter rdkenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen underhallit ventilationsanléggningarna samt fétt byta ut en
tvéttmaskin.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts under aret. Féreningens underhéllsplan har
uppdaterats och den ndrmaste 5-&rs perioden finns det exempelvis med utbyten av ldgenhets-
aggregat samt utvindiga malningsarbeten.

Ekonomi
Avgifterna har inte hojts sedan 2009 och den genomsnittliga arsavgiften &r fortfarande 756
kronor per kvm.

Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 29 282 648 kr. I syfte att begréinsa riskerna
s4 har foreningen bundit l&nen pé olika bindningstider.

Avtal

Foreningen har avtal med foljande leverantorer:

HSB Nordvistra Gétaland avseende administrativ och teknisk forvaltning
Billinge Energi avseende fastighetsel

Comhem avseende TV

Anticimex avseende fuktskadekontroller

G4S avseende parkeringsdvervakning
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid &rets slut 67 medlemmar varav 66 innehar bostadsrétt. Ovrig medlem
utgdrs av HSB Nordvistra Gotaland. Noteras bor att vid foreningsstdmmor har varje bostads-
rétt 1 rost. Under &ret har 8 st bostadsritter overlatits.

Ordinarie foreningsstimma har hallits den 28 april 2015.

Styrelsen samt suppleanter

Anders Olsson ordférande

Per Hermansson vice ordforande

Malin Johansson sekreterare

Lena Persson ledamot

Helena Nielsen ledamot

Sara Karlsson ledamot, utsedd av HSB NVG

Vid kommande ordinarie foreningsstimma gér mandatperioden ut for ordinarie ledamd&terna
Anders Olsson och Per Hermansson. Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollforda
sammantraden.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Anders Olsson, Per Hermansson, Malin Johansson och
Mikael Nystrom, tva i forening.

Viceviird
Anders Olsson har varit vicevérd i bostadsrattsféreningen.

Revisor
Revisor 4r BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor. Platsen som boenderevisor
innehas av Benny Handfast.

Representanter i HSB:s fullmiiktige

Féreningens representanter i HSB Nordvistra Gotalands fullméktige har varit Per Hermansson

med Anders Olsson som erséttare.

Valberedning
Paul Nielsen sitter 1 foreningens valberedning.

Miljo/brandskydd
Miljosamordnare har Per Hermansson varit och brandskyddsansvarig Anders Olsson.

Studie- och fritidsverksamhet
Malin Johansson har varit ansvarig for studier och fritidsverksambhet.
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Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 3943 3 905 3939 3970 3994
Resultat efter finansiella poster tkr 826 632 466 321 -344
Avgifts- och hyresbortfall % 1,0 % 1,0 % 1,7 % 1,0 % 0,4 %
Bankskuld tkr 29283 | 29883 30 468 30 839 31 646
Réntekostnader kir/m2 148 185 218 240 238
Drifts-/personalkostnader kr/m?2 371 373 362 414 380
Arsavgiftsniva for bostéder kr/m2 756 756 756 756 756
Fond for yttre underhall tkr 2618 1739 1323 928 1430
Avs. till fond for yttre underhall kr/m?2 94 98 137 98 98

Resultatdisposition

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret framgér av efterféljande resultat-
rdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgéng framgér av efter-
f6ljande balansrdkning med noter.

Avsittning underhéllsfond enligt nedan f6ljer antagen underhallsplan/budget. D4 &ret visat ett
storre overskott s& foreslar styrelsen en extra avséttning till den yttre underhallsfonden med
400 000 kronor.

Disposition ur underhéllsfond enligt nedan motsvarar under dret utfort underhall.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 679 643
Arets resultat 825 877
Reservering till fond for yttre underhall -479 400
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll 68 822

1 094 942

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:

Extra avsittning till fond f6r yttre underhall 400 000
Att balansera i ny rdkning 694 942

1 094 942
Fond for yttre underhall efter resultatdisposition 3017978
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2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsattning Not 1 3943 200 3905 078
Summa intakter 3943 200 3 905 078
Driftskostnader Not 2 -1 808 521 -1 842 999
Underhallskostnader Not 3 -68 822 -31 363
Personalkostnader Not 4 -82 470 -60 833
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 5 -416 206 -416 206
Summa rorelsekostnader -2 376 019 -2 351 401
Rorelseresultat 1567 181 1553 677
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 12 814 23 768
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -754 118 -945 601
Summa finansiella poster -741 304 -921 833
Arets resultat 825 877 631 844
Tilldgg till resultatrakningen:
Férslag till resultatdisposition
Avsiéttning underhéllsfond -479 400 -500 000
Disposition underhdllsfond 68 822 31 363
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -410 578 -468 637
Resultat efter fondférandring 415 299 163 207
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Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 32 600 435 33016 641

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

Summa anldggningstillgéngar 32 600 935 33017 141

Omsittningstillgangar

(_(odfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 1165073 1241 648

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 427 62 945
1233 500 1 304 593

Kortfristiga placeringar Not 11 2 500 000 1 850 000

Summa omséattningstillgdngar 3733500 3 154 593

Summa tillgdngar 36 334 435 36171734
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Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 612 465 2 612 465

Fond fér yttre underhdll 2 617 978 1738 763
5 230 443 4 351 228

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 269 065 516 436

Rrets resultat 825 877 631 844
1 094 942 1148 281

Summa eget kapital 6 325 385 5 499 509

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 28 665 916 29 282 664

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 616 732 600 200

Leverantorsskulder 101 300 233 587

§katteskulder 6 019 5 884

Ovriga skulder Not 15 129 559 113 901

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 489 523 435 989
1343 134 1389 561

Summa skulder 30 009 050 30672 225

Summa Eget kapital och skulder 36 334 435 36171734

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Panter for fastighetslan 54 978 000 54 978 000

Ansvarsforbindelser

Foreningsavgald till HSB Nordvastra Gotaland 39 875 119 625
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Redovisningsprinciper m.m.

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2).

Byggnader

Avskrivning sker linjart 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har de delar av
byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underh8llas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
bedémts vara 75 &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker i enlighet med stadgarna och baseras pé
foreningens underhdlisplan/budget.

Inkomstskatt
Foéreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hénforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pé& beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft n&gra anstallda under dret.
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2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 824 856 3 824 856
Hyror 149 161 148 635
Bortfall rsavgifter 0 -37 910
Bortfall hyror -10 907 -10 981
Ovriga intakter 89 477
Bruttoomsattning 3963 199 3925077
Avsatt till inre fond -19 999 -19 999
3943 200 3 905 078
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvard 438 762 435 441
TV/kostnader 54 860 54 216
Reparationer 110411 211 784
El 79 662 97 802
Uppvérmning 381716 356 634
Vatten 193 685 183 028
Sophdmtning 105 264 105 888
Fastighetsavgift 72 094 70 586
Medlemsavgifter 24 479 24 371
Fastighetsforsakringspremier 52 826 50792
Forvaltningsarvoden 99 775 96 197
Foreningsavgald 79 750 79 750
Ovriga driftskostnader 39410 61 236
Ovriga kostnader 75 827 15 274
1 808 521 1842999
Not 3 Underhallskostnader
Utbyte tvattutrustning 32 200 31 363
Ventilationsarbeten 36 622 0
68 822 31 363
Not 4 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 23 688 19 769
Vicevardsarvode 36 840 26 520
Revisorsarvode 2225 0
Sociala kostnader 19 717 14 544
82470 60 833
Not 5 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 416 206 416 206
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland ek. for. 1194 2 488
Réanteintakter skattekonto 0 136
Ovriga rénteintakter 11 620 21 144
12814 23768
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 754 118 945 601
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet)
Byggnaderna ar helt avskrivna ar 2090
Vérdedr enligt taxeringsbeslut 1992
Anskaffnings- Ack. av- och Arets Avskrivnings- Bokfort varde
varde nedskrivningar avskrivning tid 2015-12-31
Ursprunglig byggnad 55 948 840 -24 317 199 -416 206 1991-2090 31215435
Mark 1 385 000 1 385 000
57 333 840 -24 317 199 -416 206 32 600 435
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 55 948 840 55 948 840
Anskaffningsvarde mark 1 385 000 1 385 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 333 840 57 333 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 226 783 -2 810 577
Arets avskrivningar -416 206 -416 206
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 642 989 -3 226 783
Ackumulerade nedskrivningar enligt plan
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -21 090 416 -21 090 416
Bokfort varde 32600 435 33016 641
Taxeringsvarde for Alsikeklévern 2 m.fl.
Byggnad - bostader 26 000 000 26 000 000
Mark - bostdder 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarde totalt 31 600 000 31 600 000
Not 9 Andra lI3ngfristiga viardepappersinnehav
En andel i HSB Nordvastra Gotaland ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Nordvastra Gotaland 1113738 1183332
Skattekonto 2 690 2 694
Samfélligheten Vitklévern, andel i balanserat resultat 48 645 55 622
1165073 1 241 648
Not 11 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Nordvastra Gétaland 2015-10-01 2016-01-01 3 mén 0,44% 2 500 000
2500 000
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 2 612 465 0 1738763 516 436 631 844
Resultatdisposition 879 215 -247 371 -631 844
Arets resultat 825 877
Belopp vid 3rets slut 2612465 0 2 617 978 269 066 825 877
10
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Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 11094368 3,43% 2018-04-09 8 233 412 54 183
SBAB 11094376 1,14% 2016-01-14 3357 412 54 183
SBAB 11094384 3,83% 2016-08-22 8 233 412 54 183
SBAB 11094406 1,13% 2016-05-30 8 233 412 54 183
HSB Nordvastra Gé 10002 0,00% 1225 000 400 000
29 282 648 616 732
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 665 916
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 198 988
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 616 732 600 200
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 5354 3236
Arbetsgivaravgifter 5830 3318
Inre fond 118 376 107 347
129 560 113901
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 314 390 339 223
Ovriga upplupna kostnader/férutbetalda intakter 175 133 96 766
489 523 435 989
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Angslyckan i Skara
Organisationsnummer 716449-4564

Rapport om drsredovisningen
Vi har utfért en revision av rsredovisningen fér HSB Brf Angslyckan i Skara for &r 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r ndvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd fel.

Revisorernas ansvar

VA&rt ansvar &r att uttala oss om 8rsredovisningen pa grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
yrkesrevisorn innebir detta att denne har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att 8rsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
gransknings8tgérder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den
dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for ret enligt
&rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Angslyckan i Skara for 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

VA&rt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av 8rsredovisningen granskat vésentliga beslut, &tgérder
och férhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om nédgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p& annat s&tt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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