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EKONOMISK PLAN
BRF SOLSIDAN I SKANOR

1 Allmiant

Brf Solsidan i Skantr med org.nr. 769623-1625 har registrerats hos Bolagsverket 2011-05-17.
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan ftr foreningens verksamhet.

Beriikningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader ete. grundar sig pé vid tiden for
planens upprittande kéinda forhallanden.

Affdren kommer att ske genom att foreningen [Brvirvar samtliga aktier i ett nystartat
akticbolag, Annaskanor AB, 556854-3945 (Bolaget). Bolagets enda tillging (utdver
aktiekapitalet) kommer att vara fastigheten Vellinge Skandr 8:70. Brf Solsidan i Skanor
forvirvar sedan fastigheten (interntransaktion) frdn Bolaget. Detta sker vid tilliriddet av
fastigheten. Lagenheterna upplats med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sikerhet for
foreningens lan. Bolaget kommer dérefter att siljas for likvidering. Forsdljning av fastighet
via aktiebolag till en bostadsritisforening ("Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsritten 2006-05-03. For det fall bostadsrittsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det Svertagna skatteméssiga viirdet att ligga till grund for beriikning av
skattepliktig vinst.

Nedan angiven anskaffningskostnad for foreningens fastighet &r den slutliga.

Upplitelse med bostadsritt avses ske direkt efter att féreningen har tilltritt fastigheten.
Tilltriide och upplatelse berdknas ske under varen/sommaren 2012, Inflyttning har sketi.

2 Beskrivning av fastigheten

Registerbeteckning Skanor 8:70

Komimun Vellinge

Forsamling Skandr-Falsterbo

Adress/beldgenhet Térepilsviigen ZA-C

Tomtarea 2 081 m*

Agarstatus Aganderit

Planftrhallanden Detaljplan (stadsplan) faststélld 1992-07-08.

Fornlamning finns pa fastigheten.
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Servitut /Nyttjanderitt
Gemensambetsanligening

Forsakring

Fastigheten belastas av servitut avseende Kraftledning.
Vellinge Skantr GA:13
FFastigheten kommer att bli forsikrad till fullvirde.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemforsikring med ett sa kallat
bostadsrittstillagg.

3 Byggnadsbeskrivning och teknisk status

3.1 Byggnadsbheskrivning

Byggnadsir
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter
Gemensamma utrynimen

Uppvirmningssystem

Ventilation
Grundldggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak
Fasader
Fonster
Trapphus, entré
Tvittstuga

Sophantering

1993

Flerbostadshus i 2 vaningsplan.

881 m”.

12 ligenheter om sammanlagt 881 m’.
Tviittstuga och forréd i komplementbyggnader

Vattenburet sysiem med radiatorer. Separat elpanna i
varje ldgenhet.

Mekanisk till- och franluft med virmeéatervinning
Betongplatta pd mark

Leca

Betong

Takpannor

Puts

3-glas av trd

Ett trapphus i varje byggnad

Finns i komplementbyggnad

Soptunnor pé girden
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3.2 Teknisk status

Betriffande fastighetens tekniska status och skick hinvisas till besiktningsprotokoll upprittat
av Bjorn Gunnarsson, den 2011-06-23. Bristerna under kalkylperioden (11 ar) uppgér enligt
besiktningsutlatandet till ca 1 132 000 kr inkl moms. Som initial reparationsfond avsiitts

1 100 000 kr inkl moms. Resterande underhall ticks genom den érliga avsittningen till
underhélisfonden.

4 Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for ar 2012 dr 10 482 000 kr. Typkod dr 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen
bostider). Virdedr 1993, Taxeringsvirdet dr framtaget vid den Férenklad/
fastighetstaxeringen 2010. Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvardet fast i tre ar och
Jjusteras n#sta ging vid den forenklade fastighetstaxeringen &r 2013,

5 Foreningens anskaffningskostnad

Totall ink&pspris 17525000 kr 19 8§92 krfm?
Lagfartskosinad' 158 880  kr
Ombildningskostnad 300000 kr
Reparationsfond 1100000 kr
Ing saldo och oftrutseit 16120 kr
Anskaffningskostnad 19 100000 kr 21 680 kr/m?*

! Laglartskostnaden #r beriiknad som 1.5 % av det hiigsta av kdpeskillingen for fastigheten (ej inraknat
kopeskillingen for aktierna) och taxeringsviirdet for fastigheten.
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6 Finansiering

Lin Belopp Bindnings- Riinta Riinte- Amort- Kapital- Rinta
tid kostn  ering’?  kostmad efter
ar Yo kr kr kr Idptid

Yo

Bottenldn | 1400 000 ca?2ar 3,50 4% 000 2440 51 440 4,00

Bottenldn 2 1400 000 ca 3 ar 3,70 51 800 2 440 54240 425

Bottenldn 3 1 400 000 cadir 3,90 54 600 2 440 57 040 4,25

Bottenlan 4 1 400 000 ca s ar 4,20 58 800 2 440 61 240 4,50

Lén vilande insatser 1° 2402 146 Rorlig? 3,60 86 477 4 187 90 664 4,00

Summa lan &r 1 8002 146  Snittriinta: 3,76 300 677 13 947 314 624 4,17

Insatser: 11 097 854

Summa ﬁnansierin_g ar 1 19 100 QOO

Amorteringen bygger pi 50-arig seriepian vilket innebir att amorteringen dr 1ag i bdrjan av
perioden och hog i slutet. Om amorteringsperioden fbljs dr lanet slutamorterat om 50 ar,

7 Foreningens utgifter

7.1 Drift- och underhdillskostnader

Styrelsefrevision 10000  kr 11 kr/m®
Ekonomisk frvaltning 25000 kr 28 ki/m?
Vatten 41000 kr 47  kr/m®
El 31000 kr 35 ki/m?
Renhillning 24000 Xk 27 k/o?
Trappstidning 12000  kr 14 k/m?
Fast skétsel 30000 kr 34 /oy
Férsikring 11000  kr 12 kr/m?
Gemensambhetsanldggning 9000 ke 0 kr/w?
Lépande underhail 20000 kr 23 krim?
Summa driftkostnad ar 1 213000  kr 242 kr/m?
Avsitining yttre underhall: 31446 kr 36 ke/m?

Arlig hdjning av
driftkostnad 2 %

Beddmningen av de l6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetségaren samt
den normala kostnadsbilden for likvirdiga fastigheter. Det faktiska virdet fér enstaka poster
kan bli hdgre eller ldgre &n det beriiknade viirdet. Drift- och underhallskostnaderna antas dka i
takt med den beddmda inflationen. Det beddmda underhéllsbehovet enligt underhallsplanen

2 Om bankens amortertingskrav skulle bli hogre s4 att det viisentligt paverkar avgifterna skall ny plan upprattas.
* Lanet amorteras da motsvarande hyrestétter upplats med bostadsritt,

* For rorliga [&n antas rintan gilla i ett ir och ddrefter stegvis indras tilt den réintesats som stir angiven under
rubriken riintesats efter 16ptid, sk att den langsiktiga réintan uppnis efier tv4 ar.
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ticks av den arliga avsittningen till den ytire fonden tillsammans med reparationsfonden vid
kalkylstarten.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxetringsvarde bostéder 10482000 kr
Kommunal fastighetsavgift l638¢ Lk

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 0,40 % av
taxeringsvérdet. Den kamununala fastighetsavgiften dr dock begrinsad till maximalt 1 365 kr
per lagenhet for 4r 2012, Taxeringsviirdet och fastighetsavgifien antas ka med 2,0 % per ar.

8 Foreningens inkomster

Arsavgifi bostdder: 406 007  kr 561  kr/m?
Hyresintiikter bostider: 171037 kr 1089 ki/m®
Arlig héjning av avgifter (snitt): 225 %
Arlig héjning av hyror (snitL): 2 %

Arsavgiften antas Ska med 2,25 % per 4r vilket I3ngsiktigt ger ett Sverskott i kalkylen. Om
kostnaderna utvecklas i enlighet med antagandena i kalkylen kan foreningen istéllet vilja en
ligre 6kningstakt for arsavgiften.

9 Ekonomisk prognos samt Kéinslighetsanalys

I f6ijande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Dirutéver redovisas en kdnslighetsanalys I utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% istéllet for 2,0% samt en antagen rdntetkning om 1,0%
cfter utgangen av lanens rintebindningstid. Kdnslighetsanalysen visar vad avgitten behdver
vara for att resultatet och kassaflodet skall bli minst ¢ varje ar i kalkylen.

Diarefter foljer en kdnslighetsanalys IT utvisande nodvéndiga foréandringar i arsavgiftsuttagen
vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebér att samtliga ligenheter
ombildas, 80 % anslutning att 8¢ % av den totala ldgenhetsarcan ombildas osv. Anledningen
till att rsavgiften fSrindras vid olika anslutningsgrad dr att foreningen méste ldna till de
vilande insatserna, till dess att hyresriitterna kan upplétas med bostadsritt, och hyresintiikterna
dr inte lika stora som kostnaden for lanet Vilande insatser antas [ancfinansieras till den
rintesats som dr sirskilt angiven for lanet for vilande insatser eller den vigda genomsnittliga
riintan i avsnittet Finansiering..

Inom {&reningens elva forsta verksamhetsar foreligger ett tgéirdsbehov om ca 1 132 000 kr

(se 3.2 teknisk status). Féreningen har beslutat om att avsitta 1 100 000 kr i
reparationsfonden. Resterande belopp técks av den drliga avsétiningen till yttre underhall,
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9.1 FEkonomisk prognos

Prognosen 4r baserad pa att 82%° av bostiderna upplats med bostadsriitt.

1 2 3 4 5 61 11
Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 ¢ 2022
Riinta 300677 200501 273968 254020 258168 261543 256524
Avskrivningar 21 747 23 487 25366 27396 29 587 31954: : 46951
Drifi 213000 217260 221605 226037 230558 235169 1 259646
Fastighetsskatt/avgift 16 380 16 708 17 042 17 383 17 730 [§085: 19 967
S:a kostnader 551805 547956 537981 524836 536044 546751 583 088
Anslutningsgrad {bostéider) 82,2% 85,0% 90,0% 95,0% 95,0% 35,0% : : 95,0%
Arsavgift/m? (bostader) 561 373 586 509 612 6261 700
Arsavgifter bostader 406007 429280 464563 501216 S[2493 5240257 585691
Hyresintakter bostader 171037 146845 99 854 30926 51944 52983, 58 498
$:a intiikter 577045 576125 564417 552142 564438 5770081 | 644188
Arets resultat 25240 28169 26436 27306 28304 30256 | 61100
Kassaflideskallkyl : E
Arets resultat enligt ovan 25240 28169 26436 27306 28394  30256: 61100
Aterforing avskrivningar 21747 23487 25366 27396 29587 319541 I 46095]
Amorteringar -13 647 -15 062 -16267 17569 -18974 -20492: : 30110
Amortering i % per ir 0,17 0,19 0,20 0,22 0,24 0,261 0,38
Betalnetto fire avsiittning P
till underhillsfond 33041 36594 35535 37133 39007 417190 1 77942
Avsitining till yitre underhall 31446 -32075 32716 -33371  -34038 34719 ¢ 33332
Betalnetto efter avsiitin, till
underhallsfond 1595 4 519 2819 3762 4 969 7 [}(]()f i 39609
Ingaende saldo kassa 16 120 .
Ackumulerat saldo kassa 49161 85755 121290 158423 197430 239149 | 555199
Ack avs underhdll enl ek plan 31 446 63 521 96237 129608 163646 1983635: 1 382637

® Anslutningsgraden antas 6ka fran 82% till 95% under kalkylperioden i takt med att de lagenheter som viljer att
hyra | bérjan antingen ansluter sig senare eller flyttar varvid ligenheten upplits med bosiadsritt av {reningen.

Nir upplételser sker antas inbetalda insatser anvéindas till att amortera pé lanet for vilande insatser.
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9.2 Kinslighetsanalys I

Forédndrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan

2012 2013 2014 2015 2016 2017 E i 2022
kr kr kr kr kr kri kr
Ranteantagande 38%  39%  42%  44%  46%  48%. | 48%
Inflationsantagande elter Skning 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Rintekostnader 300677 296554 288978 271207 284323 297310 291 591
Avskrivningar 21747 23 487 25 300 27 396 29 587 319547 1 46951
Drift- och underhallskosinader 213000 219390 226059 232886 239920 247 l¢55ll 5 286 811
Fastighetsskatt/avgift 16 380 16 871 17 378 17 899 18 436 18 989; : 22 013
Summa kostnader 551805 556303 557781 549388 572266 5954190 1 647 366
Aterforing avskrivningar -21747  -23487  -25366 27396 -29587 31 954§ E -46 951
Amorteringar 13 947 15062 16 267 17 569 18974 20492) | 30110
Fond [or yitre underhill 31 446 32389 33361 34362 35393 364557 42 261
Summa utgifter och P
avsiittningar 575450 580267 582044 573923 597046 620411% 1 672785
Hyresintakter mm 171037 148284 101 822 52438 54011 55632 64 493
Avgifter 404413 431983 480222 521485 543034 564779 1 608293
- foriindring mot prognos -0,4% 0,6% 3,4% 4,0% 6,0%% 7,.8% : E 3,9%
Summa intiikier 575450 §80267 582044 573923 597046 620411 672785

'
| ]
3 1

9.3 Kiinslighetsanalys 11

Nedan foljer flera kéinslighetsanalyser som utvisar de nédviindiga foridndringarna i drsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anshitning innebér att samtliga ldagenheter ombildas,
80 % anslutning att 80 % av den totala ligenhetsarean ombildas osv. Kiénslighetsanalyserna
visar vad avgiften beh&ver vara for att resultatet och kassaflodet skall bli minst 0 varje r i

kalkylen.

9.3.1 Anslutning enligt prognos - 82%

2012 2013 2014 2015 2016 2017 | 2022

Réantekostnader 300677 304949 316136 323147 327295 3306700 ¢ 325651
Inkomstskatt ] 0 0 o 0 0 0
Ovriga kostnader 251127 257435 264013 270815 277876 285208 | 326564
Summa kostnader 551805 562404 580149 593963 605171 615878 . 632215
Summa utgifter och avsittningar 575450 586054 603766 617506 628596 639135 | 673706
Hyresintékter 171 037 174 458 177947 181 506 185136 188 839§ i 208 493
Avgifisintikier 404413 411596 425819 436000 443459 450296 463212
Owriga intikter 0 0 0 0 1 [V 0
Summa intikter 575450 586054 603766 617506 628596 639135 | 673706
Betalnetto efter fondavsiitining 0 ] 0 0 0 0, , 0
Avgifter ke/m?® bostader 559 569 588 602 613 622§ l 643
- Foriindring mot prognos -0,4% -0,8% 0,4% 0,6% 3,0% -0,7%§ ' -8,2%
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9.3.2 100 % anslutning

2012 2013 2014 2015 2016 2017 ¢ 2022
Rintckostnader 214200 213 827 220 398 227605 231 964 233567 1 231991
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0: : 0
Ovriga kostnader 251 127 257 455 264 013 270 815 277 876 285208 ¢ 326564
Summa kostnader 465327 471282 484411 498420 509839 520 775§ ' 558 555
Summa utgifter och avsiittningar 484786 490410 503146 516690 527569 537880, ! 571008
Hyresintikter 0 0 0 0 0 0 0
Avgiftsintikter 484786 490410 503 146 516690 527560 537880 ! 571008
Qvriga intikeer 0 0 0 0 0 0 0
Summa intiikter 484786 490410 503146 516690  52756% 537880 . 571008
Betalnetto efter fondavsiitining 0 0 0 0 0 05 : 0
Avgifter ki/m? bostader 550 557 571 586 599 611 | 648
- Foriindring mot prognos 1,9% 29% 25% 21%  22%  2,5% | -TA%
9.3.3 90 % anslatning
2012 2013 2014 2015 2016 2(]17§ : 2622
Réantekostnader 262800 265037 274202 281299 285540 289014 | 284628
Inkomstskatt 0 0 0 ] ] o 0
Ovriga kostnader 251 127 257 455 264 013 270815 277876 285208 326564
Summa kostnader 513927 522492 538216 552115 563415 574223 | 611192
Summa utgifter och avsiitiningar 535739 544162 559694 573349 584346 594 7855 : 628 724
Hyresintikter 96 798 98734 1000709 102723 104778 106 873§ 117997
Avgiftsintakter 438941 445427 458985 470626 479568 487912 510727
Ovriga intikter 0 0 0 0 ] O. : 0
Summa intiikter 535739 544162 559694 573349 584346 594785 | 628 724
Betalnetto efter fondavsiitining 0 0 ] 0 0 o 0
Aveifter kifim? bostader 554 562 579 594 605 615 | 644
- Fisriindring mot prognes 13% 20%  -12% -09% -12%  -L,7% | -80%
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9.3.4 70 % anslutning®

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022

Riintekostnader 360000 367458 381811 383688 392692  395910: 1 389901
Inkomstskatt 0 0 0 0 0 0;‘ § 0
Ovriga kostnader 251127 257 455 264 013 276G 815 277 876 285208 . 326 564
Summa kostnader 611127 624913 645 824 659504 670567 681 118§ : 716 465
Summa uigifter och avsittningar 637645 051665 672791  68G 665 697900 708 595§ : 744 156
Hyresintikter 290395 296 203 302 127 308 169 314333 320619 | 353990
Avgiftsintikter 347 250 355 462 370 665 378 496 3833567 387976 1 390167
Ovriga intikter 0 0 0 0 0 0 0
Summa intikter 637645 651665 672791 686665 697900 708595 1 744156
Betalnctto efter fondavsiittning 0 0 0 0 0 0 G
Avgifter kr/m? hostiider 563 376 601 al4 622 629§ E 633
- Foriindring mot prognos 0,4% 0,5% 2,6% 2,5% 1,6% 0,5%: -9,6%

® Farutsiitter att foreningen kan finansiera totajt ¢ 650 000 kr inklusive vilande insatser.
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10 Ligenhetsredovisning

Lgh Yta Andelstal  Andelstal Insats Vilande Avgift Akt hyra
nr Viining Beskr  kym Alla bliv brf insaty  kr/méin kr/min
2A-1001 1 2 rokv 56 6,5534 7,9634 950416 2694
2A-1002 1 2 rok 76 8.5973 10,4471 1271993 3535
2A-1101 2 2 rok 42 5,1227 6,2249 578083 2106
2A-1102 2 2rak 73 8,4951 10,3229 1031 323 3493
2B-1001 1 3 rok. 84 9,4149 11,4405 1 400 624 3871
23-1002 1 3 rok 83 93127 11,3163 1384 545 3 829
2B-1101 2 2rok 75 8.4951 10,322% 1031323 3493
2B-1102 2 2rok T4 8,3929 10,1987 1017 601 3451
2C-1001 1 3rok 84 92,4149 11,4405 1 400 624 3871
2C-1002 I 3 rok 83 9.3127 1 384 545 7489
2C-1101 2 2 rok 75 58,4951 10,3229 1031323 3493
2C-1102 2 2rok 74 8,3929 1017 601 6765
Tot: 81 100,0000 100,0000 11097854 2402146 33834 14254

Andelstalen &r baserade pa ldgenhetens hyra f6re ombildningen justerat sa att [ika ldgenheter
far samma andelstal (=betalar samma avgift). Insatserna &r i grunden baserade pa samma
fordelningsgrund och dérefter justerade sa att lagenheterna pd plan tva far avdrag och
lagenheterna med uteplats far tillidgg.

Av den totala boarean adr 724 kvm uppléten med bostadsrétt och 157 kvm uppliten med
hyresriitt.

Liagenheterna skall teckna och bekosta eget abonnemang avseende hushéllsel och virme(el).
Féreningen har reserverat medel i reparationsfonden for att gradera upp kyl/frys och spis i de
lagenheter dér dessa dr fran byggnadsaret. Bostadsrittsinnechavare med kyl/frys eller spis fran

byggnadsdret har ritt att vid ink3p erséttas med upp till 5 000 kr/enhet. Eventuellt
overskjutande belopp bekostas av den enskilde.
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11 Sirskilda forhallanden av betydelse for bedémande av

A.

&

foreningens verksamhet och bostadsriittshavarnas
ekonomiska forpliktelser

Insats faststiilles av styrelsen.

For bostadsritt i foreningens hus erlidggs dessutom en av styrelsen fast-
stilld drsavgift som skall ticka vad som beldper pé ligenheten av fiire-
ningens lopande kostnader samt dess avsitining till fond. Som grund for
fordelningen av arsavgifterna skall gilla ligenheternas andelstal.

Upplételseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften fir uppgd till hogst 2,5 % och pant-
sdttningsavgifien till hogst [ % av basbeloppet enligt lagen om allmén
forsikring,

Bostadsrittshavaren svarar for att pd egen bekostnad hélla ldgenhetens inre
i gott skick. Vad giller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas
under ”Bostadsréttshavarens riittigheter och skyldigheter” i féreningens
stadgar,

Féreningen har reserverat medel i reparationsfonden for att gradera upp
kylfrys och spis i de ligenheter dir dessa ar fran byggnadséret.
Bostadsriittsinnehavare med kyl/frys eller spis fran byggnadsaret har ritt att
vid inkdp ersiittas med upp till 5 000 kr/enhet. Eventuellt Gverskjutande
belopp bekostas av den enskilde.

Bostadsrittshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang
for hushallsel och virme(el).

Bostadsrittshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring med si
kallat bostadsrittstillige. Foreningen kan komma att teckna kollektivt
bostadsrittstilligg, vilket 1 54 fall kommuniceras till medlemmarna.

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:
¢ Fond for yttre underhall

[ planen redovisade boareor samt lokalarea for bostadsréttslokalen baseras
bl a pa historiska uppgifiter. Eventuella avvikelser frdn den sanna boarean
eller lokalarea enl Svensk Standard skali ej foranleda dndringar 1 insatser
eller andelstal.

De ldmnade uppgifierna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utforande, beriiknade kostnader och intikter m.m. hénfér sig till vid
tidpunkten for planens upprittande kiinda forutséittningar.

I 6vrigt hiinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a, framgar vad som
giller vid foreningens upplésning eller likvidation.
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Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de indaméal som avses i 3 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ckonomiska plan f&r Bostadsrittsforeningen Solsidan
i Skanér med organisationsnummer 769623-1625, daterad 2012-03-23, far hirmed
avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse f6r beddmande av foreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre
lagenheter avsedda att upplétas med bostadsrétt. De faktiska uppgifter som lamnats i
plan #r riktiga och stimmer &verens med tillgéngliga handlingar och i Svrigt med
forhallanden som dr kiinda for oss. I planen gjorda beriikningar 4r vederhéftiga.

Planen uppfyller enligt var uppfattning forutsittningarna enligt bostadsréttslagen 1
kap 5 § for registrering och framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdtme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Tillgdngliga handlingar;

- Stadgar, registrerade hos Bolagsverket

- Registreringsbevis

- Fastighetsdata

- Besiktningsprotokoll, CMB Projekt AB

- Utkast till aktietverlatelseavtal, képekontrakt och Proforma
- Rénteoffert SEB

- Prospekt fran Colliers

Malmd den 4 april 2012

e

/ Pauline Berglyfid

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer som avses i ovannimnda lagrum.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 23 mars 2012 for
bostadsrittsforeningen Solsidan 1 Skanér org. nr, 769623-1625.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kfinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer Gverens
med handlingar som varit tillgingliga for mig. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen ldmnade uppgifierna &r saledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pé savil kiinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor min
beddmning ér att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i §vrigt med férhallanden som &r kéinda for mig. I planen gjorda
berdkningar ar vederhéftiga.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tliforlitliga grunder.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intrédffar nagot som &r av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata Higenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor jag anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det &r min beddmning att husen ligger s néira varandra att en
indamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor jag anser att iven denna
forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

Stockholm den 27 mars 2012

Av Boverket forklarade behérig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, 2012-03-27, dver ckonomisk plan for
bostadsrittsforeningen Solsidan i Skanér.

Till grund for granskning har fSljande handlingar fdrelegat:

VYVYVVYVYVYVYVY

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2012-03-22

Stadgar, registrerade 2011-05-17

Aktiebverlatelseavtal, utkast

Pro forma balansrikning, utkast

Allmin fastighetsinformation for Vellinge Skantr 8:70, daterat 2011-05-18
Protokoll statusbesiktning, 2011-06-23

Offert finansiering, daterad 2012-02-29

Mail angdende amorteringskrav

Prospekt Hollviken 8:70

Mail angéende driftskostnad
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M

PROJEKT OB Datum: 2011-06-23

Protokoll status besiktning av fastighet — kv. Skanér 8:70

P3 uppdrag av Brf Solsidan har en okuldr besiktning av rubricerad fastighet gjorts
2011-06-23.

Rapporten skall anvandas som underlag for beddomning av underhallskostnader vid
upprittande av ekanomisk plan infér ett eventuellt férvary av fastigheten och bildande av
bostadsrattsférening.

Rappartens syfte &r att identifiera de planerade underhéilsatgérder de ndrmaste 1-10 aren.
En grov kostnadsheddmning av fireslagna atgarder. Enskilda lagenheters och lokalers hehov
av renovering ingar ej i rapporten eller redovisningen. Endast betydelsefulla tgarder ar
upptagna i protokollet, mindre atgirder och l6pande underhall &r uteldmnat.

Besiktningen ir ej av sAdan karaktdr att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
kdparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19§ jordabalken. Besiktningsmannen ikldr sig ej
ansvar fér eventuella fel beroende pa felaktiga sakuppgifter vare sig lamnade av
uppdragsgivaren, myndigheter eller uppgifter hdmtade ur offentliga register.

Narvarande:

Robert Svensson, Representant Hyresgdsterna
Martin Karyd, Anna bostdder

Anders Stalarm, Forum Fastighetsekenomi AB
Bjorn Gunnarsson, CMB Projekt AB,

Besiktningen utfors utvéindigt av tak (delvis), fasader, invandigt allm&nna utrymmen,
teknikrum, trapphus, tvattstuga samt 4 st utvalda ldgenheter.

Enligt uppgift fran fastighetsdgaren har [&pande underhllsdtgirder utfrts pa fastigheten
enligt nedan. Atgirderna nedan.

» Fasaden tvittades och malades 2004

s  Ombyggnad av tvattstuga 2007

* Ny sopuppstallning, cykelparkering, platt och planteringsytor 2008

» Ldpande underhall i form av malning av ytskickt mm.

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Kv. Skandr 8:70
Timetejvigen 31 Tele: 070-5792955 Datum for besiktning:
246 51 Loddekdpinge 2011-06-23
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Teknisk beskrivning av fastigheten:

Fastigheten dr byggd 1993, och bestar av 3 st huskroppar och komplement byggnader 3 st.
Fastigheten ar byged med platta pa mark, ytterviggar av lecca som &r uppreglade pa insidan
med reglar och isolering, gips. Fasaden dr av puts. Yttertak av 2- kupiga tegelpannor,
tratakstolar. 3 st trapphus. Adress: Tarepilsvigen 2A, B, C. Huset bestar av 2 st vaningsplan.
Pa garden finns 3 st komplementbyggnader som inrymmer tvattstuga och ldgenhetsfdrrad.
Lagenheterna inryms pa 2 st vaningsplan och &r totalt 12 st ldgenheter. Fordelade pd 2-3 rok.
Pa garden finns 1 st cykelparkering, forrad, killsortering, planteringsytor och
plattbeldggning,

Fastigheten &r ej energi deklarerad.

Fasader:

Fasaden dr av puts pa huskropparna. Putsfasaden &r i férhallandevis god kondition.
Forekommer en del mindre sprickor ach skador i fasaden. Takavvattningen &r av platisol,
fargen pa en del av platen har sldppt. Trapanel fasaderna pa komplementbyggnaderna ar
rétskadad i botten. Triskelplatar saknar pa dérrarna till dessa byggnader.

Yttertak:

Taket bestar av 2- kupiga tegelpannor. Platarbeten inkl det bandtickta taket pa kupor dr av
platisol. Fargen har sldppt pd i princip all plat pa den bandtackta delen och dr i behov av
byte. Nockricke finns monterat p3 taken.

Trapphus:
3 st trapphus finns i fastigheterna. Trappor och vilplan &r av betong och belagda med
terrazzo, Viggar av malad viv, tak och undersida trappor & malade. Handledare av tra.

Vind:
Vindsutrymmet dr ouppvarmt utrymme. 1 st vindsutrymme var inspektionsbart vid
besiktningstillfillet. Vindarna &r brandavdelade med vidgg och brandsaker lucka.

Tvattstuga:

Tvattstugan ligger i en av komplementbyggnaderna. i tvattstugan finns 2 st tvattmaskin, 1 st
torktumlare, 1 st magel och 1 st torkskdp. Maskinerna &r av market Elektrolux. Luddlada till
maskinerna ar installerad. Golvbeldggning &r klinker, vaggar kakel, tak malat,

Styrd franluftsventilation finns installerat i tvattstugan.

CMB Projekt AB Qrgnr: 556792-2116 Statushesiktning Kv. Skandr £:70
Timotejvagen 31 Tele: 070-5792955 Datum fér besiktning:
246 51 Loddeképinge 2011-06-23
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Gard:

Belidggning p& garden bestar av plattor/grasmatta/planteringsytor. Garden inrymmer
cykelskjul, uppstallningsplats for sopkarl, uteplatser till ligenheter | markplan.
Trappa ner till kdllare dr betongen sprackt och sénder, trappan ér i behov renovering.

Sophus:
Uppstillningsplats for sopkar! finns pa garden.

Cykeluppstillningsplats:
Cykelstall ligger p& garden.

Fénster:
Fastighetens fonster och balkongddrrar ar av trd/aluminium 3 - glas isolerglas. Fénster dr
frén 1993,

Dorrar/entrepartier:

Lagenhetsdorrar ar traddrrar. Ligenhetsddrrarna &r brand ach ljudklassade.
Nagra lagenhetsdorrar dr i behov av justering.

Porttelefon finns installerad i fastigheterna.

Installationer:

Elinstallationer:

Ligenheterna har elmétare med fjirravidsning i trapphus alternativt i komplementbyggnad.
lordfelsbrytare &r installerad i ldgenheterna. El- kanalisationen ar utférd med infalid
installation.

Ventilation:

Ventilationen 3r av typ mekanisk FTX- aggregat monterade i "kryddhyllan” med
franluftsventiler i taken.

OVK- kontrall utférd 2010-12-16.

Kanalerna &r i behov av rensning och aggregaten behdgver filterbyte.

Kanalerna &r dragna i ldgenheternas undertak.

Virmesystem:
Vattenburet varmesystem med radiatorer. Ligenheterna har el- pannor monterade i
respektive ldgenhet. Varmepannorna ar fran nér fastigheten byggdes och bor bytas ut.

CMB Projekt AB QOrgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Kv. Skandr 8:70
Timotejvagen 31 Tele: 070-57925955 Datum for besikining:
246 51 Loddekopinge 2011-06-23
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Va-system:
Kommunalt vatten och avlepp drindraget.
Porslin och blandare dr av normal standard.

Generell rumsbeskrivning lagenheter:

Ligenhet 3 rok

Hall:

Golv: Linoleum

Sockel: Trésockel

Vigg: Malade viggar

Tak: Malad tretex plattor monterade i bérverk, ner pendlat.

Ovrigt:

Sovrum:

Golv: : Linoleum

Sockel: Trasockel

Vagg: Malat/tapet

Tak: Malad tretex plattor monterade i brverk, ner pendlat.

Ovrigt:

Kok:

Golv: Linoleum
Sockel: trasockel
Vagg: Malat/tapet

Tak: Malad tretex plattor monterade i barverk, ner pendlat.

Qvrigt:
CMB Prajekt AB Orgnr; 556792-2116 Statusbesikining Kv. Skandr 8:70
Timotejvigen 31 Tele: 070-5792955 Datum f6r besTktning:

246 51 Loddekdpinge 2011-06-23
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Allrum;

Golv: Parkett
Sockel: Trésockel
Vagg: M3alat/tapet
Tak: Malad tretex plattor monterade i barverk, ner pendlat.
Ovrigt:

We/bad:

Golv: Plastmatta
Sockel: Plastmatta
Vigg: Kakel

Tak: Maiat

Ovrigt:

Generella synpunkter pa ligenheterna:

En del ytskikt som golv och vaggar dr | behov av underhall/byte.

CMB Projekt AB Orgor: 556792-2116 Statushesiktning Kv. Skantr 8:70
Timotejvigen 31 Tele: G70-5792955 Datum fir besiktning:
246 51 Loddekbpinge 2011-06-23
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Atgirdsplan:

Atgarder nedan ar baserade pa utférd besiktning och [amnade uppgifter av fastighetsagaren.
Kostnaderna ir grovt bedémda och redovisade som komplett utférda arbeten inkl allmanna
hjdlpmedel som stillning, maskiner mm. Alla kostnader ar redovisade exkl. lagstadgad
mervirdesskatt.

+ Byte av virmepannor i ldgenheter:
Varmepannorna i lagenheterna dr sedan fastigheten byggdes och ar i behov av byte.
Beddmd kostnad ca 480 000kr

« PI3t pa kupor
Plattak pd kupor har fargen slappt.
Omlégegning av plat pa kupor 24 st
Beddmd kostnad ca 250 000 kr

e Byte tripanel pd komplementbyggnader:
Byte av trdpanelen pa 3 st komplementbyggnader ca 200m2.
Beddmd kostnad ca 125 000 kr

= Rensning av ventilationskanaler
Rensning av ventilationskanaler i ldgenheter.
Beddmd kostnad ca: 50 000 kr

5-10 ar

Bilaga: Fotodokumentation dat: 2011-06-23, 11 sidor

CMB Projekt AB

Bjérn Gunnarsson
Byggnadsingenjér SBR

CMB Projekt AB Orgnr: 556792-2116 Statusbesiktning Kv. Skandr 8:70
Timotejvigen 31 Tele: 070-5792955 Datum for besiktning:
246 51 Loddekdpinge 2011-06-23



