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Foreningen

§1 Firma, dndamal och site
Faéreningens firma dr Brf Hedegérden.

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslé-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Vellinge kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m.m.
Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i

- upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsréttslagen.

. En upplételse av bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplételse far
. dock fiven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
. anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
. Med bostadsritt avses den riitt i foreningen som en medlem har till {51jd av upplatel-

© sen.

: En ldgenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
* ligenhet som helt eller inte till ovéisentlig del 4r avsedd att anviindas som bostad. Med
- lokal avses annan ligenhet dn bostadslagenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla
bostadsritt i fireningen till f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som Svertar
bostadsritt i féreningens hus.

§5 Allmédnna bestammelser om medlemskap

. Fraga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakitagande av be-
: stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsriitslagen.

Styrelsen &r skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad fréin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om medlem-
skap.

- Medlemskap fir inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
" uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
- sexuell liggning eller dlder.

Annan juridisk person @n kommun eller landsting som férvarvat bostadsriit till bo-

stadsldgenhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pd viss funktion eller anknytning i foreningen,

uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphot.




§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsritt

~Den till vilken en bostadsritt dvergatt fAr inte véigras intréde i foreningen om de vill-
. kor f6r medlemskap som anges i dessa stadgar #r uppfyllda och foreningen skiligen
" bér godta honom eller henne som bostadsrétishavare,

Vid forviry av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ligenheten.

Om medlemskap beviljats men den nye medlemmen vid tilltride eller inom det
nirmaste halvéret direfler inte nyttjar bostadsriitten enligt ovanstaende (permanent
bosétining) har foreningen il alt siiga upp bostadsréttshavaren (il avfiytining o att
nytjanderitien anses fdrverkad i enlighet med se patagral 39, punkt 3.

. Den som forvarvat andel 1 bostadsrétt far vigras medlemskap. Om bostadsiéiten efter
. forvirvet innehas av makat, eller om bostadsriitten avser en bostadsléigenhet, sidana

. sambor pa vilka sambolagen (2003:376) #r tillamplig, géller dock vad som anges i 2

. kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

: Om en bostadsriitt har dvergatt tifl bostadsrittshavarens make far inaken inte viigtas

- intride i foreningen. Ej heller far medlemskap viigras nir bostadseiitt till en bostadslé-
- genhet dvergatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

. stadsréittshavaren vid dvergdngen.,

Upplatelse och 6verging av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

. Upplitelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen. T upplételsehandlingen
: ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de belopp som
 ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

! Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsriittslagen ingd avtal om
! att i framtiden upplata lagenhet med bostadsriit. Ett sdant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlételseavtal
! Ett avtal om dverlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
: skrivas under av séljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
| lagenhet som Gverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tilldmpliga delar
© vid byte eller giva,

| En 8verlatelse som inte uppfyller ovan 4r ogiltig, Vicks inte talan om &verldtelsens
. ogiltighet inom tvé &r {rin den dag da Gverlitelsen skedde, &r rétten till sddan talan
* forlorad.

© pris @n det som anges i kdpehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
 stiljaren och koparen galler i stillet det pris som anges i k§pehandlingen. Priset far
: dock jimkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska

: Om s#ljaren och koparen vid sidan av képehandlingen kommit Gverens om ett annat m
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* hinsyn tas till képehandlingens innehdll, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
- senare intriffade forhdllanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid végrat medlemskap

" En &verlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt Svergdit till viigras medlemskap i

foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsrétten eller vid

tvaAngsfdrsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall véigras
intriide 1 foreningen ska foreningen losa bostadsrétten mot skilig erséttning, utom i

fall d& en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utva bostadsritien utan att

- vara medlem.

. En overlételse som avses i 11 § femte stycket 4r ogiltig om foreskrivet samtycke inte
- erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsritt
* Nir en bostadsratt dverltits frin en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far

denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i

" bostadsrittsféreningen, sivida inte annat anges nedan.

_ En juridisk person fir utdva bostadsrétten utan att vara medlem i féreningen om den

" juridiska personen har forvérvat bostadsriitten vid exekutiv forséljning eller

" tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantrétt i bostadsritten.

| Tre (3) &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
- (6) ménader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far viigras intrdde i foreningen
. har forvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far

© bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska

" personens rikning.

“ Ett dédsho efler en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten utan att vara

" medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far féreningen uppmana dddsboet att

" inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning

" eller arvskifte med anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som inte far
vigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om

- uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap

' bostadsrittsiagen for dédsboets rakning,

" Om en bosiadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
~liknande férviry och forvirvaren inte antagits till medlem fir fGreningen uppmana

- FSrvirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inie far
! végras intriide i féreningen, har forvérvat bostadsraiten och skt medlemskap. Om

. uppmaningen inte f5ljs, fr bostadsritten tvangsforsiiljas enligt 8 kap bostads-

* rattslagen for férvirvarens ridkning,

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Sverlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

© Samtycke behdvs dock inte vid
1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap

hostadsréttslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsréiten, eller

2. forvéry som gors av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

. Den som forvarvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
" frAn vilken bostadsréitten har évergdtt hade mot bostadsrittsfreningen.
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| Nir en bostadsritt $vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
» liknande forvirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken

. bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innchavare av

" bostadsrétten.

§ 13 Atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for tgdrder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14 Avsigelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvé (2) ar fran

_upplatelsen och dirigenom bl fii frén sina forplikielser som bostadsréttshavare. Av-
© sigelse ska gdras skrifiligen hos styrelsen.

~ Vid en avsiigelse 6vergdr bostadsritien till fdreningen vid det ménadsskifte som in-

' triffar ndrmast efter tre (3) méinader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte
. som angetts i denna. Bostadstétten §vergér till foreningen utan erséttning till

- bostadsriittshavaren.

§ 15 Havning av upplatelseavtalet

' Om bostadsrittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska

" betalas innan lagenheten far tillirddas och sker inte heller rittelse inom en (1) ménad
. fran anmaning, far fSreningen hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten
{illtratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har foreningen ratt till

- ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

. Fér varje bostadsriitt ska till féreningen betalas insats och drsavgift samt i [6re-
! kommande fall upplatelseavgift, dverldtelseavgift, pantsittningsavgifi och avgift for
- andrahandsupplételse.

- Féreningen far i ovrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska
. vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

. Insats, drsavgift, dverldtelseavgift, pantsatiningsavgift, upplatelseavgift samt avgift

for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas

+av foreningsstimma.

Beslut om jindrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

" Lagenheten fir inte tilitridas forsta géngen forran faststilld insats och i forekom-
" mande fall uppltelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
- nat.

§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas sa ait féreningens
ekonomi dr 1&ngsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa féreningens bostadsritter i forhallande till ldgenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hénfor sig till uppvarmning cller nedkylning av
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsritishavaren efter individuell mitning, ska berdkningen av drsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavqit enligt sérskild debitering

Om genom miitning eller pd annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det fr nigon kostnad dr uppenbart att viss annan frdelningsgrund &in andelstal
bor tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sddan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala drsavgift i férskott
fordelat pA manad for bostad och kvartal {6r lokal. Betalning ska etldggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

- Om bostadsriittshavaren betalar sin avgift p& post eller bankkontor, anses beloppet ha

* kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. L&mnar bostadsritishavaren
' ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor cller via internet,

- anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal f6r varje bostadsriittsldgenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbsrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
fSreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om #ndring av
andelstal som inte medfér rubbning av inbodrdes forhillanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Foreningen dger riitt att vid évergng av bostadsritt ta ut en dverlatelseavgift som ska

betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren. Overlatelseavgiften uppgér till lagens

maximala belopp som fér nirvarande (4r 2018) ir tvd och en halv (2,5) procent av

gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for 6verlatelsen men som vid lagdndring

automatiskt 4r det da hogst tillatna beloppet utan att dessa stadgar behdver dndras.

Foreningen dger ritt aft vid pantsditning av bostadsritt ta ut en pantsitiningsavgift
som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsittarcn). Pantséittningsavgiften uppgéar
till ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten
nir foreningen underrittas om pantséttningen.

Foreningen dger ritt att vid upplatelse av bostadsrétien i andra hand ta vt cn avgift
som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per &r fir hogst uppea till ett belopp
motsvarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp for dret ldgenheten &r
uppléten i andra hand. Om I&genheten uppléts under del av ar berdknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som ligenheten dr uppléten. Om
lagindring (Bostadsrattslagen) medger andra avgiftsbelopp kan dessa tillampas utan
all dessa stadgar behdver dndras.

Om vid ikrafltridelsc av dessa stadgar andrahandsuthyrning pagér géller att detta ska
anmilas i efterhand for det innevarande dret d4 stadgarna faststills och att styrelsen
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utan vidare i efterhand limnar samtycke [6r resterande del av innevarande dret.
Déremot ska bostadsritthavaren infér eventuell andrahandsuthyrning infor
nistfoljande kalenderdr behdver inhdmta nytt samtycke.

Avgifter som avses i detta stycke kan inte tas ut i efterhand (6r pAgdende
andrahandsuthyrning vid stadgarnas ikrafttridelsc.

§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Ont inte drsavgiften eller annan avgift till fBreningen betalas i ritt tid utglr dréjs-
mélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften [rin forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan f6érpliktelse mot féreningen ska
bostadsrittshavaren diven betala pAminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyt utgér sirskild erséttning
som bestdms av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantritt

" Féreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran p4 obetalda avgifter i form av

| insats, Arsavgift, upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
: andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sidan pantritt med

~ handpantritt och den har forctrade framfr en pantriitt som har upplatits av en

. innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsréttslagen.

Anvandning av lagenheten

§ 22 Avsett ndamal

. Bostadstittshavaren far inte anvinda ligenheten for ngot annat dndamél dn det
" avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som édr av avsevérd betydelse
- for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamélet med en bostadsligenhet i féreningen ir permanentbostad for
bostadsrittshavaren sdvida inte annat sérskilt anges i upplatelseavialei.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsriit av en juridisk person fér endast

" anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
- nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan freningens tillstind, anviinder ligenheten for

annat in avsett ndamal svarar bostadsritishavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avialats;

« kostnader f5r ligenhetens iordningstdllande fr annat #n avsett Andamal,

e kostnader for dindringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

e Bkade kostnader for foreningen som f6ljer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

o kostnader for ligenhetens dterstiillande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

" Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
" omgivningen inte uts#tts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hédlsan

4
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" eller annars forsiamra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.

© Bostadsrittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvéindning av l4genheten iaktta allt som
| fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om

© foreningen antagit ordningsregler #r bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter

© dessa.

- Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna dligganden
- fullgsrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

- Om det forckommer stérningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsritishavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér,
och

2. om det #r frAga om en bostadstdgenhet, underritta socialndmnden i den kommun

dar ligenheten dr belfigen om stérningarna.

Vid storningar som 4r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har

- féreningen rdit att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

! Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att eit foremal &r
. behiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

© Styrelsens samtycke krévs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning

enligt 8 kap bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten

innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underriittas
om upplatelsen.

© Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléielse far

bostadsrittshavaren dnda upplita sin ldgenhet i andra hand, om hyresnimnden l&mnar

' tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas, om bostadsréttshavaren har skl {or
" upplatelsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke.
© TillstAndet ska begriinsas till viss tid.

' I friga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krévs det 6r
' tillstand endast att fsreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke.
- Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

! Btt tillstdnd till andrahandsupplatelse kan frenas med villkor.

§25 Inneboende
' Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
- medféra men for féreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

!
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Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pd egen bekostnad hélla 13genheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer sdvil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som [Greningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsriittshavarens ansvar avser &ven mark, om sddan ingér 1
upplatelsen. Han eller hon ir skyldig att f5lja de anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken. Féreningen svarar i dvrigt fOr att fastigheten &r vil underhdllen
och hills i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

» inredning och utrustning i kitk, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten,

e yiskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamissigt sitt p3 rummens véggar, golv och tak samt undertak,

o ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationsoverforing som endast tjinar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

o sdkringsskép, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationsdverforing som endast tjinar bostadsriittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa &r synliga i ldgenheten

« radiatorer (betriffande vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
féreningen svarar for enligt § 29)

e Dbrandvarnare

e cldstider

e« ldgenhetens innerdérrar med tillhrande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fénster, ddrrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier hdrande beslag, handtag, ldsanordningar,
ringklocka, vidringsfilter och titningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och Tonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsréttshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort idgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar inte fér den delen av utrustningen placerad i ldgenheten
for dverloring av data i form av fiberanslutning som pé féreningens bekostnad
installerats at bostadsréitthavaren pd si sitt att fysisk skada pd anordningen ska
crsiittas av bostadsritthavaren, men bostadsriitthavaren far sjilv inte reparera eller
sindra i utrustningen. Detta ombesérjs alitid via foreningen och dess leverantér som
figer virustningen.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhdllning och sniskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
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- forsummelse av nigon annan &n bostadsritishavaren sjilv dr dock bostadsritishavaren

' For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn. {/\

Om lsgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28 Vatutrymmen och kok

Betriiffande vatutrymmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriitlshavaren svarar for all inredning och utrustning sédsom bl a:

»  ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véggar samt
klamring runt golvbrunn

» inredning och belysningsarmaturer

e elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

» rensning av golvbrunn, sil och vattenlds

o tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa

vattenledningen
o kranar inklusive kranbrést, blandare och avstingningsventiler
s vitvaror

e koksflikt och ventilationsdon (om fldkten ingér | husets ventilationssystem svarar
bostadsritishavaren f6r armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byte av filter).

§ 29 Féreningens ansvar

Bostadsritisféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ldgenheten med dessa:

« ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsover[6ring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en ldgenhet

» ledningar for avlopp, gas, elekiricitet, vatten och informationsdver{dring samt
ventilationskanaler som inte &r synliga I [igenheten

e viirmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och virmeledningar (bostadsritishavaren svarar dock for
mélning)

e« golvbrunn

« yiter- balkong och altandorrar med tillhérande karmar

« [Unsterbigar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbdgar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

s rokkanaler

» fastighetsboxar, breviddor, brevinkast

e staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

. bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen virdsloshet eller fsrsummelse, eller

2. vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushallet eller som besdker detsamma som gést,
b) ndgon annan som #r inrymd i lagenheten, eller
¢} nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.
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§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrattshavaren dr skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmdla fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt ovan.

§ 32 Féreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far 4ta sig att utfora underhalisitgérd som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa freningsstdmma och br endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhali eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§33 Erséattning for intraffad skada

Om féreningen vid intréiffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot bostadsritisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt idsére ska ersattningen beriknas med
hansyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

. Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
" sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

* skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens

* skick s4 snart som mdjligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens

" bekostnad.

§35 Féreningens réatt till tilltrdde till lagenhet
 Féretridare for foreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nér det behdvs for

tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utféra

~enligt § 34. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitien eller nér bostads-

| ritten ska tvAngsforsiljas v bostadsritishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa
| lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre

- oligenhet &n nédviindigt.

_ Bostadsrittshavaren ir skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderétten som
© foranleds av nddvindiga atgirder {or att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om
. hans ldgenhet inte besvéras av ohyra.

" Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nér foreningen har rétt till
- det fir Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§ 36  Andring av lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utftra atgird som

- innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

- 2. andring av befintliga ledningar f5r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
© 3. annan visentlig forandring av ligenheten.

. Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om
' Atgarden #r till pAtaglig skada eller oldgenhet f6r foreningen. Forandringar i
- lagenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

.
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Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhéllsplan for genomftrande av
underhillet av féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen kan bildas en fond for det planerade underhallet av fGreningens
fastighet/er med tillhoérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsréitshavarnas
individuella fonder for underhill av 1agenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och darefter 1 underhéllsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsriittshavarnas individuella underhdllsfonder kan bildas genom 4rliga avsitt-
ningar frin bostadsriitshavarna. Beslut om avskaffande, inrdttande av och arliga
avsittningar till bostadsritishavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

" Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitrétts dr, med
- de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, férverkad och féreningen har rétt
. att sdga upp bostadsrétishavaren till avilytming,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

| om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
- fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
. andrahandsupplatelse, ndr det giller en bostadslagenhet mer 4n en vecka efter
© forfallodagen och nir det giller en lokal mer &n tva vardagar efter [rfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
" om bostadsriittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
- andra hand,

3. Annat Andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

" om lagenheten anviints i strid med avsett &ndamal eller om bostadsréitshavaren har
~ inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Chyra
- om bostadsréttshavaren eller den som l#genheten upplatits till i andra hand, genom
. vardsioshet 4r vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostads-
. rttshavaren genom att inte utan osk#ligt dréjsmél underrétta styrelsen om att det
. finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset, (@J
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5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

~om ligenheten pi annal sitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina

'~ skyldigheter enligt 23 § vid anvindning av ligenheten eller om den som ligenheten

- upplatits till i andra hand vid anvéndning av denna &sidosétter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragrat har,

6. Vagrat tilltrade

© om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt 35 § och han eller
" hon inte kan visa en giltig urskt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

© om bostadsratishavaren inte fullgsr en skyldighet som gdr utdver det han eller hon ska
! gbra enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-

. en att skyldigheten fullgdrs, samnt

8. Brottsligt férfarande m.m.

- om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller ddrmed
" likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar

" brotisligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersédttning.

§ 40 Hinder for forverkande
" Nyttjanderiitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderétten till en bostadslagenhet forverkad pa
" grund av ati en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
" bostadsritishavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
' fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet for bostadsrittshavaren att
. inneha anstillning i ett visst foretag eller nigon liknande skyldighet far inte heller
. ldggas till grund for férverkande.

§ 41 Mojlighet att vidta rattelse m.m.
! Uppsigning pa grund av forhillande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
. endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal.

1 fraga om bostadsligenhet fir uppségning inte ske pi grund av olovlig

" andrahandsupplételse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
- drojsmal anssker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplatelse maste Toreningen séga till bostadsrittshavaren att vidia rittelse
inom tva (2) manader frin den dag freningen fick reda p den olovliga
andrahandsupplatelsen for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frén ldgenheten péd

" den grunden.

| Uppsgning av bostadsligenhet p& grund av stérningar i boendet enligt 39 § punkt 5
" far inte ske forriin socialnimnden har underriftats.

' Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller 39 § punkt 5 dven om nagon
 tillsigelse om riitielse inte har skett. Vid sddana stdrningar far uppsigning som géller
~ en bostadsligenhet ske utan foreghende underréttelse till socialndmnden. En kopia av
- uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Rittelseanmaning och

- underriittelse till socialnimnden kriivs dock om stérningarna intréffat under tid dé

- lagenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

- Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
- avflyttning, far han eller hon inte dérefier skiljas frin ldgenheten pd den grunden.
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_ Detta giller dock inte om nyttjanderitten dr fdrverkad pa grund av sddana sérskilt
. allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjdrde stycket.

. Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt
" upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frin den dag da
: foreningen fick reda pé forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

. En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av férhdllanden som avses
" 139 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining

" inom tva (2) méanader frin det ait foreningen fick reda pé forhallandet. Om den

- brottsliga verksamheten har angetts tifl dtal eller om férundersékning har inletts inom
- samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tva (2)

- ménader har gétt fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réitsliga
* forfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse

© Ar nyttjandertten enligt 39 § 1 a {drverkad pé grund av drjsmal med betalning av
. Arsaveift eller avgift for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av

detta sapt upp bostadsrittshavaren till avilytining, far han eller hon pd grund av

- drijsmdlet inte skiljas fran ldgenheten

. 1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor
" firdn det

a) att bostadsrittshavaren pa sadant sdtt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mojligheten att f2 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr beligen, eller

© 2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frén det att
" bostadsriitishavaren pa sidant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

" har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala

- avgiften inom denna tid.

. Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran

: lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
© anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omsténdighet
" ach avgiften har betalats si snart det var majligt, dock senast nér tvisten om

- avhysning avgors i forsta instans.

. Forsta stycket gdller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tiliféllen
! inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punki 1 a, har 4sidosatt sina
. forpliktelser i s& hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behélla lagenheten.

- Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid
- som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta

- Stigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
1, 4-6 eller 8, ér han eller hon skyldig att flytta genast.

Stigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far

~han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréifTar nirmast efter tre minader
_ fran uppsigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.
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" Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
© bestimmelserna i 42 § tredje stycket ar tilldmpliga.

. Vid uppséigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt | a tillimpas Svriga
" bestimmelser i 42 §.

§ 44 Ritt till ersattning for skada vid uppsédgning
- Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
" ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsédgning
- En uppsagning ska vara skrifilig och delges den som stks for uppségning.

§ 46 Tvangsforsiljning
© Har bostadsréttshavaren blivit skild frin lagenheten till fljd av uppségning 1 fall som
! avses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen sa
© snart som méjligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer
. vars ritt berrs av forséljningen kommer &verens om négot annat. Forséljningen fr
* dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren svarar {or blivit
. Atgdrdade.

- Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansdkan av bostads-
riittsforeningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allméant

' Foreningens angelagenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretriida
" foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra

" angeligenheter skots pa ett tillfredsstéllande sétt.

§ 48 Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamdier och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviiljas. Om en helt ny styrelse viljs pd forenings-
stimma ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett &r.

Suppleanter intifider i den ordning de #r valda savida inte stimman har vali personliga
suppleantet.

For det fall vakanser uppkommer efier ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ers#ttas senast vid ndrmast dérpa féljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efler vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersétlas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3 styrelseledamoter som utses av Arsstimman/
foreningsstdmman. Styrelsen kan kompletteras med upp till 1 styrelsesuppleant som
utses av foreningsstimmarn.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen och vara mantalsskriven i foreningens hus och kan dven vara
mantalsskriven i foreningens hus och tillhdra bostadsrattshavares familjehushéll.
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! Den som #r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fardldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m.il.

Om inte foreningsstdimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfdrande vid
det styrelsesammantriide som halls i anslutning tifl den ordinarie foreningsstimman
elier i anslutning till extra foreningsstdmma i den mén styrelseval har férekommit pa
siadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sckreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordfranden ska se till att sammantride hills nér sd behdvs,

. Styrelseledamot har ratt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
. framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordféranden dr om sddan framstillan gors skyldig att sammankalla

. styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet
. Styrelscn dr beslutsfor om met dn hilften av antalet ledaméter ar nirvarande vid
- sammantridet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n hélften av
- de nirvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitréids av ordféranden. [
~ det fall styrelsen inte Ar fulltalig nér ett beslut ska fattas giller f6r beslutsforheten att
- mer iin 1/3 av hela antalet ledamdter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetréidare fér inte folja sddana foreskrifter av [oreningsstam-

' man som stér i strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
* dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
" Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
" justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

* Tid for sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
~ protokollet. Styrelseledamé&terna har ritt att f3 avvikande mening antecknad i
" protokollet. Protokollen ska foras i nummerfoljd och forvaras pa betryggande sitt.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullmilktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom etler tomtrétt.

Beslut om bostadsratistilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrédare for foreningen tar besluta att
teckna forsikring som omfattar bostadstiittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, s k bostadsritistilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m.m.

Styrelsen eller annan stillforetrddare for foreningen far inte utan foreningsstdmmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrét.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga (orandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan féreningsstimmans godkénnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m.m.

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretriidare [6r f6reningen fér inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster,

§ 54 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tvd 1 forening.

§ 65 Besiktningar

Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i &rsredovisningens
forvaltningsberiittelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhillsitgirder av stérre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

. Styrelsen eller annan stillféretridare for foreningen far inte foreta en handling eller
. annan 4tgird som #r fignad att bereda en otillbdrlig fordel 4t en mediem elier nigon
- annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

'§57  Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma (arsstimma) kan utses en till tvd (1-2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller i sidana fall for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (Arsstimma) hallits.

Valberedningens uppgift &r att [6resld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som féreningsstimman ska vélja.

Foreningsstamma

§ 58 Nir stamma ska hallas
Ordinarie féreningsstdmma (arsstdimma) ska héllas inom sex (6) minader efter

- utgéngen av varje rdkenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efier det att revisorerna
dverlidmnat sin beriittelse.

~ Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att hilla féreningsstamma fore nista
~ordinarie stimma. Sadan stdmma ska fven héllas nir det for uppgivet andamal

~ skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberiitigade

" medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tva (2} veckor fran den dag da sdan begéran
_kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstiimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillandet av dagordning

¢) Faststillande av rostlingd

d} Val av stimmeoordférande

e) Anmiilan av stimmoordférandens val av protokollftrare

f) Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet

g) Val av ristrdknare

h) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst L
i) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse
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k) Beslut om faststillande av resuliat- och balansrdkning

1} Beslut om resultatdisposition

m) Friga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

n) Beslut angfiende antalet styrelseledaméter och suppleanter

o) Friga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

p) Beslut om stimman ska utse styrelseordfdrande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

q) Val av styrelseledamdter och ev. suppleanter

r) Val av revisorer och ev. revisorssuppleanter

§) Val av valberedning

t)  Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

u) Stdmmans avslutande

Vid extra féreningsstimima ska férutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden 6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen,

Fareningsstimman Sppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall fér denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstdimma ska tidigast sex (6) veckor och senast (va (2)
veckor Fore stimman anslds pa vl synlig plats inom foreningens fastighet eller
ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar, Dérvid ska genom hénvisning till § 59 1
stadgarna eller pa annat sétt anges vilka #renden som ska férekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till Andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehallet av #indringen anges i kallelsen.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tvd
staimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den f6rsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den [Orsta stdmman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra féreningsstiimma ska pd motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvd (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller fiven om fGreningsstimman
ska behandla

1. en friga om Andring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. enfriga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar f3 visst drende behandlat vid ordinarie freningsstimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast ent (1) ménad efter rikenskapsarets
utgdng. Arendet ska tas med i kallelsen till stéimman, %/
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§62 Rostratt, ombud och bitrade
P4 féreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsréitt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans.

Rostriitt pd foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritl vid fBreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetradare enligt tag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt, Fullmakten géller hogst ett (1) &r ftdn utfirdandet. Ingen far
som ombud foretriida mer #n en medlem.

Ombud far endast vara:

« annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

+  medlemmens make/registrerad partner

*  sambo

+  foraldrar
«  syskon

s barn.

En medlem far vid foreningsstamma medftra hogst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:
« annan medlem
» medlemmens make/registrerad partner

* sambo

« foriildrar
* syskon

«  harn.

§ 63 Beslut och omréstning

Féreningsstdmmans mening dr den som har [t mer #én hilften av de avgivna 18s-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordforanden bitrédder. Vid vai
anses den vald som har fait de flesta rdsterna, Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning,.

Forsta stycket géller inte for sddana beslut som for sin giltighet kriver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid [éreningsstimma sker 8ppet, om inte nirvarande rdstberittigad
medlem vid personval begér sluten omrdstning.

§ 64 Sarskilda vilikor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kridvs att det har
fattats pd en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iaktlagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berdrs av

- #indringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt

om minst tva tredjedelar av de berérda bostadsriittshavarna har gatt med pé beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnimnden. %
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden
Om beslutet innebr en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

~inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om

enighet inte uppnds, blir beslutet anda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande
har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkéints av hyresndmnden.
Hyresnamnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nigon bostadsréittshavare.

- 2. Férandring eller ianspréktagande av bostadsrattslagenhet

. Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
" farandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av féreningen med anledning av en

om- eller tillbyggnad, ska bostadsréittshavaren ha gatt med pé beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dndé giltigt om

" minst tva trediedelar av de réstande har gétt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

- 3. Utvidgning av féreningens verksamhet

" Om beslutet innebér ntvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tvd tredjedelar
av de réstande ha gitt med pa beslutet.

5 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebér dverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns ¢n

- eller flera ligenheter som ir uppldtna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pd det

-~ sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

- ekonomiska fareningar. Minst (va tredjedelar av bostadsritishavarna i det hus som
ska overlitas ska dock alltid ha gétt med pé beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebdr dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbordes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjiirdedelar av de
ristande har gdtt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsriitten och som fr kidnd
for foreningen om et besiut enligt punkt 2 eller 4 ovan,
§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav
Ett beslut om &ndring av foreningens stadgar &r giltigt om samtliga rostberiittigade dr

* ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvd p varandra fljande
© foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hdgre antal som anges nedan, av de
. réstande pa den senare stimman gatt med pd beslutet.

- Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka arsavgifier ska berdknas fordras

att minst 3/4 av de réstande pd den senare stdimman gétt med pd beslutet.

 Om beslutet innebiir att en medlems rétt till féreningens behéllna tillgdngar vid dess
~upplésning inskrinks, fordras att samtliga réstande pd den senare stimman gétt med

pd beslutet.

Ett beslut som inmebir att en medlems ritt att Sverlita sin bostadsritt inskridnks &r

 giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt berdrs av dndringen gétt med

pé beslutet.

22 (24)



Arsredovisning, rdkenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fréin och med 1 januari till och med
31 december,

§ 67 Arsredovisning och fordelning av déverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan &rsstimman till féreningens revisorer
gverldimna en drsredovisning innehdllande férvaltningsberfttelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuellt verskott i féreningens verksamhet ska avsittas till fond f6r planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rikenskaper utses drligen
vid ordinarie féreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma héllits
en (1) revisor, om mdjligt auktoriserad eller godkind. Om registrerat revisionsbolag
utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

. Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska féreningens

arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja

* de siirskilda [Breskrifter som beslutats pd foreningsstimman, om de inte strider mot
' lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om e¢konomiska

foreningar foreskriven revisionsberdttelse till féreningsstdmman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse dirsver inlimnad till styrelsen inom fyra
(4) veckor efter det styrelsen avldmnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmarkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stdmman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen sanit i fsrekommande fall styrelsens
yitrande Gver revisionsbersttelsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna senast tva
(2) veckor fore arsstimman.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom freningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Nér styrelsen beddmer att
meddelanden och information via elektroniska medel fullgott ersdtter anslag far
styrelsen dven anvinda detta medium. De medlemmar som till styrelsen angett att de
inte godtar detta ska dven i fortséttningen f4 meddelanden via utdelning.

§72 Férdelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
tverskott tillfalla bostadsrittshavarna och fordelas i forhéllande till insatserna. %
[ 4
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§73 Annan lagstiftning

I alit som rér foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet, Om bestiimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestdimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstdémma
den 2018-05-29 samt {dag-manaist=—7 § KzPT eV DLT= 2/

Skandr, 20186- 10 e d/

‘t/)ch datum

Vg o yore,  Pedt il

24 (24)




