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Styrelsen for BRF Hedegdrden far

Forvaltningsberattelse g

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1946-03-15.Nuvarande stadgar registrerades 2018-11-15.Foreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 79 788 k.

Foreningen har sitt site i Vellinge kommun.
Driftkostnaderna i féreningen har kat jamfort med foregaende ar frémst till f6ljd av hogre underhélls- och

reparationskostnaderna. Personalkostnader dr lidgre i &r pga. kostnader dr en halvt av prisbasbelopp.
Rintekostnaderna &r ldgre i ar pga. lanet fick lagre rénta.

Arets resultat 4r cirka 57 tkr hogre jimfort med budget. Framst 4r det underhalls och reparationskostnaderna som
avviker.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld sd att foreningens ekonomi &r ldngsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 470% till 511%.

I resultatet ingar avskrivningar med 137 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 29 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Skanor 8:98 i Vellinge kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 12 ldgenheter
uppford. Byggnaden #r uppford 1947. Fastighetens adress &r Malmovégen 8 i Skanor.

Fastigheten &r fullviardef6rsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsdkring.

Liigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 4
2 rum och kok 6
3 rum och kok 2
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Rumn fir heba Livet
Total tomtarea 2 855 m?
Bostider bostadsritt 652 m?
Total bostadsarea 652 m?
Arets taxeringsvirde 9369 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 9 369 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 58 tkr och planerat underhall for 187 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens nya stadgar foreskriver att en underhallsplan ska upprittats. Eftersom de nya stadgarna
antogs under 2018 har en underhéllsplan dnnu inte hunnit upprittas. En underhéllsplan anvénds for att kunna planera
kommande underhill tidsmissigt och kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anviinds ocksé for att beréikna storleken pé det

belopp som &rligen bor reserveras (avsittas) till en underhéllsfond.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 43 567
Markytor 143618

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sven Van Dijkman Ordférande 2021
Bertil Bjorck Ledamot 2021
Zandra Friberg Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anya Ooka Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Magnus Jivén Fortroendevald revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Valberedning ej utsedd

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 12 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 15 personer.

Foreningens &rsavgift &ndrades 2009-07-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 602 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 4 st.)
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Rumn i hela Livtt

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 601 601 601 601 601
Resultat efter finansiella poster -108 29 62 78 87
Resultat exklusive avskrivningar 29 184 212 224 233

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 29 184 212 224 233
Balansomslutning 4154 4260 4430 4369 4286
Soliditet % 45 46 44 43 42
Likviditet % 511 470 643 650 611
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 602 602 602 602 602
Brénsletilldgg, kr/m? 320 320 320 320 320
Driftkostnader, kr/m? 750 423 423 436 419
Driftkostnader exkl. underhall, ki/m? 463 388 423 436 344
Rinta, kr/m? 45 62 60 59 67
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 0 0
Lén, kr/m? 3269 3315 3659 3685 3709
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Nettoomsiittning: intéikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. &rsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Tanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

10 900

1917 458

29 240

29 240

-29240

-107 884

Vid drets slut

10 900

1946 698

-107 884

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslér féljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

1946 698
-107 884

1838 814

1 838 814

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Rum it livet

Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 601 296 601 296
Ovriga rorelseintikter Not 3 24 228 4651
Summa rorelseintiikter 625 524 605 947
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -488 750 -275 489
Ovriga externa kostnader Not 5 -48 890 -49 951
Personalkostnader Not 6 -29 135 -56 111
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgédngar Not 7 -137 072 -154 471
Summa rorelsekostnader -703 848 -536 022
Rorelseresultat -78 324 69 924
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -29 576 -40 684
Summa finansiella poster -29 560 -40 684
Resultat efter finansiella poster -107 884 29 240
Arets resultat -107 884 29240
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella ankiiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3191512 3309908
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 80 349 99 025
Summa materiella anléiggningstillgangar 3271 861 3 408 933
Summa anliiggningstillgiangar 3271 861 3 408 933
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 10 3232 3232
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 9 960 7556
Summa kortfristiga fordringar 13192 10 788
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 868 965 840 461
Summa kassa och bank 868 965 840 461
Summa omsiittningstillgangar 882 157 851249
Summa tillgangar 4154 018 4260183
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 900 10 900

Summa bundet eget kapital 10 900 10 900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 946 698 1917458

Arets resultat -107 884 29 240

Summa fritt eget kapital 1 838 814 1946 698

Summa eget kapital 1849 714 1957 598
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 131 561 2121 561

Summa langfristiga skulder 2 131 561 2 121 561

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 40 000

Leverantdrsskulder 21758 32229

Skatteskulder Not 14 1385 761

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 149 600 108 034

Summa kortfristiga skulder 172 743 181 024

Summa eget kapital och skulder 4154 018 4260 183
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =10TE54 2R
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 137 072 154 471

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 29 189 183 712
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 404 10 090

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 31719 24 399

Kassaflode frin den l6pande verksamheten 58 504 218 201
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld -30 000 -223 1792

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -30 000 -223 792

Arets kassaflode 28 504 -5592

Likvidamedel vid arets borjan 840 462 846 053

Likvidamedel vid arets slut 868 965 840 461

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning

10 | ARSREDOVISNING Brf Hedegarden Org.nr: 746000-0230



P‘

Rusnfn heka Livet

Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan ber#knas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér

Tillkommande utgifter Linjar 15-50
Inventarier och verktyg Linjér 10
Installationer Linjdr 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostéder 392 784 392 784
Brénsleavgifter, bostéder 208 512 208 512
Summa nettoomsittning 601 296 601 296
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersittningar 5890 4652
Fakturerade kostnader 180 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 -2
Ovriga rérelseintikter 60 0
Forsdkringserséttningar 18 098 0
Summa ovriga rorelseintédkter 24 228 4 651
Not 4 Driftskostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -187 185 -22 600
Reparationer -58 065 -12 636
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -17 148 -16 524
Viégavgifter -7200 -7 200
Forsdkringspremier -7 556 -7374
Kabel- och digital-TV -8 650 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1257 -1257
Serviceavtal -1317 -2473
Obligatoriska besiktningar -1 800 0
Foérbrukningsinventarier -11777 -104
Vatten -48 797 -43 377
Fastighetsel -90 434 -111 742
Sophantering och &tervinning -15264 -17 066
Forvaltningsarvode drift -36 300 -33 137
Summa driftskostnader -488 750 -275 489
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -41 360 -41 239
Ovriga forvaltningskostnader -1 000 -1 000
Kreditupplysningar -285 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -4 495 -6 047
Bankkostnader -1750 -1 665
Summa Ovriga externa kostnader -48 890 -49 951
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Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -24 850 -41 650
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 2 000 -4 000
Sociala kostnader -6 285 -10 461
Summa personalkostnader -29 135 -56 111
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -118 396 -135795
Avskrivning Maskiner och inventarier -10 859 -10 859
Avskrivning Installationer -7 818 -7 818
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -137 072 -154 471
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 212 000 212 000
Mark 88 000 88 000
Tillkommande utgifter 4982179 4982179
5282179 5282179
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 5282179 5282179
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -212 000 -212 000
Tillkommande utgifter -1 760 271 -1 624 476
-1 972 271 -1 836 476
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -118 396 -135795
-118 396 -135 795
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 090 667 -1 972 271
Restvirde enligt plan vid arets slut 3191512 3309 908
Varav
Byggnader 0 0
Mark 88 000 88 000
Tillkommande utgifter 3103512 3221908
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Taxeringsvarden

Bostéder 9369 000 9369 000
Totalt taxeringsviérde 9369 000 9 369 000
varav byggnader 4 968 000 4 968 000
varav mark 4401000 4401 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 156 089 156 089
Installationer 78 175 78 175
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 234 264 234 264
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -123 513 -112 654
Installationer -11 726 -3 909
-135 239 -116 563
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 859 -10 859
Installationer -7 817 -7 817
-18 676 -18 676
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -134 372 -123 513
Installationer -19 543 -11 726
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -153 915 -135 239
Restvirde enligt plan vid arets slut 80 349 99 025
Varav
Inventarier och verktyg 21717 32576
Installationer 58 632 66 449
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 3232 3232
Summa o6vriga fordringar 3232 3232

14 | ARSREDOVISNING Brf Hedegarden Org.nr: 746000-0230



Runfr heda Livtt:

Pi

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 8643 7556
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1317 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 960 7 556
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 2 690 0
Bankmedel 12774 12102
Transaktionskonto 853 501 828 359
Summa kassa och bank 868 965 840 461
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 2 131 561 2 161 561
Naésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -40 000
Langfristig skuld vid arets slut 2131 561 2121 561

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Riéntesats” Villkorséndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
NORDEA 2021-09-13 2161 561,00 -2 131 561,00 30 000,00 0,00
NORDEA 1,00% 2022-09-21 2131 561,00 0,00 2131 561,00
Summa

*Senast kiinda réntesatser

2 161 561,00

0,00 30 000,00

2131 561,00

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Beaktat villkorsdndringsdagar samt aktuella redovisningsprinciper s& forfaller av den langfristiga skulden 2 131 561 kr
till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen och ingen skuld kvarstér senare 4n 5 ar efter bokslutsdagen

Not 14 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 17 148 16 524
Debiterad preliminérskatt -15763 -15 763
Summa skatteskulder 1385 761
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 7431 8 806
Upplupna rédntekostnader 533 1643
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 65 000 0
Upplupna elkostnader 0 11 766
Upplupna revisionsarvoden 0 2 000
Upplupna styrelsearvoden 23 650 32200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 4253
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 52 986 47 366
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 149 600 108 034
Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2 863 000 2 863 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréiffat.

Styrelsens underskrifter
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Till féreningsstamman i Brf Hedegarden
Rapport fran lekmannarevisorer

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for ar 2020 for Brf
Hedegarden Det &r styrelsen som &r ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokforing och ar uppréttad i enlighet
med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att féreningens verksamhet skéts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt och att féreningens interna
kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

« Arsredovisningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baseras pa en
ordnad bokféring.

« Styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med féreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

« Féreningsstamman kan faststélla arsredovisningen
- Bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet.

-

\ — 5
21 IS den 1 2021

7 \ Vs \‘, ':‘
\| Y/ —

Magnus Jivén \
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med ¢vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den tédcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma s#tt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é#r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara &taganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhetsstorlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
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regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intédkter som foreningen @nnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgéngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en fSrening har 1ag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhdllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter r
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r héinforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser l16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett méjligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F H ed eg é rd e n for Brf Hedegdrden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara déarfor alltid &rsredovisningen.

0771-860 860 1 ) en
R i1 hela Lt

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R _
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