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HSB BRF GLANTAN I FALSTERBO

Styrelsen f6r HSB Brf Glintan i Falsterbo far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020.
Detta & HSB Brf Gléntan i Falsterbos 18:e verksamhetsér.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadstéttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2002 pa fastigheterna Falsterbo 4:9, Falsterbo 4:10 och Falsterbo
4:222, Vellinge Kommun, som féreningen innehar med #ganderétt. Fastigheternas adresser ir
Bjorkstigen 3-13 A-B samt 4-6 A-B.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Vellinge.

Fastigheten dr fullvirdesforsiikrad hos Lansforsdkringar Skéne. I féreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillégg for féreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:
2 4

3 8

4 4

Totalt: 16
Total ligenhetsyta: 1508 m?

Léagenheternas medelyta: 94 m?

Parkeringsplatser: = 16 st carportar Vi
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdimma holls den 3 juni 2020 och nérvarande var 6 rostberéttigade medlemmar.
Stimman genomfordes delvis genom postrostningsférfarande (6 postrdster och 4 fullmakter).

Styrelsen under verksamhetsiret

Namn Uppdrag Vald t.o.m stimman
Ake Persson Ledamot, Ordforande 2021

Gunnel Nilsson Ledamot, Vice ordfrande 2022

Bjarne Nilsson Ledamot, Sekreterare 2021

Tommy Nordquist Ledamot, Utsedd av HSB

Eva Julle Suppleant 2021

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma r ordférande Ake Persson och styrelseledamoten
Bjarne Nilsson samt suppleanten Eva Julle.

Styrelsen har under 2020 hallit 6 ordinarie styrelseméten och 1 konstituerande méte.

Firmatecknare
Féreningens firmatecknare, tvd i forening, har varit Ake Persson, Gunnel Nilsson, Bjarne Nilsson och
Tommy Nordquist.

Revisorer
Av foreningsstimman vald revisor har varit Barbro Ryberg. Av HSB:s Riksforbund utsedd revisor har
varit Borevision i Sverige AB (org.nr. 556490-4141) med dér verksam revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Dorit Wiessner och Ingegérd Nilsson med Dorit Wiessner som sammankallande.

HSB Malmé fullmiktig
Representanter i HSB-fullméktige har varit Gunnel Nilsson med Bjarne Nilsson som suppleant.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Underhallsatgéiirder
Under dret har féreningen inte genomfort stérre underhéllsatgirder.

Arlig stadgeenlig besiktning

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfdrdes av styrelsen och vid besiktningen framkom att:
- Delar av carportarnas bérande konstruktion visade betydande rétskador.

- Mégelbeldggning pa takpannor, speciellt i omraden kring ventilationshuvar,

Underhallsplanen
Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen for f6ljande stérre
atgirder:

- Upphandling och installation av solcellsanliggning enligt fyra beviljade bygglov av Vellingen kommun
och fyra beviljade bidrag fran Lansstyrelsen i Skéne.

- Utbyte av delar av bérande konstruktion vid carportar.

- Succesivt utbyte av del av féreningens virmeanldggningar.

- Installation av nytt bredbands- och TV-avtal med Telia baserat p& Bolina 3.0 (avtalat hdsten 2020)%
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Planerade atgérder skall finansieras med:

- Ovanndmnda bidragsbeviljningar

- Egen kassa

- Nyteckning av kompleiterande fastighetslan

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under &ret till i gcnomsnitt 750 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for dr 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov av arsavgifterna, och dérfor beslot sig
styrelsen for att 1ata drsavgifterna vara oféréndrade under aret. Budgeten for &r 2021 visade heller inget
héjningsbehov, och styrelsen beslot sig for att &ven under &r 2021 1ta rsavgifterna vara oférindrade.

Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna Gver tid till det faktiska behovet av att hilla byggnaden i gott
skick genom att arbeta strukturerat med underhéllsplan och flerérsprognoser. Detta i syfte att tillse att
kommande arsavgifter ticker det prognostiserade behovet av utbetalningar for foreningen. Det dr den
valda styrelsen som beslutar om arsavgiftsuttaget mellan stimmorna och framtida styrelser kan gora en
annan beddmning #n sittande styrelse.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 12 600 000 kr, Under ret har féreningen inte
amorterat ndgot. Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit l&nen pa olika
bindningstider.

Medlemsinformation

Under &ret har 2 ldgenhetsgverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 19 medlemmar
(18 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet
innehavare. jf,
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld ke/kvm

Avgift ke/kvm

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 19714 996
Avsittning till yttre fond é&r
2020
Janspréktagande av yttre
fond &r 2020

Disposition av féregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging 19 714 996

Forslag till behandling av ansamlad {6

2020
1258
-1022
-184
52
969

12 600
526
31581
30 037
59

123
8355
750

2019
1203
-1185
-185
-166
719
12 600
354
31419
30037
59
124
8355
750

Fond for yttre

rlust

enderhall

353 631

230000

-57 531

526 100

Styrelsen féreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamiad forlust
arets vinst

behandlas s att
i ny rékning Sverfores

2018
1269
-1 883
-180
-794
982
12 600

32109
28 237
59

124
8355
715

Balanserat

resultat

-1258 135

-230 000

57 531

~166 016

-1 596 620

-1 596 619
51 808
-1 544 811

-1544 811
-1 544 811

2017
1080
-891
-296
-107
2746
14 100
113
33934
27958
58
203
9350
715

Arets

resultat

-166 016

166 016
51 808
51 808

2016
1079
-2 079
-276
-182

2 881
14 100

34328
27958
57
188
9350
715

Totalt

18 644 476
0

0

0

51 808
18 696 284

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter. M
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

(9]

2020-01-01
-2020-12-31

1131888
125 954
1257 842

-583 084
-125 883
-50 926
262 365
-1 022 258

235 584
1213
-184 989
-183 776

51 808

2019-01-01
-2019-12-31

1131 888
71 594
1203 482

-755979
-123 501
-50 928
-254 249
-1 184 657

18 825
1921
-186 762
-184 841

-166 016/[/
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier
Pégiende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o]

10

11
12

2020-12-31

30415 196
62 400
21817

30 499 413

500

500

30 499 913

997 793
83 531
1081 324
1081 324

31 581 237

2019-12-31

30 591 198
67 600

0

30 658 798

500
500

30 659 298

737199
22 405
759 604

759 604

31418 902‘{/,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14, 15

13,14, 15

16
17

2020-12-31

19714 996
526 100
20 241 096

-1 596 619
51 808
-1 544 811

18 696 285

4 300 000
4 300 000

8 300 000
34 816
4503

18 581
227052
8 584 952

31 581 237

2019-12-31

19 714 996
353 631
20 068 627

-1258 135
-166 016
-1 424 151

18 644 476

11 550 000
11 550 000

1050 000
21782

6 959

18 581
127 104
1224 426

31 418 902%/
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2020-01-01
-2020-12-31

51 808
262 365
314173

72 495
110 526
352204

-102 980

-102 980

249 224

719318
968 542

2019-01-01
-2019-12-31

-166 016
254 249
88 233

173 614
-524 116
-262 269

0
0
-262 269

981 587
719 318/(/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pé inventariernas anskaffningsvérde.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pé anléggningarnas anskaffningsvirde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden dr 120 &r.

Ovriga tillgingar och skulder .
Opvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som #r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan, Detta innebér att drets omféring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Langfristiga skulder
Lén som har forfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. /L
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2020 2019
Arsavgifter bostider 1131 888 1131 888
1131 888 1131 888

Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
IMD El 122 534 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgift 2 366 1593
Erséttning forsdkringsskador 0 57132
Ovriga intikter 1054 12 869
125 954 71 594

Not 4 Driftskostnader
2020 2019
Ldpande underhéll 63 467 192 714
Periodiskt underhall 57531 132 369
Tridgérds- och fastighetsskotsel 72 952 69 340
El* 161 345 50 881
Vatten 74 347 70 992
Sophdmtning 38 140 38 504
Fastighetsforsikringar 17 246 15 969
Forsdkringsskador 0 81370
Kabel-TV 8 600 6992
Bredband 30948 33 527
Brandskyddskostnader 6 000 8994
Besikiningskostnader 0 5940
Serviceavtal 1008 -333
Mitning konsumtionsavgifter 956 0
Kommunal fastighetsavgift 50 544 48 720
583 084 755979

* Kostnaden for el innehéller bdde den kostnad som avser foreningens egen forbrukning och kostnaden
for den el som sdlts till medlemmarna. Nagon uppdelning har ej kunnat goras eftersom elleverant6ren
fakturerar hela beloppet i en post.f/

10
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrativa forvaltningskostnader
Underhallsplan

Extern revision
Fastighetsjour
Konsultarvoden

Stimma

Styrelse

Korttidsinventarier
Férbrukningsmaterial
Overlatelseavgifter
Medlemsavgift SBC
Medlemsavgift HSB Malmo
Energideklaration

Avgifter for juridiska atgérder
Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

2020

38 825
7 464
8475
2160

0

0
1260
0

263
3529
4190
7055

36 875
9000
6787

125 883

Under aret har HSB Brf Gléntan i Falsterbo inte haft nagon anstilld personal.

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

11

43710
2 500
4716

50 926

2019

52 629
12 290
8500
2136
22 624
4250
1050
1 687
1383
0
4110
7055
0

0
5787
123 501

43710
2500
4718

50 9281/
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Arets investering - Ombyggnation el (IMD)

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar byggnader

Ingdende virde mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader - hyreshus
Taxeringsvirden mark - hyreshus

Taxeringsvérden byggnader - sméhus
Taxeringsvérden mark- smahus

Not 8 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden inventarier
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden inventarier
Ingéende ackumulerade avskrivningar inventarier

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar inventarier

Utgaende redovisat viirde
Not 9 Pagaende nyankiggningar

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p - Solceller
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

12

2020-12-31

27 880 000
81163
27961 163

-2477 052
-257 165
-2734 217

5188 250
5188250

30 415196
15 000 000
6 800 000
21 800 000
5150 000

3 087 000
8237 000

2020-12-31

114716
114716

-47 116
-5 200
-52 316

62 400

2020-12-31
0

21 817

21 817

21 817

2019-12-31

27 880 000
0
27 880 000

-2 228 003
-249 049
-2 477 052

5188250
5188250

30 591 198
15 000 000
6 800 000
21 800 000
5150 000

3087000
8237000

2019-12-31

114 716
114 716

-41 916
-5 200
-47 116

67 600

2019-12-31
0

0
0

0 )2
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Not 10 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Intgdende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmdo
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden HSB Malma

Utgiaende redovisat viirde
Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto HSB Malmd
Ingéende moms*

2020-12-31

500
500

500

2020-12-31

16 491
968 542
12 760
997 793

* Den ingéende momsen avser avdragsritten pa forvirv av nytt IMD-system.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald medlemsavgift SBC
Forutbetald fastighetsforsikring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt serviceavtal
Upplupen IMD el-intékt

Not 13 Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckningar

2020-12-31

4280
17 535
1104
675
59 937
83 531

2020-12-31

15 565 000
15 565 000

Vellinge Falsterbo 4:9, Vellinge Falsterbo 4:10, Vellinge Falsterbo 4:222 [/

13

2019-12-31

500
500

500

2019-12-31

17 881
719 318
0
737199

2019-12-31

4190
17 246
636
333

0

22 405

2019-12-31

15 565 000
15 565 000
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
8 300 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p& mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga skulder. Finansieringen #r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid

forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden r 0 kr.

2020-12-31 2019-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagem
Ber#knad skuld som férfaller inom 1 &r. 8 300 000 1050 000
Ber#iknad skuld som férfaller inom 2-5 ar. 4 300 000 11 550 000
12 600 000 12 600 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1an i HSB Brf Glintan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o rintelindring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,46 2021-01-25 2 500 000 2 500 000
Swedbank Hypotek 1,31 2021-10-25 5 800 000 5 800 000
Swedbank Hypotek 0,96 2025-10-24 1 050 000 0
Stadshypotek 1,56 2020-10-30 0 1050 000
Stadshypotek 1,76 2023-01-30 2750 000 2 750 000
Stadshypotek 1,85 2023-12-01 500 000 500 000
12 600 000 12 600 000
Not 16 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kéllskatt 13 863 13 863
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 41718 4718
18 581 18 581 Y

14
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupen elkostnader

Upplupen renhéllningskostnad
Upplupen extern revisor

Upplupna underhallskostnader
Uppupna pégéende projektkostnader
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Not 18 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2020-12-31

28 424
1250
8600

59 991
4750

20773

103 264
227 052

2019-12-31

8192
1125
8500

0

0
20931
88355
127 103

Styrelsen beslt under 2021 att uppta ett 1an pa 750 000 kr for tickning av kostnader avseende

solcellsinstallationen.

Malmé den /q /\7 -2021

1 raa A S
TN S ceree, fel CEFC2 Ay
ke Persson (/’,', Gunnel Nilsson
Ordforande Styrelseledamot
T \/7 2 »
Tommy Nordgist Bjarne Nilsso
Styrelseledamot tyrelseledamot

Var revisionsberittelse har [imnats Djh / 3 - 2021

-1
@ s e [ Ké& e
‘ d Afrodita Cristea

Barbro Ryberg /
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Glantan i Falsterbo, org.nr. 769606-7417

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Glantan i
Falsterbo for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat./(
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Glantan i Falsterbo for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 24 197 2021

Barbro Ryberg

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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