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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Brf Gasen i Skanor

kallas harmed till ordinarie foreningsstimma;

Datum;

Tid,

Plats;

Tisdagen den 11 december 2018
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Foreningsstimmans dppnande

Val av stimmoordféranden

Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fréga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Friga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgéng av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansridkning

. Beslut i anledning av bostadsrittforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrakningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens

ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsens ordforande, styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstdmman hédnskjutna fradgor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Gasen i Skanor

Org nr 716407-4242

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2017-09-01 — 2018-08-31; foreningens 31:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriéttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsriéttsforeningens hus byggdes ar 1987 pé fastigheten 6:125 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Karrhoksvagen 2 i Skanor.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsdkring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
3 6 87

4 12 106

4 20 108,5
Totalt: 38

Total ldgenhetsyta 3.964 kvm
Total lokalyta 108 kvm.
Léigenheternas medelyta 104,3 kvm.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 6 december 2017,
Naérvarande var 20 rostberattigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Asa Ek

Vice ordforande Goran Ryd
Sekreterare Jenny Djerv
Studieorganisator Jenny Djerv
Ledamot Christina Mikkelsen
Ledamot Peter Salminen
Utsedd av HSB Maria Nordlund

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Goéran Ryd, Christina
Mikkelsen och Peter Salminen. Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Asa Ek, Jenny Djerv, Christina Mikkelsen och Peter Salminen.

Revisorer

Alexandra Bergstrom, Niklas Skoog och revisorsuppleant Liselott Paulsson - samt revisor fran
E&Y AB.

Valberedning
Magnus Torstensson, Lillebill Rydeman (avflyttad).

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Goran Ryd och Jenny Djerv.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen for genomforande och budgeterar for att
sékerstilla att tillrdckliga medel finns for atgdrderna. Det narmaste dret planerar styrelsen att
fullf6lja arbetet med att byta ut daligt virke nér det kommer till vindskivor pa fastighetsgavlarna
och vidare ocksa kvarterslokal, garage- och dtervinningsstation. X)
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Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2018-05-15 dé inga synliga
problemomraden uppmarksammades. Daremot har styrelsen initierat en takbesiktning i syfte att
kontrollera platkonstruktionerna till ventilerna pa taken efter konstaterade ldckage in pé vinden i
tvé fastigheter. Atgirden vidtas for att undersdka om detta tar formen av ett generellt monster for
alla fastigheter nér det géller platens kvalitet och konstruktion.

Besiktning av lekplatsen genomfGrdes 2018-04-14 med synpunkter pa att linbanans
trékonstruktion kommer att behéva bytas ut och att det staket som omger sandladan vid
gungorna maste tas bort ur sikerhetssynpunkt -samt att sanden behdver mjukas upp for att leva
upp till gillande regelverk och krav.

Planerade atgiirder ska finansieras med sparat kapital.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 670 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2018/2019 upprittade budgeten har inte visat ndgot hojningsbehov av arsavgiften
varvid styrelsen beslutat om att Idmna den of6randrad.

Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 23 679 670 kr och under &ret har foreningen
amorterat 475 852 kr.

Kommentarer till Arets resultat

Styrelsen har under sommaren bundit om l&nebeloppet 5 358 601 pa 5 ar med en rénta pa 1,40%
hos SEB Bolan — och 2018-11-09 ér det dags att binda om l&nebeloppet 9 269 433 som i
skrivande stund ar placerat hos SBAB till en rinta pa 4,65%. Sammantaget planerar styrelsen att
anvénda ranteskillnaden for att tillgodose ett stabilt sparkapital infér kommande utgifter och att
efter hand amortera ner lanebeloppen.

Extrastimma
Extra foreningsstimma angdende beslut om nya stadgar; forsta stimman holls 2017-12-06 vari

20 rostberittigade medlemmar var representerade och andra stimman holls 2018-06-12 vari 11
rostberattigade medlemmar nirvarade. Stimman beslutade att enhélligt anta de nya stadgarna.

Medlemsinformation

Under aret har 2 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 53 medlemmar
(55 foregéende é&r).

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det
skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.



HSB - déir md)ligheterna bor

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.

Forindring av eget kapital
Uppl. Underhélls

Insatser Avgift fond
Belopp vid arets ingéng 1 702 000 0 1320329
Forandring uppskr.fond
Resultatdisp. under aret
Ianspraktagan. 17/18 av yttre fond -557 435
Avsittning ar 17/18 yttre fond 191 000
Arets resultat ‘
Belopp vid arets slut 1 702 000 0 9538%

5-arigt sammandrag
Alla belopp 1 tusentals kronor
2017/18 2016/17

Nettoomséttning 2 692 2719
Rorelsens kostnader -2 236 -2 586
Finansiella poster, netto -699 -872
Arets resultat -242 -739
Likvida medel & fin. placeringar 593 901
Skulder till kreditinstitut 23680 24156
Fond for yttre underhall 954 1320
Balansomslutning 27149 28104
Fastighetens taxeringsvirde 52834 45328
Soliditet % 11% 12%
Réntekostnad kr/kvm 176 221
Léneskuld kr/kvm 5974 6 094
Avgift kr/kvm 670 664

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande stiar féljande medel i kr

Balanserat resultat 571 854
Arets resultat -242 423
Summa till stimmans férfogande 329 431

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 32943 IYY
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Balanserat
resultat
944 182

0

-738 763
557 435
-191 000

571 854

2015/16
2 602

-1 624
-947

32

1201
24 602
1930
29 040
45 328

14%

241
6 206
649

Arets
resultat
-738 763

738 763

-242 423
-242 423

2014/15 2013/14

2 606
-1 614
-951
42

1522
21972
1793
26 335
45 328

15%

243
5543
652

2 607
-1 235
964
408

1255
22 320
1608
26 649
45 456

15%

247
5631
643
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2017-09-01 2016-09-01
Resultatrikning 2018-08-31 2017-08-31
Nettoomsattning Not 1 2 691 900 2719 460
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -444 188 -444 643
Personalkostnader och arvoden Not 3 -63 399 -80 275
Lopande underhall Not 4 -90 155 -224 063
Periodiskt underhall Not 5 -557 435 -747 746
Ovriga externa kostnader Not 6 -142 600 -156 776
Fastighetsskatt/avgift -296 856 -291 666
Avskrivningar Not 7 -640 959 -640 959
Summa fastighetskostnader -2 235 592 -2 586 129
Rorelseresultat 456 309 133 331
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 792 4 067
Réntekostnader och liknande resultatposter -699 524 -876 161
Summa finansiella poster -698 732 -872 094
Arets resultat -242 423 -738 763
Tilldaggsupplysning
Arets resultat -242 423 -738 763
Avsattning underhallsfond -191 000 -138 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 557 435 747 746
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 366 435 609 746
Overskott 124 012 -129 017

X
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Balansrakning 2018-08-31 2017-08-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 8 26 528 901 27 169 860
26 528 901 27 169 860
Finansiella anlaggningstillgéngar
Andelar Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 26 529 401 27 170 360
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 5989
Avréakningskonto HSB Malmo 592 795 300 863
Ovriga fordringar Not 10 853 853
Aktuell skattefordran 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 25 955 25 757
619 603 333 462
Kortfristiga placeringar Not 12 0 600 000
Summa omséttningstiligangar 619 603 933 462
Summa tillgangar 27 149 004 28 103 822
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Balansrakning 2018-08-31 2017-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 1702 000 1702 000
Fond for yttre underhall 953 894 1 320 329
2 655 894 3022 329
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 571 854 944 182
Arets resultat -242 423 -738 763
329 431 205 419
Summa eget kapital 2985 325 3227 748
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 23 363 818 23 679 670
23 363 818 23 679 670
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 315 852 475 852
Leverantdrsskulder 89 549 151 130
Aktuell skatteskuld 24 353 19 603
Ovriga skulder Not 16 0 695
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 370107 549 124
799 861 1196 404
Summa skulder 24 163 679 24 876 074
Summa eget kapital och skulder 27 149 004 28 103 822

¥
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2017-09-01 2016-09-01
Kassaflodesanalys 2018-08-31 2017-08-31
Lopande verksamhet
Resuitat efter finansiella poster -242 423 -738 763
Avskrivningar 640 959 640 959
Kassaflode fran lopande verksamhet 398 536 -97 804
(fére foréndring av rorelsekapital)
Kassafléde fran fordandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 57N 9 491
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -396 543 273 224
Kassaflode fran Iopande verksamhet 7783 184 911
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -315 852 -485 486
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -315 852 -485 486
Arets kassaflode -308 069 =300 575
Likvida medel vid arets borjan 900 863 1201 438
Likvida medel vid arets slut 592 795 900 863
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 90 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 2,01 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut géllande 2017/2018. \ﬁ
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2017-09-01 2016-09-01
Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 1 Nettoomsitining
érsavgifter bostédder 2 656 992 2631224
Ovriga intékter 34 908 88 236
2 691 900 2719 460
Not 2 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 51753 52 708
El 28 892 26 999
Vatten 172 089 174 679
Sophémtning 60 357 62 653
Ovriga avgifter 131097 127 607
Summa 444 188 444 643
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 43 366 44 848
Revisorsarvode 3600 3600
Léner och andra erséttningar 6 000 18 000
Summa 52 966 66 448
Sociala kostnader 10 433 13 827
Summa 10 433 13 827
Totalt 63 399 80 275
Medeltalet anstélla under rakenskapsaret 0 0
Not4 Lapande underhall
Lépande underhall 19 029 4090
Material i Ibpande underhall 17 284 83 004
Lépande underhall av bostader 8 160 0
Lopande underhali av installationer 3324 12 514
Lépande underhall Va/sanitet 1969 59 851
Lépande underhall varme 3332 9442
Lépande underhall ventilation 7 436 0
Lépande underhail el 501 5252
Lépande underhall huskropp utvandigt 15 375 0
Lépande underhall markytor 7115 6 067
Forsékringsskador 6 630 43 843
Summa 90 155 224 063
Not § Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 70 000
Periodiskt underhall virme 64 375 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 493 060 650 246
Periodiskt underhail markytor 0 27 500
Summa 557 435 747 746
Not 6 Gvriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 62 047 61018
Revisionsarvoden 8 950 8 800
Ovriga externa kostnader 71 603 86 958
Summa 142 600 156 776
Not 7 Avskrivringar
Byggnader och ombyggnader 640 959 640 959
Summa 640 959 640 959

10
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not8 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 31973 360 31973 360
Utgdende ackumuierade anskaffningsvarden 31 973 360 31973 360
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -5 583 000 -4 942 041
Arets avskrivningar -640 959 -640 959
Utgaende avskrivningar -8 223 959 -5 583 000
Bokfort varde Byggnader 25 749 401 26 390 360
Ingdende anskaffningsvarde mark 779 500 779 500
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 779 500 779 500
Bokfort viarde Mark 779 500 779 500
- Bokfort varde Byggnader och Mark 26 528 901 27 169 860
Taxeringsvérde fér:
Byggnad - bostéder 32 908 000 23174 000
Byggnad - lokaler 0 0
32908 000 23 174 000
Mark - bostader 19 926 000 22 154 000
Mark - lokaler 0 0
19 926 000 22 154 000
Taxeringsvérde totalt 52 834 000 45 328 000
Not9  Andelar
Andel HSB Maimd 500 500
500 500

11
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 853 853
853 853
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férutbetalda kostnader 0 3532
Upplupna rénteintékter 323 692
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25632 21533
25 955 25757
Not12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmo ek. for. 0 600 000
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhélls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1702 000 0 1320 329 944 182 -738 763
Resultatdisponering under aret -738 763 738 763
lansprakstagande 2017 av yttre fond -557 435 557 435
Avséttning ar 2017 yttre fond 191 000 -191 000
Arets resultat -242 423
Belopp vid arets slut 1702 000 0 953 894 571 854 -242 423
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19286339 4,65% 2018-11-09 9269 433 115 852
SEB Bolan 33699956 1,40% 2023-06-28 5318 601 0
Stadshypotek 139385 1,03% 2020-04-30 6 181 636 200 000
Stadshypotek 148716 1,15% 2020-06-01 2910 000 0
23 679 670 315 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 363 818
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga il 22 100 410
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrdnta vid arets utgang 2,90%
9269 Tkr av féreningens lan ska slutbetalas under 2018/2019. Styrelsen bedémer att lanen
kommer att férldngas och darfor &r av 1angsiktig karaktar och de
klassificeras dérfér som langfristiga per 2018-08-31, férutom den del som kommer amorteras
under ar 2018/2019 som klassificeras som kortfristiga
Eventualférpliktelser och stéllda sékerheter
2018-08-31 2017-08-31
Stiilda sédkerheter 27 400 000 27 400 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

12
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Noter 2018-08-31 2017-08-31
Not 15 Kortfristiga skulderill kraditinstitut
Kortfristig del av Iangfnstlg skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 315 852 475 852
Not16 Owriga kortfristige skulder
Kéllskatt 0 450
Arbetsgivaravgifter 0 245
0 695
Not17 Upplupna kostnader och féruthetalda intéikter
Upplupna réntekostnader 55 546 76 324
Ovriga upplupna kostnader 105 104 268 280
Forutbetalda hyror och avgifter 209 457 204 520
370 107 549 124

Maims (T /] - 2018

C\o b;& il @aiggwx W&MA / M /
Asa Ek Christina Mikkelsen }e.{n Ryd <
JWt D'féf\ Qézu nd /7/%{/ &Z%e;é ’ -

Var revisionsberéttelse har 2’\ / i . 3/0'3 avgivits betraffande denna arsredovisning

‘Vﬂ‘{\t %&mh MM

Ingilid Sollerhed Fahlén
Auktoriserad revisor

E&Y AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Niklas Skoog
Av féreningen vald revisor
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working worid

Revisionsberédttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gasen i Skandr, 716407-4242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf Gasen
i Skanor fér ar 2017-09-01 - 2018-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi d&r oberoende i férhdllande till féreningen enfigt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddémer ar nddvandig fér att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfoéra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh3ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bed®mer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroil.

. skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r vér revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi |8mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en v&sentlig osdkerhets-
faktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte l8ngre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
warking worid

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av sédkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HSB Brf Gdsen i Skandr
fér ar 2017-09-01 - 2018-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande til féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamaisenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foéreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma f8reningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
féreningen

pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen efler stadgarna.
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vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan f8ranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras p& de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd s&dana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gdr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Mamsden &l nove\nlo¢¥~ 2018

Ernst & rounq AB
(—, | .’rI f
i ol Vel A
U ¢ W}Lc W ( i
Ingrig Sollerhed-Faflen Alexandra Bergstrém
Auktoriserad revisor Fartroendevald revisor

Niklas Skoog
Fértroendevald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.

16



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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