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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Armeriahus, 716439-5951 far harmed avge arsredovisning fér 2014-01-01 -
2014-12-31.

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamaél att frsmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsréttsféreningen registrerades 1992-06-01. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2013-05-16 hos Bolagsverket.
Fdreningen &r medlem i samféllighetsféreningen Falsterbo GA:35. Féreningens andel &r 51,4%.
Samfalligheten forvaltar vagarna Tallstigen, Bjérkstigen samt grénomradet utmed Tallstigen med
begrénsning i tangvallen utmed Véstra Aspevagen.

Fakta om vara fastigheter
Féreningens fastigheter &r beldgna inom Vellinge kommun med adress Tallstigen 2-18, 239 41
Falsterbo och har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FALSTERBO 4:27 1992 Vellinge
FALSTERBO 4:229 1992 Vellinge

Féreningen har tecknat fastighetsférsakring samt bostadsrattstillaggsférsakring hos Allians / Moderna
Fdrsakringar.

Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Samtliga bostadsfastigheters uppvarmning &r vattenburen el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1994 - 1996 och bestar av atta flerbostadshus och ett smahus.

Véardearen &r 1994 och 1996.

Fastigheten 4:27 har 46 lagenheter och taxeringsvardet 2013 &r 54.600.000 SEK.

For fastigheten 4:229 som har 16 l4genheter &r taxeringsvardet 2013 19.400.000 SEK.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5.569 kvadratmeter varav 5.569 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 62 lagenheter och 1 lokal som bostadsrétter.

Lagenhetsférdelningen fér bostadsratter.

Storlek Antal

2 rum och kok 23 st.
3 rum och kék 20 st.
4 rum och kok 19 st.
Stdrre an 5 rum och kdk 1.5t

I lokalen bedrivs féljande:
Verksamhet Yta Kontraktstid

Restaurang Ca 300 kvm tills vidare

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Gemensambhetslokal Festsal
Overnattningsméjlighet 1 dubbelrum och 1 flerb&ddsrum
Ovrigt Bibliotek, lokaler for kontor, dusch- & omkl&dningsrum for
personal samt ventilationscentral. g
Z
Byggnadernas tekniska status 7 .
K
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Foreningen féljer en underhallsplan som géller fran 2008 och stréacker sig tills vidare.
Underhallsplanen uppdaterades 2012-10-23 samt 2014-11-14.

Utférda atgérder

Under verksamhetsaret har kontinuerligt underhall av mark utférts. Rensning av samtliga
fastigheters avioppssystem till en kostnad av 211.481 SEK inkl. moms. Nybyggnad av spaljé

pa piazzan i norra omradet. Den sddra spaljén blev ej utférd under 2014 pa grund av
entreprendrens konkurs. Denna atgard kommer att utféras under 2015.

Under varen 2015 kommer &ven samtliga tak i sédra omradet (husen 4, 6, 8 och 10) att repareras.
Offerten fran Icopal Entreprenad AB for detta arbete &r beraknad till 426.000 SEK plus
tillkommande moms. | fastigheternas samtliga fénster har alla tatningslister utbytts.

Forvaltning

Avtal Leverantér
Internetleverantér Telia
Internetuppkopplingstyp Telia mobilt bredband
Teknisk férvaltning Egen regi
Lagenhetsférteckning Egen regi

Ekonomisk férvaltning Pramo Ekonomi & Data AB
Bredbandsleverantor Canal Digital Kabel-TV AB
Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen ar 62 som bebos av 73 medlemmar. | den stérsta
bostadsrétten driver Vellinge kommun ett gruppboende om 8 véardplatser.
Av féreningens lagenheter har 8 st. verlatits under 2014.

Styrelsen

Ordinarie ledamoter:

Maud |hd sekreterare
Torsten Gunnarsson

Anita Rosenlind

Lars Yngveson ordférande
Revisorer
Boel Hansson Grant Thornton Sweden AB

Valberedning
Hans Carlioth sammankallande
Christer Melin

Stammor
Ordinarie 19 mars 2014, som ajournerades och aterupptogs den 9 april 2014.
Extra stdmma hélls den 30 oktober 2014.

Héndelser av vasentlig betydelse under 2014
Styrelsen har héllit 8 protokollférda sammantraden samt ett flertal extra dverléggningar inom styrelsen.

Under verksamhetsaret har sex vdrmepannor utbytts till en kostnad av 326.830 SEK.

Ekonomi
Betréffande féreningens ekonomi hénvisas till bifogade balans- och resultatrékning.
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Flerarsjamforelse

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning 46795510 4663168,0 46642090 4616016,0 4639 024,0
Resultat efter finansiella poster 68 758,0 333 183,0 64 198,0 -451030,0 365677,0
Soliditet, % 23,8 24,3 23,3 23,1 243

Dispositioner betriffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 8141718
arets resultat __ 68759
Totalt 8210477
disponeras for
avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 222 000
Att i ny rékning 6verforas 7988 477
8210477

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter och hyror 1 4 576 694 4 567 329
Ovriga rérelseintakter 1 102 857 95 839
4 679 551 4 663 168
Rérelsens kostnader 2
Fastighetskostnader -405 066 -421 932
Reparationer -687 228 -204 087
Taxebundna kostnader -669 076 -718 622
Ovriga driftskostnader -243 629 -213 253
Fastighetsskatt -75 454 -75 020
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -600 706 -560 079
Personalkostnader -225 817 -298 873
Avskrivningar -256 605 -259 803
Rorelseresultat 1515970 1911 499
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 1255 48 741
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 448 467 -1 627 057
Resultat efter finansiella poster 68 758 333 183
Resultat fére skatt 68 758 333183
Arets resulitat 68 758 333183
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 3 59 969 907 60 169 907
Maskiner och inventarier 4 76 882 111 476

60 046 789 60 281 383
Summa anldggningstillgangar 60 046 789 60 281 383
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 31417 11 409
Skattefordringar 9873 5073
Ovriga fordringar 57 363 39223
Forutbetalda kostnader 5 201 638 119 071

300 291 174 776
Kassa och bank 270778 92 434
Summa omsaittningstillgangar 571 069 267 210
SUMMA TILLGANGAR 60 617 858 60 548 593
4’/
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Balansrédkning
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3926 900 3926 900
Fond for yttre underhall 2 290 927 2393 842
6217 827 6 320 742
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8141718 8 030 536
Arets resultat 68 758 333 183
8210476 8 363719
Summa eget kapital 14 428 303 14 684 461
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 45 192 287 45 192 287
45 192 287 45 192 287
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 480 304 89 061
Ovriga skulder 1294 2661
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 87 620 260 103
Férutbetalda avgifter och hyror 428 050 320 020
997 268 671 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 617 858 60 548 593
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sikerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 50 266 000 61 159 000
Summa 50 266 000 61 159 000
Ansvarsférbindelser
Ansvarsférbindelser Inga !ngiq

Summa
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre aktiebolag.

7(12)

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre

aktiebolag.

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Avskrivningar 2013 2012
Byggnader 0,34 0,34
Maskiner 14,43 14,43
Inventarier 20 20

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bersknas inflyta.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Vinstmarginal
Resultat efter finansiella poster i procent av nettoomséttningen.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsviarde minskat med eventuell nedskrivning.
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 4 132 941 4 120 853
Hyresintakter 462 113 465 515
Kabel-TV 42 000 40 800
Overlatelser / pantsattning 12 600 3700
Géstlagenhet 29 900 32 300
Ovriga intakter -3 -
Summa 4 679 551 4 663 168
Not 2 Rorelsens kostnader
2014-01-01-  2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad -
Snordjning, sandning 12 392 31719
Stédning entreprenad, Proforma 73 969 60 983
Stadning enligt bestalining, restaurang 122 100 132 012
Mattvétt, hyrmattor -
Sotning 21544 6 443
Hissbesiktning -
Myndighetstillsyn 1710 8 000
Gard 110 911 141 699
Férbrukningsmaterial 58 387 41 076
Matsedlar, trycksaker 4 053
Summa 405 066 421 932
Reparationer
Hyreslagenheter 387 750 95 493
Lokaler 22232 2153
Tvéttstuga 15 406 1192
Entré, trapphus 12739 24 587
Las 26 030 -
Varmeanlaggning / undercentral 150 036 12 349
Ventilation 15 942 17 640
Tele / TV / kabel-TV / porttelefon 1557 -
Hiss 51 438 50 673
Ovrigt 4098
687 228 204 087
Taxebundna kostnader
El 299 061 363 063
Vatten 106 514 231 896
Sophamtning / renhalining 233 020 104 023
Grovsopor 30 481 19 640
669 076 718 622
Ovriga driftskostnader
Forsakring 90 308 78 815
Kabel-TV 153 321 134 438
243 629 213 253

A,
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Fastighetsskatt / kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Styrelseméten

Matkuponger
Férvaltningsarvode
Administration

Representation
Féreningskostnad ej avdragsgill
Differens fran féregaende ar

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har haft deltidsanstallda

Féljande ersattningar har utgatt

Fasta ersattningar styrelse

Arvoden styrelse

Lon trédgardsanlaggning
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Maskiner
Inventarier

Totalt rérelsens kostnader
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75 454 75 020
75 454 75 020
11615 11118
31183 30 297
409 200 374 480
82 447 79 316
34 215 40 194
20 106 18 994
11 940 5 680
600 706 560 079
36 875 42 188
125 490 240 100
53 070 -
604 518
9778 16 067
225 817 298 873
200 000 200 000
. 4 933
56 605 54 870
256 605 259 803
27 7
3163 581 51670
=

5/
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Not 3 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 62 969 907 62 969 907
62 969 907 62 969 907
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 800 000 -2 600 000
-Arets avskrivning enligt plan -200 000 -200 000
-3 000 000 -2 800 000
Redovisat virde vid arets slut 59 969 907 60 169 907
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 542 427 4542 427
Taxeringsvirde 74 000 000 74 000 000
74 000 000 74 000 000
Fastighetens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt foljande:
Bostédder 74 000 000 74 000 000
Not 4 Maskiner och inventarier
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 799 383 763 183
-Nyanskaffningar 22 011 36 200
821 394 799 383
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -687 907 -628 105
-Arets avskrivning enligt plan -56 605 -59 802
-744 512 -687 907
Redovisat virde vid arets slut 76 882 111 476
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Ikano bank kopiator - =
Stadning, matkuponger restaurang Armeriahus 47 200 47 200
Férutbetalda rantor 85 840 14 678
SBC, férutbetald férsakring 26 598 27 066
Canal Digital 36 191 29 806
Uppl intékt Vellinge kommun, el 5809 -
Radiotjénst - 321
201 638 119 071
0 -
J
/:
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Not 6 Eget kapital
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Vid arets utgang Féréndring  Disp av fg érs res Vid arets ingang
Inbetalda insatser 3 926 900 3926 900
Fond for yttre underhali 2290 927 -102 915 2393 842
Summa 6217 827 -102 915 6320 742
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8141718 -222 000 333 182 8 030 536
Arets resultat 68 758 -333 182 333 182
Summa 8210 476 -222 000 - 8363718
Summa eget kapital 14 428 303
Not 7 Fond fér yttre underhall
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Vid arets bérjan 2393842 2594 740
Reservering enligt stadgar 222 000 204 900
lanspraktagande enligt styrelsebeslut -324 915 -405 798
Summa 2290927 2 393 842
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2014-12-31 2013-12-31
SBAB 10 21994 9 4 000 000 4 000 000
SBAB 11 16056 5 = -
SBAB 11 36338 5 14 552 310 14 552 310
SBAB 11 36342 3 8 025 019 8 025019
SBAB 10 15254 2 - -
SBAB 10 29863 6 9603017 9603 017
SBAB 22 23978 3 - =
Handelsbanken 940077 3214 305
Handelsbanken 944836 - 5797 636
Stadshypotek 10-194165 9011 941 -
45192 287 45192 287
e
7 "f’l’
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Not 9 Upplupna kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Upplupen kostnad el 29 304 46 645
Upplupen kostnad extern revisor 25 000 25000
Sita 416 399
Handelsbanken 929 962
Com.zone 2912 1672
NVS - -
Optimera -
Proforma HB 6 079
Kakel Kontroll - -
Pramo 18 671 18 170
Séderlindh & Jeppsson - E
Imtech 3834 2 363
Q Star 225 -
Ponsab kredit - -
Nordsjé ide och design 186 -
Ragn Sells - 2 905
Hyra kék 4 500 4 500
Upplupna rantor 1643 151 408
87 620 260 103
Underskrifter
Skanér den 16/3 -2015
et foap S T
Maud Ihd < Anita Rosenlind
Ledamot Ledamot
b i ; ~

\v' i l i -’} B(‘
Lars Y%esgih
Ordférande !

Var revisionsberattelse har |dmnats den

7 f

rant Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor

Torsten Gugnarsson
Ledamot

26/3 2015
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman 1 Brf Armeriahus
Org.nr. 716439-5951

Rapport om rsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Armeriahus for ir 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upptitta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pj fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standarder kriver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprattar irsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll En revision innefattar ocksi en utvardeting av andamailsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamilsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har 4rsredovisningen upprattats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalmingsberittelsen ir foérenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen. Py
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbvet vir revision av irsredovisningen har vi iven utfort en revision om forslaget dll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bef Armeriahus for 4 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om férvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bos tadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag f6r virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har iven granskat om nagon styrelseledamot pi annat sitt har handlat
1 strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund foér vara
uttalanden. '

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 285 mave 2L0/5

Grant Thornton Sweden AB

s

oel Hansson
Auktoriserad revisor
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