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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrdttsforening Sjomarken i Sandhult
Org nr 764500-0246

Styrelsen far hdrmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2020-01-01-2020-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta
bostadslédgenheter for permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande
utan tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Boras.

Bostadsrittsféreningens hus bebyggdes 8ret 1952 och ombyggdes ar 1991 pd
fastigheten i Raveskalla 1:407 som foreningen innehar med aganderatt. Fastighetens
adress ar Goteborgsvagen 5 A-C i Sjomarken.

Bostadsrattsforeningen @r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansforsdkringar. 1 foérsakringen ingdr
momenten styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra, det ingdr &ven
bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens bostdder och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bostdder Bostadsratt 2 st 1 rok 85,0 m?
8 st 2 rok 496,0 m2
10 st 3 rok 749,0 m?
20 st 1330,0 m?

Garage Hyresratt 3 st
P-platser  Hyresratt 21 st
24 st

Totalt 44 st 1 330,0 m?
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Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Det har inte funnits ndgot behov att utféra underhdll under aret.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Styrelsen har féljande underhadllsdtgarder planerade for 2021:
- Oversyn och 8tgérder av balkonger
- Malning av fonsterbleck
- Atgérda vattenlickage i kéllaren

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 8ret i genomsnitt 860 kr/m? bostadsligenhetsyta. Den
for &r 2021 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslét att
lamna drsavgifterna oférandrade 2021-01-01. Styrelsen anser att avgifterna i
normalfallet ska hdjas lite varje &r for att undvika stérre hdjningar enskilda ar.

Féreningens bankldn uppgdr p8 bokslutsdagen till 5650 000 kr. Under dret har
féreningen amorterat 400 000 kr, vilket ger en amorteringstakt pd 14 3r Styrelsens
intention ar att amortera skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida
underhdlisbehov med nya l&n. I syfte att begransa riskerna har foreningen bundit
I&nen pa olika bindningstider.

HSB Gota har under &ret betalat ut en bonus till féreningen pd 7 695 kr.
Vasentliga avtal

Administrativt och tekniskt avtal med HSB Fastighets Forvaltning Géta AB.

Medlemsinformation
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2020-06-29. Pa stémman deltog 7 medlemmar.

Féreningen hade vid 8rets slut 23 medlemmar (24 féregdende ar), 5 st medlemmar
har uttratt och 4 st har tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger
antalet bostadsratter i foreningen ar att mer @n en medlem kan bo i samma lagenhet.
HSB Goéta innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har tre lagenhets6verldtelser skett.

&
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Styrelsens sammansattning har under &ret varit:

Kerstin Lunding ordférande

Gunilla Helldén vice ordférande

Margareta Johansson sekreterare

Sonja Josefsson ledamot

Lotta Hallberg ledamot utsedd av HSB Gota
Arne Johannisson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna
Kerstin Lunding och Sonja Josefsson.

Styrelsen har under dret héllit 8 sammantraden.

Firmatecknare har varit Gunilla Helldén, Margareta Johansson, Sonja Josefsson och
Kerstin Lunding, tva i férening.

Vicevard har varit Arne Johannisson.

Revisor har varit Inger Ojerhed, vald av féreningen, samt en revisor fr&n BoRevision
AB utsedd av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stamma har varit Kerstin Lunding.

Valberedning har varit styrelsen.

Flerdrsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 1187 1184 1188 1168 1163
Resultat efter finansiella poster, tkr 201 33 328 264 303
Soliditet, % 383 351 345 315 284
Balansomslutning, tkr 9520 9829 9893 9814 9933
Eget kapital, tkr 3649 3449 3416 3088 2824
Taxeringsvarde, tkr 13757 13757 11093 11093 11093
- varav byggnad, tkr 10600 10600 8600 8600 8600
Underhdllsfond tkr 1950 1750 1828 1437 1237
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 860 860 860 860 856
Bankskuld kr/m? 4248 4549 4699 4850 5113
Beldningsgrad, % 41 44 56 58 61
Rantekostnader kr/m2 76 75 78 95 138
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Fordandringar i eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser  avgifter fond resultat Rrets resultat
Belopp vid &rets ingéng 37 533 822 235 1749 989 805 912 32 845
Vinstdisp enl. stdmmobelsut -19 32 845 -32 845
838 757
Avsattn enl plan till yttre underhall -20 200 000 -200 000
Iansprék. fran yttre underhdll -20 0 0
Arets resultat 200 765
Belopp vid drets slut 37533 822235 1949989 638 757 200 765
Resultatdisposition
Styrelsen har att ta stallning till:
Balanserat resultat 838 757
Avsattning till underhalisfond enligt underhdlisplan -200 000
TIansprdkande av underhdllsfond motsvarande drets kostnad 0
Arets resultat 200 765
Till stdmmans férfogande 839 522

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst 839 522
839 522

Efter resultatdispositionen uppgar yttre underhalisfonden till 1 949 989 kr.

Ytterligare upplysningar betrdffande foreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar. @
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HSB Bostadsréttsforening Sjémarken i Sandhult, 764500-0246

2020-01-01  2019-01-01

Resultatréikning 2020-12-31 2019-12-31
[Rérelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 1 186 580 1

Summa rorelsens intékter 1 186 580 1183 705

Rérelsekostnader

Driftskostnader Not

Periodiskt underhall -277 926
Ovriga externa kostnader Not 3 -20 025 -19 625
Personalkostnader och arvoden Not 4 -18 531 -18 795
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 5 -204 596 -204 598
Summa rérelsens kostnader -886 633 -1 052 924

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1602 1737
Réntekostnader och liknande resultatposter -100 784 -99 673
Summa finansiella poster -99 182 -97 936

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat , 200 765 32 845

Reservering till fond for yttre underhal -200 000 -200 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall : - : 0 ~—=-277 926

" Resultat efter fondforandring 765 110771
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2020-12-31

2019-12-31

Anldggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Finansiella anléggningstillgangar
1 andel i HSB i Gota ek.for.

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Géta

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 10 Not 6

Not 7

Not 8
Not 9

7 107 634 7 295715
622 000 622 000
116 206 132 721

7 845 840 8 050 436

500 500

500 500

7 846 340 8 050 936
0 5201

1 650 647 1744 241
23 157 20 904

0 7 634

1673 804 1777 980
1673 804 1777 980
9 520 144 9 828 916
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2020-12-31

2019-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfiistiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Fond for inre underhall
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skuider

Not 10

Not 10

Not 11
Not 12

37 533 37 533
822 235 822 235
1949 989 1749 989
2 809 757 2 609 757
638 757 805 912
200 765 32 845
839 522 838 757
3 649 279 3448 514
3 950 000 5 850 000
3 950 000 5 850 000
1700 000 200 000
47 364 100 206
15515 25 528

31 642 31641
126 344 173 027
1920 865 530 402
5 870 865 6 380 402
9 520 144 9 828 916
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Noter

HSB Bostadsréttsforening Sjomarken i Sandhult, 764500-0246

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

[Redovisnings- och varderingsprinciper.

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara vésentlig,
delas tillgdngen upp p8 dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsférs sa att tillgdngens anskaffningsvirde, skrivs av linjart
Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldimpas: %
Byggnader 1,4
Markanlaggning 9,8

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rorelseskulder, I8neskulder samt leverantérsskulder, vérderas till historiska
anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r d fastighetens
I&nefinansiering &r I8ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pd basis av féreningens underhallisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 429 kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning pé en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppg&ende till 1 885
573 kr (1 885 573 kr).
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HSB Bostadsrattsforening Sjomarken i Sandhult, 764500-0246

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

EventualfTirplikteIser
En ansvarsférbindelse &r en méjlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast kommer

att bekréftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillférlitlighet.

{Uppskattningar och’bedomningar

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anléggningstillgéngar for att

faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillg8ngar har minskat i virde. Om s8 &r fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken p8 en eventuell nedskrivning.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd av en
intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

En avsattning omprévas varje balansdag och justeras sd att den 8terspeglar den bésta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pd balansdagen, med hinsyn tagen till risker och osikerheter
férknippade med forpliktelsen.

1143 588

31700
Ovriga intakter 13 492

Bruttoomsattning : 1188780 1183 705
Hyresbortfall 3 ] -2 200 0
1 186 580 1183705

ftSkOStﬂadel‘ : L i
Fastighetsskotsel och Iokalvérd 107 395 98 525
Reparationer 117 722 14 383
El 79 565 62 014
Uppvarmning 103 281 130 757
Vatten 54 309 59 534
Sophédmtning 32987 31804
Kabel-TV, internet 29 828 28 676
Ovriga avgifter 13 562 12 419
Fastighetsavagift/fastighetsskatt 28 580 27 540
Férvaltningsarvoden 45 000 45 012
Ovriga driftskostnader 31252 21 316
643481 531980

Extern revisor - BoRevision 8 525 8125
Medlemsavgifter 11 500 11 500
20 025 19 625
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 12 500 12 500
Vicevardsarvode 2 500 2 500
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 1531 1795

18531 18 795

A\}skrivningar

Byggnader 188 081 188 083
Markanléggningar 16 515 16 515
204 596 204 598 fé
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2020-12-31 2019-12-31

Vérdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2110

Vardedr enligt taxeringsbeslut 1991

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 13 637 421 13 637 421
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13 637 421 13 637 421
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 341 706 -6 153 623
Arets avskrivningar -188 081 -188 083
Utgdende avskrivningar -6 529 787 -6 341 706
Utgdende bokfort virde 7 107 634 7 295 715

Taxeringsvérde for Raveskalla 1:407

Byggnad - bostéder 10 600 000 10 600 000
10 600 000 10 600 000
Mark - bostader o 7 3 157 000 3 157 000
3 157 000 3157 000
Taxeringsvdrde totalt : 13 757 000 13 757 000
, 169 136
Arets investeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 169 136
Ingdende ackumulerade avskrivningar -36 415 -19900
Rrets avskrivningar -16 515 -16 515
Utg&ende avskrivningar -52 930 -36 415
Bokfort varde 116 206 132721
108 1148
Skattekonto 20 512 16 756
Ovriga fordringar 2 537 3 000
23 157 20 904

[Not9, Fédrutbetalda kostnader och upplup
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

0 7 634

3
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HSB Bostadsrattsforening Sjomarken i Sandhult, 764500-0246
1

Asta 8rs

L8neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total I8neskuld amort./konv.
Foreningssparb Sjuhi 803256954871908 1,42% 2023-03-30 1 500 000 200 000
Swedbank Hypotek 2755234552 1,80% 2022-04-25 2 650 000 0
Swedbank Hypotek 2759127612 1,56% 2021-09-24 1 500 000 1 500 000

5 650 000 1700 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 950 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 4 650 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1700 000 200 000

Nya direktiv gér att féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1&n som forfaller under nésta &r som kortfristig skuld tillsammans med
nésta &rs berdknade amorteringar.

Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 11 990 970 11 990 970
Varav obeldnade 3 525 970 3525 970

Arbetsgivaravgifter 1531 1530
Ovriga kortfristiga skulder 25611 25611
31642 31641

Upplupna rantekostnader 13 001 17 449
Ovriga upplupna kostnader 10 250 57 227
Foérutbetalda hyror och avgifter 103 093 98 351
126 344 173 027

12
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Noter 2020-12-31 2019-12-31

Borés 4/ P 2021
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dhilla Helidén ™

Totta Haliberg Sonja Joséfsson "/

Va&r revisionsberéttelse har 2021 - OM - 05\ avgivits betraffande denna arsredovisning

5%7,4 c é;%:/ be QMM{/ //VOKWW

Inger Ojerhed Carina Eriksson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sjémarken i Sandhult, org.nr. 764500-0246

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Sjomarken i Sandhult for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga aft fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
&r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsétgérder som &r ldampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Sjémarken i Sandhult
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
f6reningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker aft féreningsstdémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga fér
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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